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osalihing INVEST-EKSPERT 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

OU Invest-Ekspert tegutseb alates 1999.aastast.
OU-le Invest-Ekspert kuulub kinnistu Tartu linnas aadressil Turu 47 pindalaga 16 946 m2(sihtotstarbega 50% - &rimaa, 50% - tootmismaa).

Ettevotte pohitegevuseks 2009.a.oli biiroo-, mudgi- ja tédstusruumide Girile andmine ja haldamine (EMTAK 68201), mis moodustas 100%
osaiihingu miltigitulust. Suuremateks rentnikeks on AS Autospirit Tartu, OU Moto Tehnika, AS Inter-Veod, OU West Car, OU K-Valve, OU
Uksteist. Renditud pindadel on avatud autosalong, mootorrataste ja kaatrite miiligisalong ning autoremonditéokoda. Uiirile on antud ka
biuroopinnad ja veoautode parkimisplats.

Aruandeaastal oli Guritulu 3 475 368.-EEK. Vdrreldes eelmise 2008.aastaga on Udritulu langenud 1 056 858.- EEK vdrra ning moodustab 76,7 %
2008.a.0uritulust.

Lisaks kinnistule asukohaga Turu 47 kuulub OU-le Invest-Ekspert ka selle naabruses asuv hoonestamata kinnistu Turu 51 hoonestusdigusega
OU Invest-Ekspert kasuks. OU Invest-Ekspert omandiks on samuti Luunja vallas asuv Teeserva maaiiksus suurusega 1,2ha. Uus Maa Tartu
biiroo OU eksperthinnangute alusel on 2009.a.16puks nende kolme kinnisvara objekti maksumus 34 950 000.-EEK, mis moodustab 76,6%
eelmises majandusaastaaruandes kajastatud maksumusest. Seega kinnisvara investeeringute vaartus langes 2009.a.jooksul 10 650 000.-EEK
vorra.

2009.a.majandusaasta |dppes kahjumiga 7 434 366.-EEK, mille pdhjustas kinnisvara investeeringute vaartuse langus.

Alljargnevalt mdned finantssuhtarvud:

31.12.2009.a. 31.12.2008.a.
Varade tulukus ROA % -18,4 -13,1
Puhaskasum/varad*100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,08 0,66 Kaibevara/luhiajalised kohustused
Voorkapitali ja omakapitali suhe 0,43 0,57 Kohustused/omakapital

Osaiihingu juhatus on kolmeliikmeline, ndukogu valitud ei ole. Uks OU Invest-Ekspert juhatuse liige on 2009a. jooksul saanud toétasu
75 670.-EEK.To6tajate arvuks aruandeperioodi jooksul oli 6. To6tasudeks kulutati aruandeaastal 474 503.- EEK, sotsiaalmaksu maksti 157
441.- EEK.

Jargmisel 2010.aastal on OU-I Invest-Ekspert plaanis jatkata tegevust kinnisvara (iiirileandja ja haldajana.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Invest-Ekspert juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt &riiihingu
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid (vara, kohustusi ja omakapitali). Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2009a. ja aastaaruande koostamispéeva 10.06.2009a. vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispaeva seisuga.

Majandusaastal v3i varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v&ib erineda ké&esoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Invest-Ekspert jatkuvalt tegutsev majandusiiksu.

10.06.2010.a.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

15 266
3 004 206
3019472

1032 860
34 950 000
1402612
37 385 472
40 404 944

999 311
1805 187
2804 498

9272 967
9272 967
12 077 465

1 000 000
390 000
100 000

34 271 845
-7 434 366
28 327 479
40 404 944

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

27 416 2
3505923 3
3533339

5609 900
45 600 000 7
1502 383 8
52 712 283
56 245 622

3526 413 9
1802311 10
5328 724

15155 053 9
15 155 053
20483 777

1 000 000 14
390 000
100 000
41 634 179
-7 362 334
35 761 845
56 245 622
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 3475 368 4532 226 15
Muud é&ritulud 2052901 16 228 16
Kaubad, toore, materjal ja teenused -691 776 -702 935
Mitmesugused tegevuskulud -129 210 -246 047
T66j6ukulud -661 202 -920 431 17
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -180 878 -178 090
Muud &rikulud -10 683 046 -9 059 334 18
Arikasum (-kahjum) -6 817 843 -6 558 383
Finantstulud ja -kulud -616 523 -803 951
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -7 434 366 -7 362 334
Aruandeaasta kasum (kahjum) -7 434 366 -7 362 334



osalihing INVEST-EKSPERT 2009. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -6 817 843 -6 558 383
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 10 840 438 9228 090 7,8
Muud korrigeerimised -1 902 613
Kokku korrigeerimised 8937 825 9228 090
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -68 787 318171
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 6 338 -143 805
Makstud intressid -1021 717 -1239 299
Muud rahavood &ritegevusest -428
Kokku rahavood aritegevusest 1035 388 1604774
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -90 667 -12 000
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 0 30 000
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -8 441
Antud laenud 0 -3 352 200
Antud laenude tagasimaksed 2 486 830 3827 325
Laekunud intressid 238 376
Kokku rahavood investeerimistegevusest 2396 163 723 060
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 809 561 12241512
Saadud laenude tagasimaksed -4 252 358 -14 571 466
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3442 797 -2 329 954
Kokku rahavood -11 246 -2120
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 27 416 72 002 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -11 246 -2 120
Valuutakursside muutuste mdju -904 -42 466
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 15 266 27 416 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

1 000 000

1000 000

1000 000

Ulekurss

390 000

390 000

390 000

Kohustuslik
reservkapital

4000

96 000
100 000

100 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)

41730 179

-7 362 334

-96 000
34 271 845

-7 434 366

26 837 479

43124 179

-7 362 334

0
35 761 845

-7 434 366

28 327 479
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Invest-Ekspert 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestusp8himbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides timardatuna téaiskroonidesse.

Arvestuspdhimdotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2009.a. aastaaruande koostamisel muutis OU Invest -Ekspert kasumiaruande skeemi. Varasemalt oli kasutusel kasumiaruande skeem
nr.2. Juhtkonna hinnangul annab kasumiaruande skeem nr.1 parema ulevaate firma kuludest. Seetdttu koostati 2009..a. kasumiaruanne skeem
1-st lahtuvalt. Vastavalt sellele on korrigeritud eelmise aasta kasumiaruannet.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lUhiajaliste laenukohustuste koosseisus

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi.
Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse otsearvestuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis

lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Materjalid ja I6petamata toodang hinnatakse
alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus uletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte ( maa; hooned ) , mida ettevdte hoiab renditulu teenimise ja turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasu-tata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringuna kajasatud vara renditakse valja kasutusrendi tingimustel. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi

jooksul lineaarselt tuluna. Rendiarvestuse aluseks on rendilepingud, mis on s6Iimitud iga rentnikuga eraldi.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kdiki kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende diglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Oiglase vaartuse hindamisel on kasutatud ettevdttevaliste professionaalsete hindajate abi.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 5000 krooni ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on Gldjuhul maaratud

jargmised amortisatsioonimaéarad:

-Hooned ja rajatised 2-7% aastas

-Muu pdhivara 20% aastas

-Masinad ja seadmed 10-15% aastas

-Autod ja muud transpordivahendid 10-20% aastas

-Inventar 10% aastas

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.

Amortisatsioonimaarad maaratakse igale varaobjektile eraldi, lahtudes konkreetse objekti eeldatavast kasulikust elueast

ja kasutusintensiivsusest. Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 5000

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumééaraga 21/79
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvéaarselt médta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

10
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Kinnisvarainvesteeringuna kajasatud vara renditakse vélja kasutusrendi tingimustel. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna. Rendiarvestuse aluseks on rendilepingud, mis on sélmitud iga rentnikuga eraldi.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 8 759 25733
Arvelduskontod 6 507 1683
Kokku raha 15 266 27 416
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008 Lisanr
Nduded ostjate vastu 684 367 2906911 4
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 15581 5
Muud nduded 3343295 6 186 942 6
Ettemaksed 9 404 6 389
Kokku Nouded ja ettemaksed 4 037 066 9115823
Lisa 4 Nduded ostjate vastu
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ostjatelt laekumata arved 684 367 2906 911
Kokku nduded ostjate vastu 684 367 2906 911

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 37742 15581
Uksikisiku tulumaks 12 985 16 071
Sotsiaalmaks 30390 34525
Kohustuslik kogumispension 263 1553
Tootuskindlustusmaksed 3231 803
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 265 823 265 823
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 350 434 15 581 318 775

11
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Real-muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad- nédidatud 265 823.- on arvestatud tulumaks véljamaksmata dividendidelt.

Lisa 6 Muud nduded

(kroonides)

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Laenunduded 2740 795 1707 935 1032 860
Intressinduded 511 983 511 983
Muud nduded 90 517 90 517
Kokku muud néuded 3343 295 2310435 1032 860
31.12.2008 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 5 609 900 5609 900
Intressinduded 486 867 486 867
Muud nduded 90 175 90 175
Kokku muud néuded 6 186 942 577 042 5 609 900

Luhiajalisteks laenundueteks on:

OU-le West Car antud laen summas 850 000.-
OU-le Auto Frollo antud laen summas 857 935.-
Pikaajaliseks laenundudeks on:

AS-le Katalor antud laen summas 1 032 800.-

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2007 54 650 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-9 050 000
muutusest
31.12.2008 45 600 000
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse
-10 650 000
muutusest
31.12.2009 34 950 000
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3475 368 4532 226
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 799 772 795 954

12
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Lisa 8 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

1213352
-146 790
1066 562

=77 292

989 270

=77 292

1213352
-301 374
911978

Transpordi-
vahendid

85 000
-23 917
61 083

-9 504

51579

35 000
-12 421

120 000
-45 842
74 158

Muud
masinad ja
seadmed

411 285
-116 313
294 972

12 000

-54 862

252110

20 667
-56 108

443 952
-227 283
216 669

Masinad ja
seadmed

496 285
-140 230
356 055

12 000

-64 366

303 689

55 667
-68 529

563 952
-273 125
290 827

Muu
materiaalne
pbhivara

288 733
-51 318
237 415

-36 432

200 983

35000
-35 057

-9 560

311233
-119 867
191 366

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Lépetamata
" projektid ja
Ldpetamata
L ettemaksed
projektid
1998 370
-338 338
1 660 032
8441 8441 20 441
-178 090
8441 8441 1502 383
90 667
-180 878
-9 560
8441 8441 2096 978
-694 366
8441 8441 1402612
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osalihing INVEST-EKSPERT

Lisa 9 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud

Eraisik

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Parex Bank AS

AS Inter-Veod

AS Katalor

Eraisik

Agrela Holding Ltd
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Parex Bank AS

AS Inter-Veod

AS Katalor

Eraisik

Agrela Holding Ltd.
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2009

30 000

30 000

6785 176
1764721
320 199
270 428
1101754
10 242 278
10 272 278

31.12.2008

10 323 158
7210877
52 320
270 428
824 683

18 681 466
18 681 466

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk) maksumus

31.12.2009

31.12.2008

Kokku
34 300 000

44 700 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

30 000

30 000

969 311

969 311
999 311

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

3526 413

0
3526 413
3526 413

34 300 000

44 700 000

2009. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

1042 800
320199
270 428

1101754

2735181

2735181

1 -5 aasta jooksul

1042 800
52 320
270 428
824 683
2190231
2190231

Ule 5 aasta

5815 865
721921

6 537 786

6 537 786

tle 5 aasta

6 796 745
6168 077

12 964 822
12 964 822

Vastavalt OU Invest Ekspert avaldusele on kinnistutele nr.4620603 aadressiga Turu 51, Tartu ning nr.179603 aadressiga Turu 47, Tartu
seatud hlipoteek summas 46 340 580.- EEK AS Parex banka (reg. kood 40003074590, Léti) kasuks.

Eraisikutelt vdetud laenude puhul laenuintresse ettenahtud ei ole.
AS Parex Pangalt vGetud laenuintressimaéaraks on 3,89% aastas.

AS-It Inter-Veod voetud laenude intressimaaraks on vahemik 3,5%-4,0% aastas.
AS-It Katalor vOetud laenu intressimaar on 5,0 % aastas.

Agrela Holding Ltd-It vBetud laenu intressimaar on 4,0 % aastas.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Volad tarnijatele
(kroonides)

Vélad tarnijatele

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 12 Vdlad t6ovotjatele
(kroonides)

Volad todvotjatele
Puhkusereserv

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 13 Muud vdlad

(kroonides)

31.12.2009
Intressivélad 254 173
Muud vélad 1 000 000
Kokku muud vélad 1254173

31.12.2008
Intressivdlad 257 636
Muud vélad 1 000 000
Kokku muud vélad 1257 636

31.12.2009
136 678
63 902
350 434
1254173
1805 187

31.12.2009
136 678
136 678

31.12.2009
39518
24 384
63 902

12 kuu jooksul

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr
158 314 11
67 586 12
318 775 5
1257 636 13
1802 311

31.12.2008
158 314
158 314

31.12.2008
46 317
21 269
67 586

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

254173

1 000 000

1254173

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 - 5 aasta jooksul ule 5 aasta

257 636

1 000 000

1257 636

Real -muud vdlad- nédidatud 1 000 000.- on valjamaksmata dividendid.
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osalihing INVEST-EKSPERT 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 1 000 000 1 000 000
Osade arv (tk) 10 000 10 000
Osade nimivaartus (kroonides)
100 EEK=1haal
Lisa 15 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2009 2008
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3475 368 4532 226
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 3475 368 4532 226
Kokku mutgitulu 3475 368 4532 226
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
2009 2008
Enda v&i renditud kinnisvara Gdrile andmine ja kaitus
3475 368 4532 226
EMTAK kood 68201
Kokku muugitulu 3475 368 4532 226
Lisa 16 Muud aritulud
(kroonides)
2009 2008
Trahvid, viivised ja hiivitised 2 052 480
Muud 421 16 228
Kokku muud éaritulud 2052 901 16 228
Lisa 17 T66joukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 498 887 695 787
Sotsiaalmaksud 162 315 224 644
Kokku t66jéukulud 661 202 920 431
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 6 6
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Lisa 18 Muud arikulud

(kroonides)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
10 650 000 9 050 000
4190
28 856 9334
10 683 046 9 059 334
31.12.2009
Nouded Kohustused
300 428
1480 421 2091678
2009

Tulud Kulud

909 131 37 941

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Seotud osapoolteks on:

2009 2008
75670 0

31.12.2008

Néuded Kohustused

270 428

3258 717 7314510

2008

Tulud Kulud

1085 248 395033

1.2009.a.juhatuse liikmeks olev isik,kellelt on vdetud luhiajalist intressita laenu summas 30 000.-Majandusaastaaruande esitamise ajal isik ei

ole enam juhatuse liige.

2.Isik,kes aruandeaastal oli ja majandusaastaaruande esitamise ajal on endiselt juhatuse liige ning kellelt on vBetud intressita laen summas 270

428.-

3.Kaks juriidilist isikut,kes on seotud tegev-ja kdrgema juhtkonna kaudu.

Tehingutes seotud osapooltega on lahtutud turuhindadest.
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Aruande digitaalallkirjad

osalihing INVEST-EKSPERT (registrikood: 10535373) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi

GABRIEL KASK
VALERI STEFANOVITS
SANDU HUBAN

Allkirjastaja roll
Juhatuse liige
Juhatuse liige

Juhatuse liige

Allkirja andmise aeg
25.06.2010
30.06.2010
30.06.2010



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing INVEST-EKSPERT osanikele

Olen auditeerinud osatihing INVEST-EKSPERT raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2009, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 17, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning 8ige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava
nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v8i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste
arvestuspdhimaotete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin auditi 1&bi kooskdlas Eesti
auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et ma olen vastavuses eetikanduetega ning planeerin ja viin auditi labi omandamaks p&hjendatud
kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja 8iglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja
esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka
kasutatud arvestusp8himdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise
aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt osauhing INVEST-EKSPERT finantsseisundit
seisuga 31.12.2009 ning sellel kuup&eval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Epp Steinberg
Vandeaudiitori number 135

Steinberg Audit OU
Tegevusloa number 140

Kaunase pst. 52-3, Tartu

01.07.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
osalihing INVEST-EKSPERT (registrikood: 10535373) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EPP STEINBERG Vandeaudiitor 01.07.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
34 271 845
-7 434 366
26 837 479

26 837 479

26 837 479

31.12.2009
34 271 845
-7 434 366
26 837 479

26 837 479

26 837 479



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

SANDU HUBAN

Oleg Litvjakov

Gabriel Kask

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

36802172729

36607022773

37202252749

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Elva linn, Tartu
maakond, Eesti

+372 7301350

+372 4301351

gabriel@lada.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EEK)
68201 3475368 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

400000 EEK

200000 EEK

400000 EEK

Pd&hitegevusala

Jah



