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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

OU Invest-Ekspert tegutseb alates 1999.aastast.
OU-le Invest-Ekspert kuulub kinnistu Tartu linnas aadressil Turu 47 pindalaga 16 946 m2(sihtotstarbega 50% - &rimaa, 50% - tootmismaa).

Ettevotte pdhitegevuseks 2014.a.0li biroo-, mulgi- ja tédstusruumide tlirile andmine ja haldamine (EMTAK 68201), mis moodustas 97,46%
osaiihingu miiligitulust. Suuremateks rentnikeks on AS Autospirit Tartu, OU Moto Tehnika, OU West Car, OU Skarabeus Julgestusteenistus,
OU Uksteist,0U Eesti Metsade Grupp. Renditud pindadel on avatud autosalong, mootorrataste ja kaatrite miitigisalong ning
autoremondité6koda. Ulirile on antud ka biiroopinnad ja veoautode parkimisplats.

Aruandeaastal moodustas Gdritulu 230 215 eurot. Eelmise 2012.aasta udritulu oli 228 354 eurot.
Lisaks kinnistule asukohaga Turu 47 kuulub OU-le Invest-Ekspert ka selle naabruses asuv hoonestamata kinnistu Turu 51 hoonestusdigusega
OU Invest-Ekspert kasuks. OU Invest-Ekspert omandiks on samuti Luunja vallas asuv Teeserva maaiiksus suurusega 1,2ha. Uus Maa Tartu

biiroo OU eksperthinnanguga 2014.a.mais on nende kinnisvara objektide maksumuseks 2 200 000 eurot.

2014.a.majandusaasta |dppes kasumiga 63 174 eurot.

Alljargnevalt méned finantssuhtarvud:

31.12.2014.a. 31.12.2013.a.
Varade tulukus ROA % 2,562 5,90
Puhaskasum/varad*100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,38 1,09
Kéibevara/luhiajalised kohustused
Vdorkapitali ja omakapitali suhe 0,32 0,31

Kohustused/omakapital

Osaiihingu juhatus on theliikmeline, ndukogu valitud ei ole. OU Invest-Ekspert juhatuse lige on 2014a. jooksul saanud tootasu
12 260 eurot. To6tajate arvuks aruandeperioodi I8puks oli 4. Té6tasudeks kulutati aruandeaastal 38 190 eurot, sotsiaalmaksu maksti
12 449 eurot.

Jargmisel 2015.aastal on OU-I Invest-Ekspert plaanis jatkata tegevust kinnisvara uiirileandja ja haldajana.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 120 864 24 453 2
Noéuded ja ettemaksed 134 168 146 163 3
Kokku kéibevara 255 032 170 616
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 2219581 2200 000 6
Materiaalne pShivara 29 222 31584 7
Kokku p&hivara 2248 803 2231584
Kokku varad 2503 835 2402 200
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 83 031 51248 10
Vélad ja ettemaksed 101 490 105 196 11
Kokku luhiajalised kohustused 184 521 156 444
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 424 437 414 053 10
Kokku pikaajalised kohustused 424 437 414 053
Kokku kohustused 608 958 570 497
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 63 910 63 910 14
Ulekurss 24 925 24 925
Kohustuslik reservkapital 6 391 6391
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1736 477 1594 731
Aruandeaasta kasum (kahjum) 63174 141 746
Kokku omakapital 1894 877 1831703
Kokku kohustused ja omakapital 2503 835 2 402 200
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2014
236 215
12 148
-90 858
-24 382
-55 015
-5 022
-1 595
71491
-9 328
1011
63 174
63 174

2013
228 354
131 477
-62 204
-11 022
-48 640

-4 556
-84 997
148 412
-14 463

7797
141 746
141 746

2014. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

15

16

17

18
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 71491 148 412
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 5022 4 556 7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 3822
Muud korrigeerimised 0 -49 169
Kokku korrigeerimised 5022 -40 791
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -4 809 9290
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 8 851 -5 339
Makstud intressid -14 720 -14 400
Kokku rahavood aritegevusest 65 835 97 172
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -2 660 -26 677
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 0 21 300
Antud laenud -120 800 0
Antud laenude tagasimaksed 122 787 95 860
Laekunud intressid 8 663 16 540
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -19 581 -171 431
Kokku rahavood investeerimistegevusest -11 591 -64 408
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 111 800 10 000
Saadud laenude tagasimaksed -66 367 -58 066
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -3 266 -8 086
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 42 167 -56 152
Kokku rahavood 96 411 -23 388
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 24 453 47 841 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 96 411 -23 388
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 120 864 24 453 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 63 910 24 925 6391 1594 731 1689 957
Aruandeaasta kasum
. 141 746 141 746
(kahjum)
31.12.2013 63 910 24 925 6 391 1736 477 1831703
Aruandeaasta kasum
. 63174 63 174
(kahjum)
31.12.2014 63910 24 925 6 391 1799 651 1894 877
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Invest-Ekspert 2014. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke. Arvelduskrediiti kajastatakse
bilansis lGhiajaliste laenukohustuste koosseisus

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi.
Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimutgi eesmargil
omandatud ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse otsearvestuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis

lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Materjalid ja I6petamata toodang hinnatakse
alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus uletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil mutdud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte ( maa; hooned ) , mida ettevéte hoiab renditulu teenimise ja turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei

kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringuna kajasatud vara renditakse valja kasutusrendi tingimustel. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi

jooksul lineaarselt tuluna. Rendiarvestuse aluseks on rendilepingud, mis on s6Iimitud iga rentnikuga eraldi.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kdiki kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende diglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase véaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Oiglase vaartuse hindamisel on kasutatud ettevdttevaliste professionaalsete hindajate abi.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.
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Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 1278 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud

jargmised amortisatsioonimaarad:

-Hooned ja rajatised 2-7% aastas

-Muu pdhivara 20% aastas

-Masinad ja seadmed 10-15% aastas

-Autod ja muud transpordivahendid 10-20% aastas

-Inventar 10% aastas

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta p&hivara
vdi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.

Amortisatsioonimaérad maaratakse igale varaobjektile eraldi, lahtudes konkreetse objekti eeldatavast kasulikust elueast

ja kasutusintensiivsusest. Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 1278 eurot

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mutgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvéaarselt médta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Kinnisvarainvesteeringuna kajasatud vara renditakse vélja kasutusrendi tingimustel. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna. Rendiarvestuse aluseks on rendilepingud, mis on sélmitud iga rentnikuga eraldi.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumééaraga 21/79

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arveldusarvetel
Sularaha

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2014
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

muud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

muud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014
119 165
1699

120 864

29 651

29 651

98 586
94 733
3853
177

177

5752

134 168

24 862

24 862

11483

103 908
96 720
7188
158

158

5752

146 163

31.12.2013
24 401

52

24 453

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2014. a. majandusaasta aruanne

29 651

29 651

98 586
94 733
3853
177

177

5752

134 168

24 862

24 862

11483

103 908
96 720
7188
158

158

5752

146 163

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevdtte tulumaks
Kéaibemaks
Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud
néuded

31.12.2014
94 733
3853

98 586

31.12.2013
96 720
7188

103 908

31.12.2014

Ettemaks

12 kuu jooksul
94 733
3853

98 586

12 kuu jooksul
96 720
7188

103 908

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest
31.12.2013
Ostud ja parendused

31.12.2014

Maksuvdlg
15978
2663
1225
2261
172
200

22 499

Intressimaar

Intressimaar

1979 400

171431

49 169

2 200 000

19581

2219581

5,0

4,8

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013
Ettemaks Maksuvélg
11 483
1060
2 086
136
190
16 989
11 483 20 461
Alusvaluuta Lopptahtaeg
EUR 31.12.2015
Alusvaluuta Lépptahtaeg
EUR 31.12.2014

11
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2014. a. majandusaasta aruanne

2014 2013
230 215 228 354
90 858 62 204

Kinnisvarainvesteeringu objektide diglase vaartuse maaramiseks on kasutatud sdltumatute ekspertide hinnanguid. Hindamismeetodiks on
valitud kapitaliseeritud tulumeetod (valja renditud &rikompleks) ja vérdlusmeetod (hoonestamata kinnistud).

Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

16 312
-6 294
10018

24 286
-2 653
-8 122

31316
-7787

23 529

-3 089

31316
-10 876
20 440

Mitdud materiaalne pdhivara migihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Muud
masinad ja
seadmed

6 746
-5 843
903

-132

6 746
-5 975

771

-132

6 746
-6 107
639

Masinad ja Muu

seadmed materiaalne
pohivara
23 058 17 007
-12 137 -10 882
10921 6 125
24 286 2391
-2 785 1771
-8 122
38 062 19 398
-13762 -12 653
24 300 6 745
2 660
-3221 -1 801
38 062 22 058
-16 983 -14 454
21079 7 604
2014 2013
4 300
4300
4300

Lépetamata
projektid

539

539

539

539

539

539

Kokku

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

539 40 604

-23019

539 17 585

26 677

-4 556

-8 122

539 57 999

-26 415

539 31584

2 660

-5 022

539 60 659

-31 437

539 29 222

12
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Lisa 8 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2014

Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustused
kokku

31.12.2013

Swedbank Liising AS

Kapitalirendikohustused
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
3358 8513
3358 8513

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

3 266 11871

3 266 11871

31.12.2014
20 441
20 441

2014
230 215

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

31.12.2014
230 000

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

1569 581
1569 581

2014. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

2,79 EUR

Intressimaar Alusvaluuta

2,79 EUR

31.12.2013
22 869
22 869

2013
228 354

31.12.2013
228 000

1550 000
1550 000

Ldpptahtaeg

30.05.2018

Ldpptahtaeg

30.05.2018
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osalihing INVEST-EKSPERT

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
aritihing
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2014

9 800

9 800

400 563
85 234

485 797

11871

507 468

31.12.2013

450 164

450 164

15137

465 301

12 kuu
jooksul

9 800

9 800

49 896
19 977

69 873

3358

2014. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
4
250 476 100 191 2,7
65 257 2,8
315733 100 191
8513
324 246 100 191

83 031

12 kuu
jooksul

47 982

47 982

3 266

51 248

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
239910 162 272 3,88
239910 162 272
11871
251781 162 272
31.12.2014 31.12.2013
2 059 581 2 040 000
2 059 581 2 040 000

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2015

09.02.2022
23.01.2019

Ldpptahtaeg

09.02.2022
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osalihing INVEST-EKSPERT

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2013
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Intressivolad
Dividendivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 12 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2014
Dividendivdlad

Kokku muud vélad

31.12.2013
Intressivélad
Dividendivdlad

Kokku muud vélad

Lisa 13 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2014

Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 1439721
Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt 359 930
Kokku tingimuslikud kohustused 1799 651

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
7 400
7679
22 499
63 912
63912

101 490

12 kuu jooksul
14 310
6 450
20 461
63 975
63
63 912
105 196

12 kuu jooksul
63912
63912

12 kuu jooksul
63
63 912
63975

31.12.2013

1371817
364 660

1736 477

7 400
7679
22 499
63912
63912
101 490

14 310
6 450
20 461
63 975
63
63912
105 196

63 912
63912

63
63 912
63 975
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Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda vai renditud kinnisvara uirile andmine ja kaitus
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused
Raamatupidamine,maksualane ndustamine

Kokku muugitulu

Lisa 16 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hiivitised

Kokku muud éaritulud

Lisa 17 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
puhkusetasude reserv
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

31.12.2014
63 910
10 000

2014

236 215
236 215
236 215

230 215
4083
1917

236 215

2014

12 148
12 148

2014
38 190
12 449

4376
55 015

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013
63 910
10 000

2013

228 354
228 354
228 354

228 354
0
0
228 354

2013
123 600
7877
131 477

2013
33 449
11372

3819
48 640
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Lisa 18 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalse pdhivara muigist

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest
annetused
Muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 19 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2014 Mitigid

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning
nende valitseva voi
olulise m6ju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust omanike
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise mgju all
olevad ettevotjad

2014. a. majandusaasta aruanne

2014 2013
0 3822
0 74 431
400 0
1195 6 744
1595 84 997
31.12.2014 31.12.2013
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
9 800
624 0 63
Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
1917 106 000 106 000 11 800 2 000
3192 14 800 14 800
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osalihing INVEST-EKSPERT 2014. a. majandusaasta aruanne

2013 Muugid Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning

olulise osalusega

eraisikust omanike

lahedased 2175 14 800 24 660 10 000 10 000
pereliikmed ning

nende valitseva voi

olulise mgju all

olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013
Arvestatud tasu 12 260 11 839
muud olulised soodustused 0 0

18



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2015

osaiihing INVEST-EKSPERT (registrikood: 10535373) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
GABRIEL KASK Juhatuse liige 29.06.2015

Resolutsioon: kinnitan



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing INVEST-EKSPERT osanikele

Oleme Ule vaadanud osaihing INVEST-EKSPERT raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2014, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet,
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimatete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 18.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga , ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt osauhing INVEST-EKSPERT finantsseisundit seisuga 31.12.2014 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga .

/digitaalselt allkirjastatud/
Epp Steinberg

Vandeaudiitori number 135

Steinberg Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 140
Kaunase pst.52-3, Tartu

29.06.2015



Audiitorite digitaalallkirjad
osatihing INVEST-EKSPERT (registrikood: 10535373) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EPP STEINBERG Vandeaudiitor 29.06.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
1736 477
63 174
1799 651

1799 651

1799 651

31.12.2014
1736 477
63 174
1799 651

1799 651

1799 651



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara Guril

eandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Erki Roos 37210232718
Gabriel Kask 37202252749
Meelis Birk 37211252737

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Tartu linn, Tartu
maakond, Eesti

Sisu
+372 7301353
+372 4301351

gabriel@lada.ee

EMTAK kood

68201
68329
69202

Osaluse suurus ja
valuuta

9586 EUR

35151 EUR

19173 EUR

Mudgitulu
(EUR)

230215
4083
1917

Mudgitulu %

97.46%
1.73%
0.81%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



