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Tegevusaruanne

TEGEVUSARUNNE
OU Adminton tegevusvaldkonnad olid 2018 aastal jargmised:
Linvesteeringute juhtimine ( kapitaliosalused erinevates &rithingutes)

2. kinnisvararentimine ( Ruiitli Arikeskus)

OU Adminton tegevuse eesmérgiks on luua mitmesuguseid teenuseid pakkuv kinnisvaraja
investeerimisfirma, mis tagaks omanikule stabiilse kasumi v8imaliku madalariskiga.
Eesmérk |&hiaastateks on osta kasumi arvelt soodsa hinnaga kinnisvara ja &rithingute
osalusi jétkuva omakapitali suurendamiseks

Kaive

Ettev6tte netokéive 2018 aastal oli 19 904 eurot, mis koosneb Udiriteenustest summas 7044 eurot ja hal dus-ning juhtimisteenustest summas 12 860 eurot.

2019 aasta kéibe juurdekasv sdltub otseselt turusituatsioonist. ( kinnisvara
muugi pakkumised )
Investeeringud

2018 aastal investeeringuid pohivarasse ei olnud. 2019 aastal e ole ette naha suuremaid investeeringuid pohivarasse. Miitidi pShivara - garaazikinnistu
summas 8000 eurot.

Ettevottes té6tas 2018 a. 3 todtajat ning palgakulu oli 13 108 eurot.
Juhatus koosneb Uhest liikmest, kes on ka firma tegevjuht.

Tasu juhatuse esimehele 2018 aastal e olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 15 959 14 080 2
Noéuded ja ettemaksed 644 660 620 599 3,6
Kokku kéaibevarad 660 619 634 679
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 100 817 101 751 5
Materiaalsed p&hivarad 0 13576 7
Immateriaalsed p&hivarad 0 11 657
Kokku pdhivarad 100 817 126 984
Kokku varad 761 436 761 663
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 153 581 153 959  4,8,9,10
Kokku luhiajalised kohustised 153581 153 959
Kokku kohustised 153 581 153 959
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2600 2 600 11
Kohustuslik reservkapital 260 260
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 602 844 648 857
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2151 -44 013
Kokku omakapital 607 855 607 704
Kokku kohustised ja omakapital 761 436 761 663
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 19 904 15 323 12
Muud é&ritulud 31643 29 281 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 743 -18 160 14
Mitmesugused tegevuskulud -10 783 -9 245 15
T66j6ukulud -15 586 -11 862 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -19 596 -23 678 7
Muud arikulud -255 -26 303 17
Arikasum (kahjum) 3584 -44 644
Intressitulud 1 1048
Intressikulud 0 -545
Muud finantstulud ja -kulud -934 1503 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2651 -42 638
Tulumaks -500 -1375
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2151 -44 013
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 3584 -44 644
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 19 596 23678
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -2 362 25873 7
Kokku korrigeerimised 17 234 49 551
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -29 881 -28 983 3
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -378 -176  4,8,9,10
Makstud intressid 0 -545
Muud rahavood &ritegevusest 0 -1
Kokku rahavood aritegevusest -9441 -24 798
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel 0 A2t !
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miligist 8 000 37583 7
Antud laenud -1 600 -13 000 6
Antud laenude tagasimaksed 7420 9 680 6
Laekunud intressid 0 1048
Kokku rahavood investeerimistegevusest 13 820 22594
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid -2 000 -5 500
Makstud ettevétte tulumaks -500 -1375
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 500 -6 875
Kokku rahavood 1879 -9 079
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 080 23159
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1879 -9079
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 15 959 14 080
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Omakapitali

(eurodes)

31.12.2016

Korrigeeritud saldo
31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2017

Korrigeeritud saldo
31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2018

muutuste aruanne

Osakapital
nimivaartuses

2 600

2600

2600

2600

2600

Kokku
Kohustuslik Jaotamata kasum
reservkapital (kahjum)
260 654 357
260 654 357
0 -44 013
0 -5 500
260 604 844
260 604 844
0 2151
0 -2 000
260 604 995

2018. a. majandusaasta aruanne

657 217

657 217

-44 013

-5 500

607 704

607 704

2151

-2 000

607 855
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Adminton 2018 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestusp8himdtetele ning selle
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes,
mida téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lGhiajaliste laenukohustuse koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse vaartuspaeva meetodit.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga véartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenaoliselt ei
muilida 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tutar- ja sidusettevGtetesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on
hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis(nii muutused sidusettevdtte kasumis /kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse
vBimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega. Omavahelistes tehingutes tekkinud
realiseerimata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja
arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks oli vara vaartuse langus.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt téenéoliselt laekuvatest summadest. NGuete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Kauba varude arvestus
Kauba varude hindamisel rakendatakse kaalutud keskmise soetushinna meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele soetusmaksumuses ja igakuiselt arvestatakse kulumit nagu tavalisel p&hivaral.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad
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Materiaalne p&hivara

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1500 eurot ja kasuliku tbdaega Ule tGihe aasta v.a. telefonid, arvutid, tarkvara ja faksid
ning paljundusmasinad, kuna nende puhul on kdrge moraalne kulumine.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

* Maa 0%

* Ehitised 8 %

* Masinad, seadmed, inventar  20- 40 %

Vahevaartuslik pGhivara kantakse 100% soetamisel kuludesse. Immateriaalset pShivara ettevdte ei oma.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1500

Telefonid,arvutid, tarkvara ,faksid ja paljundusaparaadid kantakse ostumomendil vahevaartuslikku pdhivarasse, kuna nende puhul on tegemist
kdrge moraalse kulumisega.

Rendid

Kasutusrendid ja kapitalirendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad le rentnikule. Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Rendimaksed

jaotatakse finantskuluks(intressikulu) ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega,

et intressiméaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse

sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tddiga v&i rendisuhte kehtivuse periood,
olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sGimimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased
otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalrendindude p&hiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et
rendileandja tulususe maér on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pohivaraga. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse lahtudes ettevdttes sama tulipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimétetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil voi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik v&i lepinguline
alus, mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 16plik maksumus v8i makse téhtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud.

Tulud

Tulude arvestus
Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav. Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse bilansis eelmiste perioodide kasumi
vahendamisena, sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v3i millal need tegelikult vélja makstakse.
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Seotud osapooled

OU Adminton aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* Omanikke

* Sidusettevotteid

» Tegev-ja kdrgemat juhtkond

* Eespool loetletud isikute I&hedasi pereliikmeid ja nende pool kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Sularaha kassas 15 389 10 227
Pangakontod 570 3853
Kokku raha 15 959 14 080
Lisa 3 Nduded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ostjatelt laekumata arved 337 004 307 122
Ostjate tasumata summad 337 004 307 122
Kokku nduded ostjate vastu 337 004 307 122

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 0 0 0 250
Kaibemaks 358 0 0 1509
Uksikisiku tulumaks 25 0 0 175
Sotsiaalmaks 197 0 0 311
Kohustuslik kogumispension 3 0 0 7
Tootuskindlustusmaksed 23 0 0 30
Ettemaksukonto jagk 0 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 606 0 0 2282

10
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood

10838371 Stepling OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2017 Omandamine

Stepling OU 101 751 0
Kokku sidusettevétjate

aktsiad ja osad, eelmise 101 751 0
perioodi 16pus

Lisa 6 Muud nduded

2018. a. majandusaasta aruanne

Pdhitegevusala

kinnisvara rent

Mauk

Dividendid

Osaluse maar (%)

38

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

-934

-934

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

307 656
307 656
307 656

1- 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

313 477
313 477

(eurodes)
31.12.2018
12 kuu jooksul
Laenunduded 307 656
Laenunduded 307 656
Kokku muud néuded 307 656
31.12.2017
12 kuu jooksul
Laenunduded 313477
Laenunduded 313477
Kokku muud nGuded 313477

313 477

1- 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

31.12.2017  31.12.2018

38

31.12.2018

100 817

100 817

11
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

2018. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Ehitised Masinad ja
Transpordi- SEERIE
vahendid
31.12.2016
Soetusmaksumus 169 444 103 815 103 815 273 259
Akumuleeritud kulum -142 149 -31 461 -31 461 -173 610
Jaakmaksumus 27 295 72 354 72 354 99 649
Amortisatsioonikulu -13 719 23226 23 226 9 507
Muugid 0 -95 580 -95 580 -95 580
31.12.2017
Soetusmaksumus 169 444 8235 8235 177 679
Akumuleeritud kulum -155 868 -8 235 -8 235 -164 103
Jaakmaksumus 13576 0 0 13576
Amortisatsioonikulu -5431 0 0 -5431
Muugid -8 145 0 0 -8 145
31.12.2018
Soetusmaksumus 161 299 8235 8235 169 534
Akumuleeritud kulum -161 299 -8 235 -8 235 -169 534
Jaakmaksumus 0 0 0 0
Muidud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas
2018 2017
Masinad ja seadmed 8 000 37583
Transpordi- vahendid 37 583
Kokku 8 000 37 583
Lisa 8 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Vélad tarnijatele 85 340
Kokku vélad tarnijatele 85 340

12
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)

Volad toovotjatele

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 10 Muud vodlad

(eurodes)

31.12.2018
Dividendivdlad
Dividendivdlad
Muud viitvélad
Muud viitvSlad
Kokku muud vélad
31.12.2017

Dividendivdlad
Dividendivdlad

Muud viitvSlad
mUud viitvdlad

Kokku muud vélad

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

151 607
151 607
216
216
151 823

150 064
150 064
206
206
150 270

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
1067 1067
1067 1067

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
151 607
151 607
216
216
151 823

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

150 064
150 064
206
206
150 270

31.12.2018 31.12.2017

2600 2 600

400 400

o o o o o

ule 5 aasta

13
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 19 904
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 19 904
Kokku muugitulu 19 904
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kontoriruumide udrimine EMATK 68201 7044
Saematerjalide muiild EMATK02202 0
Haldus-ja juhtimisteenused EMTAK70211 12 860
Kokku muugitulu 19 904
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2018
Kasum materiaalsete p&hivarade muidgist 2362
Viivised laenude tasumata jagkidelt 29 281
Kokku muud éritulud 31643

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2018
Muigi eesmargil ostetud kaubad 0
Ostetud teenused 1743
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1743

2017

15323
15323
15323

6 127
9196

15323

2017

29 281
29 281

2017
8 954
9206
18 160

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Lahetuskulud
Véahevaartuslik pdhivara
Autode hoolduskulud
Pangateenused

Autode bensiinikulud
Telefonikéned

Autode kindlustused
Kommunaalkulud

Muud tegevuskulud
Reklaamiteenused
Isikliku auto kompensatsioon

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 17 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete p6hivarade miigist
Muud arikulud

Ettevottiusega mitteseotud kulud
Maamaks

Annetused

Kokku muud arikulud

2018
401
1620

78

930

4039
1002
a1
2672
10 783

2018
13108
2478
15 586

2018

132

123
255

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
267
1672
1091
70
1308
1004
953
1959
921

9245

2017
9298
2564

11 862

2017
25873

70

15

345
26 303

15
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Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Muud finantstulud
Intressikulu laenudelt

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2018

-934

-934

2017

1503

1503

2018. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2019

Osathing Adminton (registrikood: 10530437) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JURI FEOFANOV Juhatuse liige 27.06.2019

Resolutsioon: Kinnitan



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 602 844
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2151
Kokku 604 995
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 602 844
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2151

Kokku 604 995



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Suhtekorraldus ja teabevahetus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
L Parnu linn, Parnu
Juri Feofanov 35905234216

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5043350

E-posti aadress feofanov@estpak.ee

EMTAK kood

70211
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2600 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

12860 64.61%

7044 35.39%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



