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Tegevusaruanne

Seoses rahavoogu tootvate kinnisvaraobjektide turu konjuktuuri muutumisega 2014 aastal paremuse suunas, aktiviseeris OU Musioteer
tegevust nii Eestis kui Létis selliste objektide vahendustegevuses. 2014 alustatud l&birdékimised rahavooobjektide turustamise k&sundi
saamiseks muujatelt on realiseerunud kasunduslepingu sGlmimisega 2015 aasta alguses. Lisaks uutele lepingutele jatkus tegevus juba sGlmitud
vahenduslepingute realiseerimiseks nii Eestis kui Latis.

2014 jatkus ehitustegevus Markuse kinnistul. Ehitusloa sai abihoone. Ehitus ei ole tegevusaruande esitamisel taielikult I6petatud, plaanis on
toéode Idpetamine 2015 aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

82471
26 735
109 206

92 340
29 268
121 608
230 814

86 000

947
86 947
86 947

2 556
5113
256

151 855
-15913
143 867
230 814

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

107 633 2
5550 3
113183

89 035 5
29533 6
118 568
231751

71000 7
971 8

71971

71971

2556 9
5113
256
193 084
-41 229
159 780
231751
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 0 12 917 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -425 -6 146
Mitmesugused tegevuskulud -7 833 -11 633 11
T66j6ukulud -5 746 -5 746 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -2 009 =747 6
Kokku arikasum (-kahjum) -16 013 -11 355
Muud finantstulud ja -kulud 100 -29 874 13
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -15913 -41 229
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15 913 -41 229
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2014 2013 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -16 013 -11 355
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 2009 747 6
Kokku korrigeerimised 2 009 747
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -6 185 24 484
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -24 -33 099
Kokku rahavood éaritegevusest -20 213 -19 223
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -1744 -30 280 6
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -3 305 0 5
Antud laenud -15 000 0 3
Laekunud intressid 100 3 13
Kokku rahavood investeerimistegevusest -19 949 -30 277
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 15 000 127 700 7
Saadud laenude tagasimaksed 0 -56 700
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 15 000 71000
Kokku rahavood -25 162 21500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 107 633 86 133 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -25 162 21 500
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 82471 107 633 2



OU MUSIOTEER 2014. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2012 2 556 5113 256 193 084 201 009
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -41 229 -41 229
(kahjum)
31.12.2013 2 556 5113 256 151 855 159 780
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 -15913 -15913
(kahjum)
31.12.2014 2 556 5113 256 135942 143 867

Téapsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Musioteer OU 2014 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes hoiuseid pankades.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval Umber eurosse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaartuses Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on
kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile v6etud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt m&dta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
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I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning mééaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Pdhivara arvelevbtmise alampiir 320

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 20/80 (kuni 31. detsember
2014 kehtis maksumaar 21/79) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

2015. aasta maksumaarad:

Tulumaksu kinnipidamise méaar on 20% (2014:21%).

Maksuvaba tulu on 154 eurot kuus (2014: 144 eurot).

Sotsiaalmaksu maér on 33%. Sotsiaalmaksu minimaalse kohustuse aluseks olev kuumééar on 355 eurot (2014. aastal kehtinud 320 euro
asemel), st sotsiaalmaksu minimaalne kohustus on 117,15 eurot kuus.

Tootuskindlustusmakse méaarad on todtajale 1,6% (2014. aastal oli 2%), tddandjale 0,8% (2014. aastal oli 1%).

Kogumispensioni makse méaar on kas 2% vd&i 3%.

Seotud osapooled

Musioteer OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks nii eraisikutest kui dritihingutest aktsiondarid, juhatuse ja nende
kontrolli all olevad aritihingud.



OU MUSIOTEER

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Arveldusarve

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2014
74 009

8 462
82471

5011

21 366
15 450
5916
358

358

26 735

4711

450
450
389

389

5550

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2014
Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 0 40
Sotsiaalmaks 0 119
Kohustuslik kogumispension 0 7
Ettemaksukonto jaak 5011
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5011 166

77716
29917
107 633

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

5011

21 366

15 450

5916
358

358

26 735

31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg
0 44
0 119
0 7
4711
4711 170

4711

450
450
389

389

5550

10

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2012
Ostud ja parendused
31.12.2013
Ostud ja parendused

31.12.2014

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

29 500

-615

29 500
-615
28 885

-1476

29 500
-2 091
27 409

88 791
244
89 035
3305
92 340

Masinad ja
seadmed

29 500

-615

29 500
-615
28 885

-1476

29 500
-2 091
27 409

Muu
materiaalne
p6hivara

5619

-5 619

780

-132

780
-132
648

1744

-533

2524
-665
1859

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

5619

-5 619

30 280

=147

30 280
=147
29 533

1744

-2 009

32 024
-2 756
29 268

11
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Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult 86 000 86 000
Luhiajalised laenud

86 000 86 000
kokku
Laenukohustused

86 000 86 000
kokku

31.12.2013 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Luhiajalised laenud
Laen juriidiliselt isikult 71 000 71 000
Luhiajalised laenud

71000 71000
kokku
Laenukohustused

71 000 71 000
kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2013

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul
468
313
166
947

12 kuu jooksul
492
309
170
971

468
313
166
947

492
309
170
971

Lisanr

Lisa nr

12
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Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2014 31.12.2013
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

1 osa nimivaartus 2 556 EUR

Ettevdtte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nahtud kohustust kanda 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali)
seisuga 31. detsember 2014 moodustas 135 942 (31. detsember 2013: 151 855) eurot.Dividendide valjamaksmisel

omanikele alates 1. jaanuarist 2015 kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80 (kuni 31.12.2014 oli tulumaksukulu 21/79)

netodividendina valjamakstavalt summalt. Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et bilansipaeva seisuga

eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele vdimalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 108 754 eurot ning dividendide
véaljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 27 188 eurot. Seisuga 31. detsember 2013 oleks dividendidena v&imalik olnud
vélja maksta 119 965 eurot, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 31 890 eurot.

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2014 2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0 12 917
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0 12 917
Kokku mudgitulu 0 12 917
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvarahalduse ja- konsultatsioonide teenused 0 12 917
Kokku mudgitulu 0 12 917
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2014 2013
Mitmesugused birookulud 705 29
Lahetuskulud 298 971
Kasutusrendi kulud 0 2962
Raamatupidamis teenustasu 1956 2073
Autokulud 2440 3227
Telefoni- ja sidekulud 844 535
Varakindlustused 853 511
Muud 737 1325
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7 833 11 633

13
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2014
Palgakulu 4 320
Sotsiaalmaksud 1426
Kokku t66jdukulud 5746
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2014
Ebatdenéoliselt laekuvad luhiajalised laenusummad 0
Muu finantskulu 0
Muu finantstulu 100
Kokku muud finantstulud ja -kulud 100
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes
31.12.2014
Nouded Kohustused
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 6 068 86 000

ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2014 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike ldhedased
pereliikmed ning nende

15 000

valitseva voi olulise moju
all olevad ettevdtjad

2013
4320
1426
5746

2013
-29 849

-25

-29 874

Nouded

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013

Kohustused

150 71000

14
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2013 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike lahedased 127 700 56 700
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2014 2013
Arvestatud tasu 4 320 4 320

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.06.2015

OU MUSIOTEER (registrikood: 10520090) 01.01.2014 - 31.12.2014 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK PORILA Juhatuse liige 20.07.2015



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2014
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 151 855
Aruandeaasta kasum (kahjum) -15913
Kokku 135942
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 135 042

jaotamist (katmist)

Kokku 135942



Osanikud
Nimi / &rinimi

Ingrid Porila

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

47003040224

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6867110
+372 5100520

indrek.porila@gmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR



