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Tegevusaruanne

OÜ Isidore põhitegevuseks on kinnisvara, asukohaga Lai 26/28 Tartu, haldamine ja välja rentimine  ( 68201) tulu saamise eesmärgil.  OÜ

Isidorel on sõlmitud pikaajaline rendileping firmaga Ambromed Grupp OÜ.  Kuna pearentnikul oli 2010 aasta töö käivitamise aasta ja

majanduslikult väga raske, siis vastasikkusel kokkuleppel lükkus rendi tasuma hakkamine edasi ja seetõttu 2010 aastal Isidore OÜ renditulu oli

vaid 24 283 EEK.

2010 aastal OÜ Isidore ridades töötajaid ei olnud ning seega palgatulu ei teenitud ja makse ei arvestatud. Omanikele väljamakseid ei tehtud.

2010 aasta lõppes kahjumiga, s.o. -603 559 EEK.

2011 aasta esmaseks eesmärgiks on hakata saama tulu antud kinnisvara välja rentimisest.

Selleks, et viia omakapital vastavusse äriseadustikuga, teeb omanika  nõutava rahalise sissemakse.

Peamised finantssuhtarvud:

 

Lähteandmed (tuh.kroonides)
 

2010 2009 2008

     

Käibevara
 

548 586 601

Lühiajalised kohustused
 

1 759 1 313 684

Raha
 

14 11 8

Kohustused
 

5  964 5 751 5 382

Varad
 

6 218 6 608 7 045

Aruandeaasta kahjum
 

-603 -806 -793

Omakapital
 

254 857 1 663

     

 

 

Finantssuhtarv
    

  

2010 2009 2008

     

Puhas käibekapital ehk töökapital           -1206 -609 -86

Puhasrentaablus (%)
 

-2486% -2303% -2503%

Lühiajalise võlgnevuse kattekordaja
 

0,31 0,49 0,88

Maksevalmiduse kordaja
 

0,01 0,01 0,01

Võlakordaja
 

0,96 087 0,76

Likviidsuskordaja
 

0,31 0,49 0,88

Käive
 

24 35 32
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust Isidore OÜ 2010 a. raamatupidamise aastaaruande koostamise õigsuse eest ning kinnitab oma

parimas teadmises, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspõhimõtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab õigesti ja õiglaselt ettevõtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- Isidore OÜ on jätkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 14 778 11 348 2

Finantsinvesteeringud 3 492 3 492 3

Nõuded ja ettemaksed 530 335 571 417 4,5,6

Kokku käibevara 548 605 586 257  

Põhivara    

Kinnisvarainvesteeringud 5 207 006 5 404 117 7

Materiaalne põhivara 462 129 617 839 8

Kokku põhivara 5 669 135 6 021 956  

Kokku varad 6 217 740 6 608 213  

    

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 1 724 792 1 292 495 9

Võlad ja ettemaksed 4 321 20 290 6

Eraldised 30 000  11

Kokku lühiajalised kohustused 1 759 113 1 312 785  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 4 204 907 4 438 149 9

Kokku pikaajalised kohustused 4 204 907 4 438 149  

Kokku kohustused 5 964 020 5 750 934  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 270 000 270 000 12

Kohustuslik reservkapital 27 000 27 000  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 560 279 1 366 052  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -603 559 -805 773  

Kokku omakapital 253 720 857 279  

Kokku kohustused ja omakapital 6 217 740 6 608 213  
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Kasumiaruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Müügitulu 24 283 35 154 13

Muud äritulud 25 810 26 160 14

Mitmesugused tegevuskulud -121 343 -168 795 15

Põhivara kulum ja väärtuse langus -373 975 -422 022 8

Muud ärikulud -960 -2 991 17

Ärikasum (-kahjum) -446 185 -532 494  

    

Finantstulud ja -kulud -157 374 -273 279  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -603 559 -805 773  

Aruandeaasta kasum (kahjum) -603 559 -805 773  
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Rahavood äritegevusest    

Ärikasum (kahjum) -446 185 -532 494  

Korrigeerimised    

Põhivara kulum ja väärtuse langus 373 975 422 022 8

Muud korrigeerimised -1 200 -1 200 18

Kokku korrigeerimised 372 775 420 822  

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 41 082 16 120 4,5,6

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 14 031 23 10,11

Laekunud intressid 16 19 18

Makstud intressid -155 894 -247 509 18

Muud rahavood äritegevusest  1 846  

Kokku rahavood äritegevusest -174 175 -341 173  

    

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 368 608 547 939 9

Saadud laenude tagasimaksed -191 003 -203 411  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 177 605 344 528  

Kokku rahavood 3 430 3 355  

    

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 11 348 7 993 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 3 430 3 355  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 14 778 11 348 2
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum

(kahjum)

31.12.2008 270 000 27 000 1 366 052 1 663 052

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)   -805 773 -805 773

31.12.2009 270 000 27 000 560 279 857 279

     

Aruandeperioodi kasum

(kahjum)   -603 559 -603 559

31.12.2010 270 000 27 000 -43 280 253 720
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Isidore 2010 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna

poolt välja antud juhendid.

Raamatupidamise aataaruande koostamisel on lähtutud järgmistetst arvestuse ja aruandluse põhimõtete osaks olevatest alusprintsiipidest:

majandusüksuse, jätkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, järjepidevuse ja võrreldavuse, objektiivsuse tulude ja kulude vastavuse,

avalikustamise ning sisu ülimlikkuse printsiipidest.

OÜ Isidore arvestus- ja esitusvaluutaks on eesti kroon.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olev sularaha ja raha pankade arvelduskontodel. Raha ja selle ekvivalendid on

bilansis hinnatud õiglases väärtuses.

Rahavoogude aruanne on kooststud kaudsel meetodil. Äritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud ärikasumit, ellimineerides

mitterahaliste tehingute mõju ja äritegevusega seotud käibevarade ja lühiajaliste kohustuste saldode muutused.

Välisvaluutas toimunud tehingud ning välisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Eurolaenude jäägid on võetud ülesse läbikorrutatuna  Eesti Panga poolt fikseeritud EURO kursiga, s.o.15,6466.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu on kajastatud ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud nõudeid. Ettemaksudena on kajastatud Maksu- ja

Tolliametis ettemaksukontol olev summa.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on hinnatud bilansipäeval kasutades soetusmaksumuse meetodit. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel

kajastatakse investeeringut soetusmaksumuses, millest on maha aravtud akumuleeritud kulum. 

2010 aasta lõpus oli Isidore OÜ poolt tehtud kinnisvarainvesteering bilansis üleval jääkväärtuses 5 207 006 EEK. Amortisatsiooni arvestati 2010

aastal kinnisvarainvesteeringult 197 111 EEK.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

2010 aastal uut materiaalset põhivara ei soetatud. 2010 aasta lõpus oli materiaalse põhivara jääkväärtus kokku 462 129 EEK. 2010 aastal

arvestati põhivaralt amortisatsiooni 176 864 EEK.

Põhivara arvelevõtmise alampiir    10000

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ruumide sisustus 7 aastat

Sõiduauto 7 aastat

Kinnisvara 30 aastat

Ruumide sisustus hõlmab enda all mööblit , kalleid vaipu ,kardinaid  ning valgusteid.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui üks osapool omab teise osapoole üle olulist mõju teise osapoole ärilistele otsustele. OÜ Isidore

seotud osapoolteks on:

olulise osalusega ( 100% osakuid omav) eraisikust omanik Jelena Põldsam .
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Tulud

Tulusid arvestatakse koheselt peale ruumide eest rendiarvete väljastamisel.

Tulu tekib ruumide rentimisest ( 68201).

Kulud

Kulud kajastatakse kuluarvete saamisel vastavas perioodis, mille kohta arve saadi.

Kõik kulud võetakse arvele vastavalt arvetele ja kajastatakse kulukontodel.

Lisa 2 Raha
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Sularaha kassas 251 250 2

Arvelduskontod 14 527 11 098 2

Kokku raha 14 778 11 348 2

Raha kassas oli 251 EEK, arvelduskontol SEB pangas oli 3746 EEK ja SWEDBANK-s 10781 EEK.

Lisa 3 Lühiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

  Kokku Lisa nr

Aktsiad ja osad

31.12.2008 3 492 3 492 3

31.12.2009 3 492 3 492 3

    

31.12.2010 3 492 3 492 3

28.06.2007 tasuti korteriühistu Lai 26/28 Tartu osakute eest 3492 EEK. Osakapitali suuruseks 10 EEK ühe ruutmeetri omanikule kuuluva

reaalosa kohta

Lisa 4 Nõuded ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Nõuded ostjate vastu 43 370 56 800 4,5

Ostjatelt laekumata arved 43 370 56 800 4,5

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 60 965 78 617 6

Muud nõuded 426 000 436 000 4

Laenunõuded    

Intressinõuded    

Kokku Nõuded ja ettemaksed 530 335 571 417  

 

43 370 EEK  on Ambromed Grupp OÜ-le antud laenudelt arvestatud intressiarvetest tekkinud summa, laenult arvestatav intress 6% aastas; 

Maksude ettemaksetes on ettemaksukontol olev summa 53 883 EEK ja lisaks veel km deklaratsioonide hilisemal parandamisel tekkinud 

ettemaksu summa, mis ei kajastu ettemaksukontol.
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426 000 EEK on summa, mis kujunenud Ambromed Grupp OÜ-le antud lühiajalistest laenudest aastatel 2006-2008. 2010 maksti laenu tagasi

summas 10 000 EEK.

Lisa 5 Nõuded ostjate vastu
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Ostjatelt laekumata arved 43 370 56 800 5

Kokku nõuded ostjate vastu 43 370 56 800 5

53 370 EEK on tekkinud antud laenudelt arvestatud intressi summadest. 2010 aastal arvesdtati intressi antud laenudelt 6% ja seda summas

25 810  EEK. 2010 aastal lühiajalist laenu ei antud.

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Ettevõtte tulumaks  128   

Käibemaks 7 082 1 459 2 707  
Erisoodustuse tulumaks  1 063  1 063

Sotsiaalmaks  1 671  1 671

Ettemaksukonto jääk 53 883  75 910  

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvõlad 60 965 4 321 78 617 2 734

Sotsiaalmaks erisoodustuselt  ja erisoodustuse tulumaks arvestatakse isiklikuks otsatarbeks firma sõiduauto kasutamise eet. Maksude

arvutamise baassumma on 4000 EEK.

53 883  EEK on ettemaksukontol olev rahasumma seisuga 31.12.2010. Maksuvõlad on võetud tekkepõhise maksuperioodi järgi seisuga

31.12.2010.
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Ehitised

01.01.2009  

Jääkmaksumus 5 601 227 5 601 227

  

Amortisatsioonikulu -197 110 -197 110

  

31.12.2009  

Jääkmaksumus 5 404 117 5 404 117

  

Amortisatsioonikulu -197 111 -197 111

  

31.12.2010  

Jääkmaksumus 5 207 006 5 207 006

 2010 2009

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 24 283 35 154

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 36 038 83 848

Kinnisvarainvesteering hõlmab kinnistut Lai26/28 Tartu. Antud objektilt arvestatakse amortisatsiooni, mille perioodiks on 30 aastat.

Amorisatsiooni suurus aastas on 197 111 EEK. Jääkmaksimus seisuga 31.12.2010 oli 5 207 006 EEK.
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Lisa 8 Materiaalne põhivara
(kroonides)

  Kokku

 Masinad ja

seadmed

Muu

materiaalne

põhivara
Transpordi-

vahendid

Arvutid ja

arvuti-

süsteemid

31.12.2008  

Jääkmaksumus 176 154 40 770 216 924 625 826 842 750

  

Amortisatsioonikulu -47 004 -40 770 -87 774 -137 137 -224 911

  

31.12.2009  

Jääkmaksumus 129 150 0 129 150 488 689 617 839

  

Amortisatsioonikulu -47 004  -47 004 -129 860 -176 864

Muud muutused  21 154 21 154  21 154

  

31.12.2010  

Jääkmaksumus 82 146 21 154 103 300 358 829 462 129

Sõiduauto  jääkmaksumus 01.01.2010 oli 129 150 EEK, amortisatsiooni arvesti 47 004 EEK, 31.12.2010 jääkmaksumus 82 146 EEK.

Muu inventari jääkmaksumus 01.01.2010 oli  488 689 EEK, amortisatsiooni arvestati 129 860 EEK, jääkmaksumus 31.12.2010 358 829 EEK.

Muude muutuste all summas 21 154 EEK, kajastatakse summat, mille võrra suurenes video ja audio aparatuuri maksumus. Kuna kaua aega ei

saadud kätte ostu-müügi pabereid, siis lõpuks nende saamisel selgus, et teadaolev hind ja lepingus olev hind on erinev antud summa ulatuses.
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Lisa 9 Laenukohustused
(kroonides)

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laenud omanikult 1 542 576 1 542 576   9

Lühiajalised laenud kokku 1 542 576 1 542 576    

Pikaajalised laenud  

Swedbank laenud 4 387 123 182 216 4 204 907  9

Pikaajalised laenud kokku 4 387 123 182 216 4 204 907   

Laenukohustused kokku 5 929 699 1 724 792 4 204 907   

 

 31.12.2009 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laenud omanikult 1 171 147 1 171 147    

Lühiajalised laenud kokku 1 171 147 1 171 147    

Pikaajalised laenud  

Swdbank laen 4 559 497 121 348 4 294 908 143 241  

Pikaajalised laenud kokku 4 559 497 121 348 4 294 908 143 241  

Laenukohustused kokku 5 730 644 1 292 495 4 294 908 143 241  

Swedbank -lt saadud laenujääk seisuga 31.12.2010 oli 280 388,29 EUR, ehk 4 387 123 EEK. Intresse maksti sellelt laenult 2010 aastal 9 925 63

EUR, s.o. 155 569,10 EEK, põhimaksu tagasimaksed 11 016,68 EUR,s.o. 172 669,64 EEK.

1 542 576  EEK on muud laenu on  moodustunud omaniku poolt antud laenudest. Laenud intressimäär on ühel laenul 3,556 ja teisel laenul

4,714.

Lisa 10 Võlad ja ettemaksed
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Võlad tarnijatele 0 17 556  

Maksuvõlad 4 321 2 734 6

Kokku võlad ja ettemaksed 4 321 20 290 6

Maksuvõlad on tekkepõhise arvestuse järgi. See summa sisaldab järgmisi võlgu:

sotsiaalmaks 1671

tulumaks 1063

tulumaks 128

detsembri käibemaks 1459
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Lisa 11 Eraldised
(kroonides)

 31.12.2010 Lisa nr

Rendi tagatisraha 30 000 11

Kokku eraldised 30 000  

2010 aastal maksti OÜ Isidore kontole 30 000EEK firma Titanium System OÜ  poolt tagatismaksu eelseisva perioodi rendi eest.

Lisa 12 Osakapital
(kroonides)

 31.12.2010 31.12.2009 Lisa nr

Osakapital 270 000 270 000 12

Osade arv (tk) 1 1  

Osade nimiväärtus

1 osa nimiväärtus on 270 000 EEK

Lisa 13 Müügitulu
(kroonides)

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes    

 2010 2009 Lisa nr

Müük Euroopa Liidu riikidele    

Eesti 24 283 35 154 13

Kokku müük Euroopa Liidu riikidele 24 283 35 154 13

Kokku müügitulu 24 283 35 154 13

Müügitulu tegevusalade lõikes
   

 2010 2009 Lisa nr

68201 24 283 35 154 13

Kokku müügitulu 24 283 35 154  

2010 aastal teeniti müügitulu (68201) vaid paari rendiarve väljastamisel, seda summas  24 283 EEK

Lisa 14 Muud äritulud
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Intressid maksmata arvetelt 25 810 26 160 14

Kokku muud äritulud 25 810 26 160 14

Muud ärikulud koosnevad intressiarvetest, mis on arvestatud  Ambromed Grupp OÜ-le  antud laenudelt.
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Energia 23 017 23 405 15

Kütus 23 017 23 405 15

Mitmesugused bürookulud 1 345 14 498 15

Riiklikud ja kohalikud maksud  3 795  

Muud 96 981 127 097 15

Kokku mitmesugused tegevuskulud 121 343 168 795  

Lisa 16 Tööjõukulud
(kroonides)

Tööjõukulu 2010 aastal ei arvestatud, kuna palgal ei olnud ühtegi töötajat.

Lisa 17 Muud ärikulud
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Trahvid, viivised ja hüvitised 960 2 991 17

Kokku muud ärikulud 960 2 991 17

Summa 960 EEK koosneb  kahest parkimistrahvist.

Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

 2010 2009 Lisa nr

Intressitulud 16 19 18

Intressikulud -155 894 -247 509 18

Intressikulu laenudelt -155 569 -244 150 18

Muud intressikulud -325 -3 359 18

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -296 -24 589 18

Muud finantstulud ja -kulud -1 200 -1 200 19

Kokku finantstulud ja -kulud -157 374 -273 279  

Intressitulu 16 EEK  on panka laekuv intress;

155 569 EEK maksti intressi  2 Swedbank Liising AS saadud laenudelt;

325  EEK tasuti intressi liisitud audio-video tehnika pealt;

1 200 EEK moodustub  väärtpaberi konto hooldustasust

296  EEK tekkis laenude aasta lõpu inventeerimisest, kui sai laen EUR korrutatud läbi Eesti Panga kursiga, s.o.15.6466
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Lisa 19 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2010 31.12.2009

Nõuded Kohustused Nõuded Kohustused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud
426 000 1 542 576 436 000 1 120 128

2006-2008 aastatel andis ISIDORE OÜ laenu  Ambromed Grupp OÜ-le, mis kuulub 100% Jelena Põldsamile, kes on ka Isidore OÜ

100% omanik. Laenusummadelt arvestatakse intressi 6% aastas. Laenujääk 31.12.2010 oli 426 000 EEK.

Aastate jooksul on omanik, Jelena Põldsam, andnud Isidore OÜ-le laenu 1 542 576 EEK. 2010 aastal antiJelena Põldsmi poolt  laenu 368

608 EEK.



Aruande digitaalallkirjad
osaühing Isidore (registrikood: 10515797) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JELENA PÕLDSAM Juhatuse liige 30.06.2011

Resolutsioon: Kinnitan



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

 
 31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 560 279

Aruandeaasta kasum (kahjum) -603 559

Kokku -43 280

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

 
 31.12.2010

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 560 279

Aruandeaasta kasum (kahjum) -603 559

Kokku -43 280



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 24283 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Jelena Põldsam 46402052720
Tartu linn, Tartu

maakond, Eesti
270000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 5079270

E-posti aadress Jelena.poldsam@gmail.com


