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Tegevusaruanne

MAVE VARAHALDUSE OU alustas tegevust septembris 2000.a.Pdhitegevusalaks on
kinnisvara haldamine ja rendile andmine.Selleks on ehitatud hooned Parnu mnt.160.,
Parnu mnt.139E/11 ja Parnu mnt.139/12.

Kasutusrendil oli 1- 2 sdiduautot,mis olid meie firma tegevusega seotud.

2003.a kasutusrendimakse ofi 384671 EEK.

Juhatuses on 1{C0ks) liige. uhataja on Rene Treial

Juhatusele 2003.a.tbdtasu ei makstud.

Teotajatele makstud Gldsumma 2003.a. oli 361902 EEK.
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JUHATUSE DEKLARATSIOON.

Juhatus Kinnitab lehekiligedel 1 kuni 16 toodud MAVE VARAHALDUSE OU
2003.a.raamatupidamise aastaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab,et:

1.raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga.

2.raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevéite finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid.

3.MAVE VARAHALDUSE OU on jatkuvalt tegutsev.

Mati Heinsar

14.05.2004.
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SISSE TULNUD

11 06. 200k
RAAMATUPIDAMISBILANSS
AKTIVA
Aasta l6puks  Aasta alguseks
| KAIBEVARA
Raha ja pangakontod
Kassa 48 390 54 737
Pangakontod 25 841 522 884
KOKKU 74 231 577 621
Nouded ostjate vastu
Ostjate lackumata arved 2 566 873 261 560
Ebatdenaoliselt lackuvad arved 2 -45 611 -40 645
KOKKU 521 262 220 915
Mitmesugused néuded
Nouded emaettevdtjale 9 1451 000
Muud lihiajalised néuded 7 4 279 981 25 000
KOKKU 5 730 981 25000
Viittaeckumised(aruande perioodil laeckumata tulu)
Intressid 7
KOKKU 0 7
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 520 145
Tulevaste perioodide ettemakstud kulud 1667 120 481
KOKKU 1667 640 626
KOKKU KAIBEVARA 6 328 141 1 464 169
ITPOHIVARA
Materiaalne p&hivara
Kinnisvarainvesteeringud 5 44 453 755
Maa ja ehitised(soetusmaksumuses) 4 21 546 488
Masinad ja seadmed 4 728 847 620 299
Akumuleeritud péhivara kulum ( miinus ) 4 -233 300 -551 587
KOKKU 44 949 302 21615 200
KOKKU PGHIVARA 44 949 302 21 615 200
KOKKU AKTIVA ‘51 277 443 23 079 369
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Tailinna Linnakohus
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QISSE TULNUD
11 06 700k
PASSIVA
Aasta Iopuks Aasta alguseks
Il LUHIAJALISED KOHUSTUSED
V olakohustused
Lahiajalised laenud ja vélakirjad 11 10 437 827
Pikaajal.v6lakohustuste tagasimaks jargm.per. 6 1371765 2 380 626
KOKKU 11 809 592 2 380 626
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 1279 798 304 826
Volad tarnijatele
Tarnijatele tasumata arved 15 502 783 4270774
KOKKU 15 502 783 4270774
Maksuvolad 10 149 119 31 595
Viitvdlad ( aruandeperioodi maksmata kulud )
Vélad tétvotjatele 55 693 45742
Dividendivdlad 1 480 000
Muud viitvolad 8 1368 477 43 515
KOKKU 2904 170 89 257
KOKKU LUHIAJALISED KOHUSTUSED 30 365 664 7 045 483
IV PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised volakohustused
Laenud,volakirjad ja kapitalirendi kohustuse: 6 7 476 300 4 892 057
KOKKU 7 476 300 4 892 057
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 7 476 300 4 892 057
KOHUSTUSED KOKKU 37 841 964 11 937 540
V OMAKAPITAL
Osakapital nimivaartuses 4 200 000 4 200 000
Aazio 8 577 8 577
Kohustustuslik reservkapital 420 000 420 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 5001 657 998 255
Aruandeaasta kasum 2 525 447 5483 402
KOKKU OMAKAPITAL 12 155 681 11 110 234
KOKKU PASSIVA 51,277 443 23 047 774
X
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Tallinna Linnakchus
Registriosakond

SISSE TUINIID
11 06 7004
Kasumiaruanne skeem nr.1.

ARITULUD Aruande aasta Eelmine aasta
Mutgitulu 3 7 238 737 6 238 541
Muud &ritulud 2623 329

KOKKU ARITULUD 7 238 737 8 861 870

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 10587 044 773 494
Mitmesuguse tegevuskulud 1192 386 1141 680
Téo6joukulud 483 134 433 491

Palgakulu 361 902 320 858
Sotsiaalmaksud 119 421 111 130
Tootuskindlustus 1811 1503
Kulum 635413 370 495
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 4:5 635 413 370 495
Muud &rikulud 311 283 27 206

KOKKU ARIKULUD 3 679 260 2 746 366

ARIKASUM 3 559 477 6 115 504
Finantstulud ja -kulud
Muud intressi- ja finantstulud 68 819 118
Intressikulud -H82 849 -632 220

KOKKU FINANTSKULUD -514 030 -632 220

KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 3 045 447 5483 284

Tulumaks 520 000

ARUANDEAASTA PUHASKASUM 2525447 5483 284
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RAHAVOOGUDE ARUANNE |

Aruande aasta Eelmine aasta

Aritegevusest tulenevad rahavood

ARIKASUM 3562457 6018144
Korrigeerimine kulumiga 4.5 635413 298482
Kasum pdhivara midgist -2551316
Vahekokkuvotte korrigeerimine 4197870 3765310
Ostjate néuete muutumine -300347 -62708
Nouete muutus -5705974 -24392
Tulevaste perioadide kulud 118814 -15802
Ostjate ettemaksud teenuste eest 374971 113933
Tarnijate volgnevuse muutus 11232009 4229089
Maksuvolad 637669 -534727
Muude vdlgade muutus 1909933 2115
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 12464945 7472818
Investeerimistegevusest tulenevad rahavood

Materiaalse pdhivara soetus 4:5 -23969515 -12168815
Materiaalse pShivara miiik 5345341
RAHAVOOG INVESTEERIMISTEGEVUSEST -23969515 -6823474

Finatseerimistegevusest tulenevad rahavood
Saadud laene 12350033 72700
Tagastatud laene -1348853 -172783
RAHAVOOG FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 11001180 -100083
RAHAVOOG KOKKU -503390 549261
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PER. ALGUL 577621 28360
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PER. LOPUL 74231 577621
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Osa- Aazio Kohustuslik Jaotamata
kapital reserv- kasum Kokku
kapital
Saldo 31.12.2001
40000 4000 1414255 1458255
Kohustuslik reservkapital 416000 -416000
2002.majandusaasta kasum 5483402 5483 402
Osakapitali suurendamine
4160000 8577 4 168 577
Saldo 31.12.2002
4200000 8577 420000 6481657 11110234
2003.majandusaasta kasum 2525447 2525447
Dividendideks -1480000 -1 480 000
Saldo 31.12.2003
4200000 8577 420000 7527104 12155681
Mérkused:
KOKKU
1. Osade arv 1 1 2
2. Osa nomi- 40000 4160000 4200000
naaivairtus '
Ca
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Lisa nr.1 KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED. 11 08 700t
MAVE VARAHALDUSE OU 2003.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinbudedon
Toimkonna pooit vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jdustumisega
on muudetud bilansi ja kasumiaruande esitusviisi.Eelmise pericodi vordiusandmete esitus
on viidud vastavusse uue esitusviisiga.
Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha
ja hoiuseid pankades
Nouded ostjate vastu
Nouded ostjate vastu kajastavad laekumata arveid lahtudes téenaoliselt laekuvatest summadest.
Muud nduded
Muud nduded (viittaekumised,antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrireeritud soetusmaksumuses.
Materiaalne pdhivara
Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddajaga Ule he aasta ja maksumusega alates 15000
Eesti krooni.Pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevituga otseselt seonduvatest
véljaminekutest.
Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amertisatsiooni meetodit. Kulum maaratakse
igale pGhivaraobjektile eraldi sGltuvalt selle kasulikust tdeast. Kulum on arvestatud
raamatupidamises jargmiste normide jargi:
ehitised ja rajatised-2-15% aastas;
masinad ja seadmed-20% aastas;
moctorsdidukid-20% aastas;
kontori inventar-20% aastas.
Pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul kui nendega seoses viiakse
konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele vi kui on véimalik tdestada, et
tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel.
Joocksvad remonditédd on kajastatud perioodikuluna.
Finantskohustused
Kdik teadaolevad kohustused ja eraldised kajastatakse bilansis algselt soetusmaksumuses
tekkepbhise arvestusprintsiibi kohaseilt.Pikaajalisena on bilansis
kajastatud kohustused, mille maksetéhtaeg on hiliem kui Uks aasta peale bilansikuupseva,
Tulude arvestus
Muodgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. MiGgitulu
kajastab mitdud kaupade ja teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha arvestatud
allahindlused ja maksud. Teenuste midgitulu kajastatakse teenuste osutamise perioodil.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.
Puhkusetasu resery
Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil,see tahendab siis,kui tbétajal
tekib ndudedigus.Valjateenitud puhkustasu vdi selle muutus on kasumiaruandes kajastatud
kuluna ning bilansis arvele vdetud lOhiajalise kohustusena.
Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustab
osakapitalist 10%.
Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte {maa,hoone)}, mida ettevéte hoiab
(kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise eesmargil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetus-
maksumuses,mis sisaldab ka soetamisega seotud kulusid. s
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumus miinus kulum meetodil.
Koik kinnisvarainvesteeringud,mis vastavad kinnisvarainvesteeringu maistele on seisuga
1.jaanuar 2003 klassifitseeritud Umber materiaalsest péhivarast kinnisvarainvefteéringuteks. Lk.:10

Lo
1 | ]

1o .
Vo

k) \,\/\J\,
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Dividendide tulumaks

Vastvalt kehtivale seadusandlusele Eestis eftevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri

ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ja kohustusi.Kasumi asemel maksustatakse Eéstig™"""""""""" " o
jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumasaraga 26/74 netodividendina valjamakstud
summalt Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksu kuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest,

millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikuit valja makstakse.

Kapitali-ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitietakse rendilepingut,mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hived kanduvad tle ettevtiele Muid rendilepinguid kajastatakse kasutusrendina.Kapitalirenti kajastatakse
bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas.Kapitalirendi tingimustel renditud
varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga.

Kasutusrendi makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul kasumiaruandes kuluna.

Lisa nr.2 Nouded ostjate vastu.

Ostjatelt laekumata arved.

31.12.2003. 31.12.2002.

1-3 kuud 378683 203464
enam kui 3 kuud 188189 58096
s.h.ebatdensoliselt laekuvad 45611 -40645
Kokku 521261 220915

Lisa.nr.3 Miidigitulu

Mudgitulu jaguneb turgude ja tegevusalade

Idikes jargnevalt
2003.a. 2002.a.
EEK EEK
EEST!I VABARIIK 7238737 6238541
RENDITEENUS 6738797 6238541
MUU MOUK 493940
KOKKU 7238737 6238541

i
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11 06. 7004
Lisa nr.4
POH'VARA L“KUMINE CumREcrEsAY R IR A s-Facmaarrrasng
o kroonides
MAA JA EHITISED MASINAD JA KOKKU
SEADMED
Soetusmaksmus 31.12.2002
21546488 620299 22166787
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks -215464388 -21546400
Soetamine 108548 108548
Soetusmaksumus
31.12.2003. 0 728847 728847
Akumuleeritud kulum
31.12.2002. -474050 -77537 -551587
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks 474050 474050
Arvestatud kulum 0 -155763 -155763
Akumuleeritud kulum
31.12.2003. -233300 -233300
Jagkmaksumus
31.12.2002. 0 542762 542762
Jadkmaksumus
31.12.2003. 485547 495547
Lisa nr.5
Kinnisvarainvesteeringud
Aasta Sissetulek Umberklassi- Arvestatud Aasta [8puks
alguses fitseerimine amortisatsioon
31.12.2002 31.12,2003
Kinnisvara-
investeeringud
soetusmaksumus 0 23860967 21546488 45407455
Kulum 474050 479650 953700
Jadkmaksumus 21072438 44453755

Kinnisvarainvesteeringute renditulu ning haldamisega seotud kulud olid jirgmised:

2003.a. 2002.a.
Renditulu 6726043 6238541
Halduskulu 3114468 2236032
1
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11 06 7004
Lisa nr.6
SAADUD PIKAAJALISED LAENUD
kroonides
Laen aasta Laenu Saadud Tasutud Jadk aasta IGpul
Laenu subjekt  alguseks  tdhtaeg laene laene Kokku sh. Lihiajaline
summa kohustus
Saadud pikaajalised laenud
UHISPANK 333006 333006 0
HANSA LIISING 0 30.12.2008 2753229 0 2753229 489824
HANSA LiSING 6527669 30.05.2010 0 787415 5740254 765492
HANSA LIISING 350213 30.04.2006 93806 256407 103359
HOPOTEEGI VOLG 61795 22.05.2011 43650 7270 98175 13090
Kokku: 7272683 2796879 1221497 8848065 1371765
Pikaajaliste vilakchustuste aastased maksed 31.dets.
|bppeva perioodi kohta on alljadrgnevad:
Hansa Hansa Hansa Hlpoteegi KOKKU
Liising Liising Liising vilg
2004 488824 765492 103359 13090 1371765
2005 518505 809283 113054 13090 1453932
2006 548867 855580 39994 13090 1457531
2007 581006 904526 13080 1498622
2008 615027 956271 13090 1584388
2009 1010977 13090 1024067
2010 438125 13090 451215
2011 6545 6545
KOKKU 2753229 5740254 256407 98175 8848065
Lisa nr.7
Muud liihiajalised néuded
31.12.2003. 31.12.2002
Operaatorlepingust tulensy 3782933
Antud laenud 430000 25000
Muud nduded 67048
Kokku 4279981 25000
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Lisa nr.8

Lisanr.9

Muud viitvolad.

Dividendide tulumaks
Krediitkaart
Vélg OU Averon Kinnisvarahaldusele
Linderin Grupp
Kokku

Tehingud seotud osapooltega

Ostud
Muagid
Antud laenud

Tallinna Linnakohus
Registrinsakond

SISSE TULNUD
11 06 200t

--------------------------------

31.12.2003. 31.12.2002.

MAVE VARAHALDUSE O{-ga seotud osapooled on:

Emaettevdtja:2002.a.0li emaettevdtja BALTEST VARAHALDUSE OU
2003.a.0li emaettevétia OU MASTI MAJA

520000
7126 22594
841351
20921
1368477 43515
2003.a. 2002.a.
0 0
0 0
1451000 0
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Lisa nr.10 11 06 2004
MAKSUDE VOLAD JA ETTEMAKSUD srreneesnn eI
31.12.2003. 31.12.2002
MAKSUDE VOLAD KOKKU 149119 31595
Sealhulgas
Erisoodustus tulumaks 703 703
Isiku tulumaks 18143 11258
Sotsiaalmaks 28211 18872
Toobtuskindlustus 1094 762
Kaibemaks 100968
MAKSUDE ETTEMAKSUD
Kaibemaks 520145
Lisa nr.11
Liihiajalised laenud ja volakirjad
31.12.2003. 31.12.2002.
Lishiajaline liising 4465375 0
Lahiajaline pangalaen 4996804 0
Arvelduskrediit 975648 H]
0
Kokku 10437827 0
Lisa nr.12
Kasutusrent
MAVE VARAHALDUSE OU on v&tnud kasutusrendile sdiduauto
2003.a. 2002.a.
Makstud kasutusrendi makseid perioodi jaaksul 201826 201826
Jargmiste perioodide maksed ~
2004.a. 201826 :
2005.a. 67275
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11 06 200t
Lisa nr.13
Omakapital
31.12.2003. 31.12.2002
Osakapital 4200000 4200000
Osade arv 2 2
(Osa nominaalvaartus 1 40000 40000
1 4160000 4180000

2003.a.on MAVE VARAHALDUSE OU juhatus teinud ettepaneku eraldada 2002.a. kasumist divi-
dendideks 2000000 EEK millest dividendi vélaks 1480000 EEK ja 2003.a.tulumaksukuluks
520000 EEK.2003 a.tegelikult dividendide valjamakset ei toimunud

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31.12.2003.0n 7527104 EEK.
Bilansip&eva seisuga on omanikule véimalik dividendidena valja maksta 5570057 EEK
ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1957047 EEK.

Lisa 14
Kapitalirent
Kapitalirendile vdetud vara varalitkide 18ikes
Muu materiaalne Masinad ja Kokku
pOhivara seadmed
Saldo 31.12.2002.
Soetusmaksumus 8588612 620299 9208911
Akumuleeritud kulum 79832 77537 157369
Jaakmaksumus 8508780 542762 9051642
Saldo 31.12.2003. .
Soetusmaksumus 15941841 / 620299 16562140
Akumuleeritud kulum 251604 / 232612 484216
Jaskmaksumus 15690237 l 387687 16077924
L1
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MAVE VARAHALDUSE OU kasumi jaotamise ettepanek

MAVE VARAHALDUSE OU juhatus teeb ettepaneku jaotada 2003.a. kasum
jargnevalt

1) dividendideks EEK
2) eelmiste perioodide jactamata kasumi arvele 2525447 EEK
3) kohustuslik reserv 2
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Reg. nr, 10411889 10119 Teilinn
Tel: 8110 718
Fax: 6110 717
E-mall: viilams@datanet.ee
Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

MAVE VARAHALDUSE OU 11 06 2004

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2003.a. 1oppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud MAVE VARAHALDUSE OU 31.12.2003.a. 18ppenud rahandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti Auditeerimiseeskirjaga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus, Audiitori
tilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatdpsusi.

Auditi kédigus olen viiljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pShinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud n#itajad.

Audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamise] kasutatud arvestus-
pdhimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiilisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks MAVE VARAHALDUSE
OU raamatupidamise aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et MAVE VARAHALDUSE OU Eesti Vabariigi Raamatupidamise -
seadusest lahtuvalt koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2003.rahandus-
aasta finantstulemuseks 2 525 447 krooni puhaskasumit ja bilansi {ildsummaks seisuga
31.12.2003.a. 51 277 443 krooni, kajastab digesti ja diglaselt MAVE VARAHALDUSE
OU 2003.rahandusaasta puhaskasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a.

Tallinnas, 04.juunil 2004.a.

Toomas Villems ﬂ W

Vannutatud audiitor
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11 06, 2004
Juhatuse ja ndukogu lilkmete allkirjad 2003.majandusaasta
aruandele
MAVE VARAHALDUSE OU 2003. majandusaasta aruanne on
kinnitatud ainuosaniku poolt 14.05.2003.
Ees-ja perekonnanimi Ametinimetus } ﬁ\fllkiri Kuupéev
P
B f
Mati Heinsar Juhatuse esimees N&Mﬁ 14.05.2003.
Katrin Allikmae Noukogu lige <At~ 14.05.2003.
Ulvi Ljadov Néukogu liige Gla, 14.05.2003.
7
Aili Nélvak Ndukogu liige j(’)‘i Lt 14.05.2003.
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