MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2020
aruandeaasta I6pp: 31.12.2020

arinimi: AS Colordia

registrikood: 10514361

tanava/talu nimi, Saekoja tn 36a
maja ja korteri number:

linn: Tartu linn, Tartu linn
vald: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 50107

telefon: +372 7301303
faks: +372 7301301
e-posti aadress: colordia@colordia.ee

veebilehe aadress: www.colordia.ee



AS Colordia

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Varud
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
Lisa 6 Laenukohustised
Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
Lisa 9 Volad todvotjatele
Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 11 Aktsiakapital
Lisa 12 Midgitulu
Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 14 Tédjdéukulud
Lisa 15 Tulumaks
Lisa 16 Seotud osapooled
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2020. a. majandusaasta aruanne

© © N N o g 0o w

T~ e e e e O O O O o o e =
© oo o o o o uu 00 b~ b M b WO N = O
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Tegevusaruanne

AS Colordia (edaspidi ka ettevote) on asutatud 1998. aastal. Ettevtte tegevusaladeks on
arikinnisvara trimine ja arendus ning elamuarendus. Ettevote omab 2020. aasta 16pu seisuga 11.

arihoonet, milles on Gdritavat pinda kokku tle 17 000 m?, lisaks Voore Puhkekeskust ni ng kahte
hoonestusf)iguse lepingu alusel kliendi kasutusse antud krunti. Samuti on ettevte Tartus asuva Riia
kvartali arendajaks (pdhjalikumalt vt: colordia.ee jariiakvarta.ee).

AS Colordia 2020. aasta mudgitulu oli 4 694 472 eurot (2019. aastal 8 615 485 eurot) ning
aruandeaasta puhaskasum 900 302 eurot (2019. aastal 1 350 828eurot). Keskmine tootgate arv oli
4.

Mudgitulu langus vorreldes eelmise magjandusaastaga oli tingitud peamiselt Riia kvartali 2020.
aastal vaminud ehitusetapi suuruse erinevusest vorreldes eelneva ehitusetapiga. Kui 2019. aastal
mUus ettevote 54 korterit summas 7 241 593 eurot (teise ehitusetapi essimene 0sa), siis 2020. aastal
25 korterit summas 3 422 532 eurot (teise ehitusetapi teine 0sa). Aruandeaasta |0pu seisuga oli Riia
kvartali 16puni valminud vodrandamata korterite ja ariruumide arv (nn laoseis) Uksnes kaks thikut
(k&esoleva aruande koostamise ga uks Uhik). Seega, sisuliselt kéik mudgivamis korterid olid
2020. aasta |6pu seisuga muddud.

Teise tegurina mdjutas mudgitulu negatiivselt nn koroonakriisist tingitult Guritulu langus (68 698,
89 eurot). Konealune langus moodustab ligikaudu 6,5% Udrituludest, mida ettevotte juhatus hindab
kdiki asaolusid arvestades pigem madalaks. Positiivse aspektina tuleb ka mérkida ttrnike hea
maksedistsipliini siilimist, vaatamata kriisile, kogu 2020. aasta valtel. Uliripindade tzituvus oli
2020. aasta |6pu seisuga 99%.

2020. aastal alustas AS Colordia Riia kvartali kolmanda ehitusetapi esimese osa ehitustoodega.
Tegemist on kvartali suurima ehitusetapiga, mille raames valmib kaks hoonet, kokku 84 korteri ja
ariruumiga, ning nende teenindamiseks vajalik parklahoone. Kdnealuse etapi vamimisgaks on
planeeritud 2022. aasta kevad. Vaatamata sellele on ké&esoleva aruande koostamise gaks juba
muddud (sBImitud voladiguslikud mudgilepingud) voi broneeritud (miudavate Uhikute baasil) 68%
kdikidest valmivatest korteritest ja driruumidest.

Kokkuvotteks voib véita, et AS Colordia on téitnud edukalt kdik 2020. aastaks seatud eesmargid —
Udritulu tase ja Udripindade téituvus on vaatamata kriisile séilinud suhteliselt kdrgena, Riia kvartali
mulgitulemused on head ning kvartali arendamine jétkub planeeritud mahus ja tempoga.

AS Colordia peamisteks eesmarkideks 2021. aastal on Riia kvartali arendustegevuse jatkamine
ning Gdritulude voimalikult kbrge taseme ja Ulripindade voimalikult suure téituvuse tagamine.
Kuigi kdesoleva aruande koostamise gja seisuga vOib véita, et nn koroonakriisi méju jaab ettevotte
maj andustulemustele pigem véikeseks, méonab ettevotte juhatus teisalt koroonakriisist tulenevate
ettendgematute negatiivsete tegurite esilekerkimise voimalikkust ning sellest tingitult negatiivset
mdju ettevotte tuludele. Seega on ettevdte voimalike negatiivsete arengutega arvestanud ning
ndinud selleks tarbeks ette ka vajalikud reservid. Arvestades AS Colorida tugevat finantspositsiooni
jakapitaliseeritust e mojuta voimalikud negatiivsed stsenaariumid ettevotte jatkusuutlikkust.

Jattes korvale nn koroonakriisist tuleneda vdivad negatiivsed tegurid ja taggéarjed, mille
voimalikku ulatust on tgpsemalt sisuliselt voimatu prognoosida, avaldab peamist mGju AS Colordia
2021. aasta magjandustulemustele agaolu, et Riia kvartali kolmanda etapi esimese ehitusjargu
korterid ja ariruumid valmivad ning saavad ostjatele Uleandmiskdlblikuks 2022. aastal. Seega
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kajastub eelmainitud korterite ja &riruumide muugitulu tervikuna 2022. majandusaasta aruandes.
Tuleb rohutada, et muldgitulu kdikumine tingituna hoonete ehitamise kestvusest on
Kinnisvaraarenduse, kui majandustegevuse liigi puhul tavapdrane. Riia kvartali kolmanda etapi
esimese ehitugargu valmimise ndol 2022. aasta kevadel on tegemist planeeritud tegevusega ning
mingit sisulist mdju see ettevotte finantsvdimekusele el oma.

AS Colordiatahtsamad finantssuhtearvud on:

2020 2019
1. Kéibe kasv (%) -45,5% 39,4%
2. Brutokasumimaar (%) 20,2% 16,8%
3. Puhasrentaabl us (%) 19,2% 15,7%
s
5. ROA (%) 6,3% 9,6%
6. ROE (%) 8,9% 14,4%

Suhtearvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (mudgitulu 2020 — mudgitulu 2019)/ mudgitulu 2019 * 100
Brutokasumimaéar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ madgitulu * 100

L Ghigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/ltihigalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

5035548

40 862
2273520
7 349 930

10 703
6869 471
15095

6 895 269
14 245199

342 738
1714 630
2 057 368

1321414

759 617
2081031
4138 399

63 000

47 750

9 095 748
900 302

10 106 800
14 245 199

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

2655671
58 397 2
4098 598 3
6 812 666
4233 2
7199 338 4
28 227 5
7231798
14 044 464
528 085 6
1875197 7
2403 282
1479 067 6
759 617 7
2238 684
4 641 966
63 000 11
47 750
7 940 920
1350 828
9 402 498
14 044 464
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 4694 472 8 615 485 12
Muud é&ritulud 16 564 13 081
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 279 583 -6 487 288 13
Mitmesugused tegevuskulud -53 825 -54 741
T66j6ukulud -242 393 -247 209 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -342 999 -354 571 4,5
Muud arikulud -234 -34 031
Arikasum (kahjum) 792 002 1450 726
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 214 043 0
Intressitulud 364 19 365
Intressikulud -56 107 -69 263
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 950 302 1400 828
Tulumaks -50 000 -50 000 15
Aruandeaasta kasum (kahjum) 900 302 1350 828
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Colordia 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega. Eesti finantsaruandluse
standardite pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja
antud juhendid.

AS Colordia on koostanud 2020.aastal vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne koosneb véahemalt kahest pdhiaruandest (bilanss,
kasumiaruanne) ning lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

AS Colordia on jatkuvalt tegutsev.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2019. aastal oli kohustus koostada keskmise suurusega ettevtja aruanne. 2020. aasta aruandes muutunud néitajad lubavad majandusaasta
aruanne kajastada vastavalt Raamatupidamise seaduse § 3 Ig 15 toodud ndudele, mis satestab vaikeettevotja suurusega ettevotjale
esitatud nduded.

Raha

Raha ja raha lahendid kajastatakse bilansis aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud on varad:

(a)mida hoitakse muigiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(b)mida parajasti toodetakse muiigiks tavaparase aritegevuse kaigus;

(c)materjalid vdi tarvikud, mida tarbitakse tootmisprotsessis vi teenuste osutamisel.

Varude soetusmaksumus on vara omandamise ajal vara eest makstud raha v6i Gleantud mitterahalise tasu Giglane vaartus.
Varud kajastatakse bilansis individuaalse hindamise meetodil.

Varude valmistamist on finantseeritud laenudega ning laenukulud on kantud soetusmaksumusse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima
milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need

komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméarade vahemik on 3-12,5% aastas.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
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eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |dpetamisest

tekkinud kasum vo&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

AS Colordia juhatus on otsustanud kajastada kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, kuna osade kinnistute puhul oleks diglase
vaartuse leidmine keeruline. Kogu protsess oleks aegandudev ja kulukas. Samuti puudub aktsionaridel huvi kajastada kinnisvara Giglases
vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 3-5%

- Tootmisseadmed 8-10%

- Muud masinad ja seadmed 10-20%

- Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli
Oigus bilansipédeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud
Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile midjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis t6endoliselt ei genereeri tulusid,
kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Tulud ja kulud on kajastatud tulude-kulude aruandes arvestusperioodi jooksul tekkepd&hiselt, s6ltumata raha laekumisest voi tasumisest

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole lle v&i olulist m&ju teise osapoole &riotsustele,
sealhulgas ema-,tutar- ja sidusettevétjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, ndukogu ja juhatuse liikmeid,
nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v3i olulist m&ju.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 31978 31978 0
Ostjatelt
31978 31978 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 967 967 0 8
ja tagasinduded
Muud nduded 11 813 1110 10 703
Laenunduded 6 950 480 6470
Viitlaekumised 4 863 630 4233
Ettemaksed 6 807 6 807 0
Tulevaste
N 6 807 6 807 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
51 565 40 862 10 703
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 51 663 51 663 0
Ostjatelt
51 663 51 663 0
laekumata arved
Muud nduded 4625 392 4233
Viitlaekumised 4625 392 4233
Ettemaksed 6 342 6 342 0
Tulevaste 6342 6 342 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
62 630 58 397 4233
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ldpetamata toodang 2051885 3588 365
L&petamata ehitused 2051885 3588 365
Valmistoodang 221555 510 233
Valmistoodang 221 555 510 233
Ettemaksed varude eest 80 0
Ettemaksed tarnijatele 80 0
Kokku varud 2273520 4098 598
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

871 146
0
871 146

871 146
0
871 146

871 146
0
871 146

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

9635129
-2976 712
6 658 417

-330 225

9635 129
-3 306 937
6 328 192

-329 867

9635 129
-3 636 804
5998 325

2020
1063 424
72571

Kokku

2019
1143 045
52 457

2020. a. majandusaasta aruanne

10 506 275
-2976 712
7529 563

-330 225

10 506 275

-3 306 937

7199 338

-329 867

10506 275

-3 636 804
6869 471
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

108 765
-74 133
34 632

-18 033

108 765
-92 166
16 599

-7 432

108 765
-99 598
9167

Muud
masinad ja
seadmed

38 833
-21 851
16 982

-6 313

38 833
-28 164
10 669

-5 699

-1

33919
-28 950
4969

Masinad ja
seadmed

147 598
-95 984
51614

-24 346

147 598
-120 330
27 268

-13131

-1

142 684
-128 548

14 136

2020. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

959

959

959

959

959

959

Lépetamata
projektid

33922

33922

-33 922

Kokku

182 479
-95 984
86 495

-24 346
-33 922

148 557
-120 330
28 227

-13131

-1

143 643
-128 548
15095
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Leping 1 449 892 199 952 249 940 0 1,5+euribor eur 2023
Leping 2 186 845 60 745 126 100 0 | 2,45+euribor eur 2023
Leping 4 984 485 82 041 902 444 0 2,1+euribor eur 2021
Pikaajalised laenud
1621 222 342 738 1278 484 0
kokku
Muud laenukohustised
Leping 1 42930 0 42 930 0 2,5% eur 2022
Muud laenukohustised
42 930 0 42 930 0
kokku
Laenukohustised kokku 1664 152 342 738 1321414 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Leping 1 649 844 199 952 449 892 0 1,5+euribor eur 2023
Leping 2 246 093 246 093 0 0  2,45+euribor eur 2020
Leping 4 1066 525 82 040 984 485 0 2,1+euribor eur 2021
Pikaajalised laenud
1962 462 528 085 1434377 0
kokku
Muud laenukohustised
Leping 1 44 690 0 44 690 0 2,5% eur 2021
Muud laenukohustised
44 690 0 44 690 0
kokku
Laenukohustised kokku 2 007 152 528 085 1479 067 0

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2020 31.12.2019
Maa 871 146 871 146
Ehitised 5983612 6 301 420
Kokku 6 854 758 7172 566

Tagatise liik Tagatise info

HUPOTEEK BUROO- VOI KAUBANDUSPINNALE 15103, F.TUGLASE 19, TARTU

HUPOTEEK BUROO- VOI KAUBANDUSPINNALE 1897403, SAEKOJA 36A, TARTU, ARIMAA 3377 M2 HUPOTEEK BUROO- VOI
KAUBANDUSPINNALE 2458603, NARVA MNT,25A, TARTU

HUPOTEEK BUROO- VOI KAUBANDUSPINNALE 2458703, NARVA MNT. 27A, TARTU

HUPOTEEK ARIMAALE VOI TOOTMISMAALE 4234503, TAHE 127D. TARTU

HUPOTEEK TOOSTUSHOONELE 778003, TAHE TN. 127, 127F, TARTU, TOOTMISHOONETE MM 18943 M2 HUPOTEEK
TOOSTUSHOONELE 4234403, VASARA 46C. TARTU

HUPOTEEK TOOSTUSHOONELE 4N46, TAHE TN. 1 27A, TARTU

HUPOTEEK ELAMU JA ARIMAA RIIA 22B/ERA 3

HUPOTEEK ELAMU JA ARIMAA RIIA 20/20A
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HUPOTEEK ELAMU JA ARIMAA RIIA 22
HUPOTEEK ARIMAALE VOI TOOTMISMAALE 7657201, VESSE 2. TALLINN

KOMMERTSPANT

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

918 127
39 315
259 958
1168 184
204 020
954 997
9167

88 663
88 663
2474 247

1301682
39 202
249 543
961 037
184 073
767 797
9167

83 350
83 350
2634814

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

158 510
39 315
259 958
1168 184
204 020
954 997
9167

88 663
88 663
1714630

1 - 5 aasta jooksul

759 617

O O o o o o o o

759 617

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

542 065
39 202
249 543
961 037
184 073
767 797
9167

83 350
83 350
1875197

1- 5 aasta jooksul

759 617

O O O o o o o o

759 617

Lisa nr

Lisa nr
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AS Colordia 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 235124 187 206
Kaibemaks 9409 45 288
Uksikisiku tulumaks 4977 5486
Erisoodustuse tulumaks 105 128
Sotsiaalmaks 9261 10 224
Kohustuslik kogumispension 474 531
Tootuskindlustusmaksed 608 680
Ettemaksukonto jaak 967
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 967 259 958 249 543
Lisa 9 Volad toovdtjatele
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Tootasude kohustis 11 445 11 949
Puhkusetasude kohustis 27370 27 253
Kogumispensioni Ill sammas 500 0
Kokku vélad toovétjatele 39315 39 202

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid 7 996 840 7 434 661
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 1999 210 1857 087
Kokku tingimuslikud kohustised 9 996 050 9291748

Madalama maksuméaaraga, 14/86, maksustatud dividendid ja muud kasumieraldised 22367, TM 3641 (2019.a. - 18100, TM 2947).
Tavamaaraga, 20/80, maksustatud dividendid ja muud kasumieraldised 7974473, TM 1995569 (2019.a. - 7416561, TM 85414).

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Aktsiakapital 63 000 63 000
Aktsiate arv (tk) 10 000 10 000
Aktsiate nimivaartus 6.30 6.30

14
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Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulud
Kulude vahendamine
Korterite miik

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Hoonete remondikulud
Avriruumide halduskulud
Muud halduskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Puhkusereservi

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

2020

4694 472
4694 472
4694 472

1063 424
208 516
3422 532

4694 472

2020
2938 397
165 096
108 795
56 301

6 886
72571
69 895
26 738
3279583

2020
181 526
60 750
117
242 393
6

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

8 615 485
8 615 485
8 615 485

1143 045

230 847
7241593
8 615 485

2019
6141 300
186 828
125241
61 587
7444

52 457
68 032
31227

6 487 288

2019
176 311
59 457
11 441
247 209
6
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Lisa 15 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2020

Maksustatav ~ Tulumaks Edasilikatud

summa tulumaks

Véljakuulutatud dividendid 200 000 50 000 235123
Eesti 200 000 50 000 235123
Kokku 200 000 50 000 235123

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

Maksustatav

summa

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU MH Ettevétted

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2020
Nouded Kohustised
Emaettevdtja 284 825 929
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 178 1144823

voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 0 106 255
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020 Saadud Makstud
laenude intressid
tagasimaksed

Emaettevitja

Laen 1 1760 444

2019 Saadud Makstud
laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Leping 1 400 000 15757

Kaupade ja teenuste ostud ja migid

200 000
200 000
200 000

2019

Tulumaks

50 000

50 000

50 000

31.12.2019

Nouded

Intressimaar

2,

Intressimaar

344

350

5%

6%

Kohusti

sed

Edasilikatud
tulumaks

187 207
187 207

187 207

670 488

1095 063

456 120

Alusvaluuta

Alusvaluuta

eur

eur

Lopptahtaeg

2022

Ldpptahtaeg

09.2019
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2020
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 17 330 7916
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed 897 203 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020

Arvestatud tasu 12 960

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
7673 10 206
3699 384 0

2019
16 500

2020 aastal on AS Colordia miunud seotud osapooltele aripindade Uiriteenust ja sellega kaasnevaid teenuseid summas 7916 euri ja

ostnud ehitusteenust kinnisvara hooldamiseks ja renoveerimiseks summas 6373 euri. AS Colordia on soetanud seotud osapooltelt muid

kaupu ja teenuseid summas 10957 eurot.

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedaste pereliikmete ning nende valitseva v&i olulise mdju all
olevatelt ettevdtetelt on 2020 aastal ostetud korterelamute ehitamiseks ehitusteenust summas 897 203 eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Colordia aktsionaridele.
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Colordia (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet, ja raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval 16ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vaib pdhjendatult eeldada, et need voivad tksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaéarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tédhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaja Loog

Vandeaudiitori number 257

OU Audiitorbiiroo PROFITIUS

Audiitorettev6tja tegevusloa number 127

Mbisatalli tn 16, Vahi alevik, Tartu vald, Tartu maakond, 60534
23.05.2021
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
9 095 748
900 302

9 996 050

9 996 050

9 996 050

31.12.2020
9 095 748
900 302

9 996 050

9 996 050

9 996 050



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201
Muud mujal liigitamata &ritegevust abistavad tegevused 82991

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 7301303

+372 7301301
colordia@colordia.ee

www.colordia.ee

Mudgitulu
(EUR)

3422532
1063424
208516

Mudgitulu %

72.91%
22.65%
4.44%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



