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Tegevusaruanne

TVK Teenused OU pdhitegevusalaks 2020. majandusaastal oli ehitusjuhtimisteenuse pakkumine ning
tiitarettevdtte Activa Projekt OU tegevusalaks oli kinnisvara arendusprojektide arendamine.

Konsolideeritud mutgitulu oli 309605 eurot ja aruandeaasta kahjum -2287 eurot. 2021. aastal
plaanitakse jatkata kinnisvaraarenduse ning ehitusjuhtimise ja tehitusteenuse osutamisega
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kéaibevarad
Raha 116 739 92 979
Finantsinvesteeringud 7 143 7143
Noéuded ja ettemaksed 45182 57 598
Varud 724 734 59 404
Kokku kéibevarad 893 798 217 124
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 294 040 294 040
Materiaalsed p&hivarad 23153 8 295
Kokku pdhivarad 317 193 302 335
Kokku varad 1210991 519 459
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 541 795 21802
Volad ja ettemaksed 189 751 15925
Kokku luhiajalised kohustised 731 546 37727
Kokku kohustised 731 546 37727
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 565 25 565
Kohustuslik reservkapital 2824 2824
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 453 343 279 254
Aruandeaasta kasum (kahjum) -2 287 174 089
Kokku emaettevGtja aktsionéaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 479 445 481732
Kokku omakapital 479 445 481 732
Kokku kohustised ja omakapital 1210991 519 459
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2020
309 658
37 601
-276 186
-43 846
-19 267
-1 965
5995
38

-8 320
-2 287
-2 287

-2 287

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019
458 500
218 900

-473 002
-8 974
-19 267
-2 073
174 084
5

0

174 089
174 089
174 089
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Muud rahavood &ritegevusest

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2020

5995

1965
-3961
-1 996
12 416

-665 330
173 826
0

-475 089

498 849
498 849
23760
92 979
23760
116 739

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019

174 084

2073

0

2073
20 855
159

-64 481
28 568
161 258

-218 900

-218 900

0

0

-57 642
150 621
-57 642
92 979
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2018 25565 2824 280 860 309 249
Aruandeaasta kasum
) 174 089 174 089
(kahjum)
Muud muutused
. -1 606 -1 606
omakapitalis
31.12.2019 25 565 2824 453 343 481 732
Aruandeaasta kasum
. -2 287 -2 287
(kahjum)
31.12.2020 25565 2824 451 056 479 445
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TVK Teenused OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standardi péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate tltarettevrjate (vélja arvatu edasimiiugi
eesmargil omandatud tltarettevotjad) finantsnaitajad.

Elimineeritud on kdik konsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevGtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud
realiseerimata kasumid ja kahjumid.

2018.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU TVK Teenused (emaettevétja) ning tema tiitarettevdtte OU
Active Projekt finantsnaitajad.

Finantsvarad

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse vaartuspaeval (s.t paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara (le).

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miligi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu-ja bilansipéeva vahelisel
perioodil toimunud vaértuse muutust aruandeperioodi kasumi vdi kahjumina

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdenéoliselt ei miida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse) ning kindla lunastustahtajaga
vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb varude soetamise vGi tootmisega seotud otsesest kulutustest ja
kaudsetest valjamaksetest, milleta varud ei oleks praeguses olukorras ja koguses, sealhulgas otsesed veokulud ning mittetagastatavad
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maksed.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v8i neto realiseerimismaksumus.Bilansis on
varude hindamisel kasutatud nii kaalutud keskmise hinna meetodit, kui ka Fifo meetodit

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvéaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, kui seda on v@imalikusaldusvaarselt

hinnata mdistliku kulu ja pingutustega.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maérade vahemik
on 1,5% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevate saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mdédta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse
uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vé6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara oamndiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevétjale.Muud
rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimakse

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam.Rendimaksed jaotatakse finantskuludeks( intresskulu) ja kohustuse
jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse
jaékvaartuse suhtes sama.Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga,

kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tédiga v6i rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Tulud

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis,kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle

ostjale ning mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Intresstulu arvestatakse kasutades efektiivselt intressimaara,
vélja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.
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Lisa 2 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ostjatelt laekumata arved 33380 18 680
Kokku nduded ostjate vastu 33380 18 680

Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Tooraine ja materjal 0 0
Tooraine ja materjal 0 0
Ldpetamata toodang 650 000 0
Mutgiks ostetud kaubad 56 899 56 899
Muigiks ostetud kaubad 56 899 56 899
Ettemaksed varude eest 17 835 2505
Ettemaksed 17 835 0
Kokku varud 724 734 59 404

10



OU TVK TEENUSED 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2018
Soetusmaksumus 75 140 0 75 140
Akl i

umuleeritud 0 0 0
kulum
Jadkmaksumus 75 140 0 75 140
Ostud ja

! 0 218 900 218 900

parendused
Umberliigitamised -75 140 75 140 0
31.12.2019
Soetusmaksumus 0 294 040 294 040
Akl i

umuleeritud 0 0
kulum
Jadkmaksumus 0 294 040 294 040
31.12.2020
Soetusmaksumus 0 294 040 294 040
Akl i

umuleeritud 0 0 0
kulum
Jadkmaksumus 0 294 040 294 040

11
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

20733
-10 365
10 368

-2 073

20733
-12 438
8 295

-1 955
-3 999
-10

5000
-2 669
2331

Lisa 6 Volad tarnijatele

(eurodes)

Tarnijad

Kokku vélad tarnijatele

Ettemaksed

20 822

20 822

20 822

Kokku

31.12.2020

11881
11881

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

20733
-10 365
10 368

-2 073

20733
-12 438
8 295

20 822
-1 955
-3 999

-10

25822
-2 669
23153

31.12.2019
10 880
10 880
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 309 658 458 500
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 309 658 458 500
Kokku muugitulu 309 658 458 500
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehitus, kinnsvara arendus 309 658 458 500
Kokku mudgitulu 309 658 458 500
Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 14 400 14 400
Sotsiaalmaksud 4867 4867
Kokku t66joukulud 19 267 19 267
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus TVK Teenused OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 0 38 300 0 45 200
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 41 347 32 400 21802
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2020 2019
Arvestatud tasu 19 267 19 267

13
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Lisa 10 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kaibevarad
Raha 2599 1118
Noéuded ja ettemaksed 33380 20198
Varud 56 234 59 404
Kokku kéibevarad 92 213 80720
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 2 684 2684
Materiaalsed p&hivarad 0 5188
Kokku pdhivarad 2684 7872
Kokku varad 94 897 88 592
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 28 647 67 002
Vdlad ja ettemaksed 46 812 15925
Kokku luhiajalised kohustised 75 459 82 927
Kokku kohustised 75 459 82 927
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 565 25 565
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -20 850 20725
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 167 -43 181
Kokku omakapital 19438 5 665
Kokku kohustised ja omakapital 94 897 88 592

Lisa 11 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019
Muugitulu 96 908 458 500
Muud aritulud 37 601 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -86 922 -472 598
Mitmesugused tegevuskulud -14 964 -8 519
T66j6ukulud -19 267 -19 267
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1189 -1 297
Kokku &rikasum (-kahjum) 12 167 -43 181
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 12 167 -43 181
Aruandeaasta kasum (kahjum) 12 167 -43 181

14
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Lisa 12 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 12 167 -43 181
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 1189 1297
Muud korrigeerimised 4150 0
Kokku korrigeerimised 5339 1297
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -13 182 70 855
Varude muutus 3170 159
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 30 887 -67 013
Kokku rahavood éaritegevusest 38 381 -37 883
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -36 900 -11 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -36 900 -11 000
Kokku rahavood 1481 -48 883
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1118 50 001
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1481 -48 883
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2599 1118

Lisa 13 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2018 25 565 2 556 20 725 48 846
Aruandeaasta kasum
_ -41 576 -41 576
(kahjum)
Muud muutused
. -1 605 -1 605
omakapitalis
31.12.2019 25565 2 556 -22 456 5 665
Aruandeaasta kasum
) 12 167 12 167
(kahjum)
Muud muutused
. 1606 1606
omakapitalis
31.12.2020 25565 2556 -8 683 19 438
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

OU TVK TEENUSED (registrikood: 10512675) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS LANG Juhatuse liige 30.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2020
453 343

-2 287

451 056

451 056



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. 25565 EUR
Andrus Lang 37201142731 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Faks +372 7302011
Mobiiltelefon +372 56490123

E-posti aadress andrus@tvk.ee

Mudgitulu
(EUR)

96908

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



