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Tegevusaruanne

Sissgjuhatus
AS Kodu Haldus on ettevte, mis tegeleb kinnisvara haldamisega.

Tulud, kulud ja kasum

2012.aastal moodustas AS Kodu Haldus miitgitulu 629 537 eurot, kasvades aastaga 1,5%, mis néitab, et
eel mise aastaga vorreldes olulist muutust e olnud.

AS Kodu Haldus midigitulust moodustas 100% miiik Eestisse.

AS Kodu Halduse brutokasumiks kujunes 223 283 eurot, mis on 3,5% vahem kui eelmisel aastal.
Uldhalduskulud olid 182576 eurot suurenedes seega aastaga 5%.

Peamised finantssuhtarvud

2012 2011
Mudgitulu 629 537 620 483
Tulu kasv 1,5% -2,4%
Brutokasumi méar % 35% 37%
Puhaskasum 55 876 65 648
Kasumi kasv -14,9% 1,7%
Puhasrentaablus 8,9% 10,6%
L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja 3,0 19
ROA 8,1% 23,5%
ROE 27,3% 44%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
K sibe kasv (%) = (mutigitulu 2012 — mitigitulu 2011)/ mitigitulu 2011 * 100
Brutokasumiméér (%) = brutokasum/mugitulu * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2012 — puhaskasum 2011)/ puhaskasum 2011 * 100
Puhasrentaabl us (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100
L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevarall thigjalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Per sonal

AS Kodu Haldus keskmine td6tgjate arv majandusaastal oli 45 todtajat (2011: 50 tdotgjat) ja todjéukulud
olid 305 484 eurot (2011: 328 585 eurot), millest jareldub, et nii todtajate arv kui ka toojéukulud (vahenesid
7%) oluliselt eelmise majandusaastaga vorreldes ei muutunud. AS Kodu Halduses aruandeaastal juhatusele
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AS KODU HALDUS 2012. a. majandusaasta aruanne

ega nbukogu liikmetel e to6tasu ega sellega vordsustatud tasusid e ole makstud. L epingute ennetdhtaegse
|8petamise korral juhatuse- ja ndukogu liikmetele hlvitist e maksta. Juhatuse- ja nBukogu liikmetel ei ole
optsioone AS Kodu Haldus aktsiate omandamiseks.

I nvesteeringud
Aruandeperioodil investeeriti pohivarasse kokku 55 864 eurot. Lahitulevikus olulisi investeeringuid el
planeerita.

Uurimis-ja arendustegevuse projektid

Olulisi uurimis-ja arendustegevuse projekte ning nendega seotud valjaminekuid aruandeaastal e olnud ning
jargnevatel aastatel el planeerita.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

AS Kodu Haldus p&hieesmérgiks jargmisel majandusaastal on endiselt pakutavate teenuste kvaliteedi
tBstmise kaudu firma turupositsiooni suurendamine ja kindlustamine Tallinnas ja Tallinna |8hi imbruses.
Samuti on plaanis suuremat réhku panna ériklientidele méeldud hool duskoristusteenusel e.

Jane Annus /juhatuse liige/ 01.07.2013
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne p&hivara
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

70101
564 839
634 940

55 349
447

55 796
690 736

58 070
175053
233123

253 156
253 156
486 279

403 283
-254 702

55 876
204 457
690 736

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

46 901 2
201 769 3
248 670

30 342 6

656 7
30998
279 668

0
131 087 9
131 087

131 087

403 283 11
-320 350
65 648
148 581
279 668
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
629 537
-406 254
223283
-244
-182 576
15 407
-449

55 421
455

55 876
55 876

2012. a. majandusaasta aruanne

2011 Lisanr
620 483 12
-389 504 14

230979

-320
-173 186 15
8 169 13
-136 17

65 506

142

65 648

65 648
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 55421 65 506
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 23 250 11531
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -2 350 0
Kokku korrigeerimised 20 900 11531
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -67 251 75 758
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 43 966 -68 311
Kokku rahavood aritegevusest 53 036 84 484
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -55 864 -16 490
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 10 166 0
Antud laenud -295 819 -30 000
Laekunud intressid 2276 142
Kokku rahavood investeerimistegevusest -339 241 -46 348
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 321619 0
Saadud laenude tagasimaksed -4 754 -12 782
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -5 639 0
Makstud intressid -1821 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 309 405 -12 782
Kokku rahavood 23200 25354
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 46 901 21547
Raha ja raha ekvivalentide muutus 23200 25354
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 70101 46 901
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Aktsiakapital
nimivaartuses

403 283

403 283

403 283

Jaotamata
kasum (kahjum)

-320 350
65 648
-254 702
55 876

-198 826

Kokku

82 933
65 648
148 581
55 876
204 457

2012. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Kodu Haldus 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

AS Kodu Haldus kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi néudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vGi ta annab

kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja mlike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

No6uded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvad néuded on kajastatud tldhalduskulus.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 639 eurot voi mille kasulik eluiga on Ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivéliselt. Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud jargmised
kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp  Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 3 - 6 aastat
Muu inventar 3 - 5 aastat

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tdttu vib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse
tle, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara vdi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,

mil vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse p6hivara objektil vahetatakse vélja mdni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
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soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis

viitavad varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on
vOrdne kdrgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus mudgikulutused) voi diskonteeritud rahavoogude pd&hjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p6hivara
objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaéartuse testi ei ole voimalik teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus
vaikseima varade grupi (raha genereeriva tiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaértuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, siis
tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhimdtetest, mida rakendatakse
materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pShivara gruppidele on
Gldjuhul maaratud jargmised kasulikud eluead:

Immateriaalse pdhivara grupp  Kasulik eluiga
Litsentsid, patendid 4-5 aastat
Tarkvara 5-10 aastat

Teatud juhtudel v8ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pohivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt
sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.
Immateriaalse vara vaartuse languse kahtluse korral viiakse l&bi vara vaartuse test samadel alustel kui materiaalse p&hivara puhul.

Rendid

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 15331 6 629
Arvelduskontod 54 770 40 272
Kokku raha 70101 46 901
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012

Nduded ostjate vastu 220 864
Ostjatelt laekumata arved 220 864

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded 300

Muud nduded 332 406
Laenunduded 325819
Intressinduded 2349
Viitlaekumised 4238

Ettemaksed 11 269
Tulevaste perioodide kulud 8 086
Muud makstud ettemaksed 3183

Kokku nduded ja ettemaksed 564 839

31.12.2011

Nduded ostjate vastu 165913
Ostjatelt laekumata arved 165913

Maksude ettemaksed ja 84

tagasinduded

Muud nduded 33901
Laenunduded 30 000
Intressinduded 91
Viitlaekumised 3810

Ettemaksed 1871
Tulevaste perioodide kulud 529
Muud makstud ettemaksed 1342

Kokku nduded ja ettemaksed 201 769

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Ostjatelt laekumata arved
Nduded korteriomandilhisuse liikmete vastu
Nduded munitsipaalmajade elanike vastu

Kokku nduded ostjate vastu

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr

12 kuu jooksul
220 864
220 864

300

332 406
325819
2349
4238
11 269
8 086
3183
564 839

1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta

18
18

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul
165 913
165913

84

33901
30 000
91
3810
1871
529
1342
201 769

31.12.2012
220 864
61 731
35729
123 404
220 864

1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta

31.12.2011
165913
46 960

29 363

89 590
165913

18
18

11



AS KODU HALDUS 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 6990 3855
Uksikisiku tulumaks 5836 4883
Sotsiaalmaks 13 226 11874
Kohustuslik kogumispension 448 362
Tootuskindlustusmaksed 1326 1378
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 142
Ettemaksukonto jaak 300 84

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 300 27 826 84 22 494
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Miitigid
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
mugiootel pbhivaraga

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

23 875
-3328
20 547

-7 344

23 875
-10 672
13 203

52 274
-16 700

-7 817

51 200
-10 240
40 960

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

6476
-5 238
1238

3088

3088

-938

4944
-1 556
3388

4 807
-2 139

9751
-3695
6 056

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
12 786 43137
-9721 -18 287
3065 24 850
1618 4706
1618 4706
-2315 -10 597
14 405 43 224
-12 037 -24 265
2 368 18 959
5195 62 276
-2 445 -21 284
-7 817
19 600 80 551
-14 482 -28 417
5118 52 134

Muu
materiaalne
pbhivara

1470
-1268
202

1242

1242

-461

1242
-259
983

3768
-1 536

5010
-1795
3215

2012. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

10 400

10 400

10 400

10 400

-10 400

-10 400

Kokku

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

44 607

-19 555

25 052

10 400 16 348

10 400 16 348

0 -11 058

10 400 54 866

0 -24 524

10 400 30 342

66 044

-22 820

-7 817

-10 400 -10 400

-10 400 -10 400

0 85 561

0 -30 212

0 55 349
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Lisa 7 Immateriaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

1546
-559
987

142

-473

1484
-828
656

221

-430

1563
-1116
447

Lisa 8 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajaline liising
Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajaline liising
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

Kokku

1546
-559
987

142

-473

1484
-828
656

221

-430

1563
-1116
447

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

52 200
5870
58 070

223 865

29 291
253 156
311 226

52 200
5870
58 070

58 070

1-5 aasta
jooksul

223 865

29 291
253 156
253 156

tle 5 aasta

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,5%-+euribor

2,3%-+euribor

3,5%-+euribor

2,3%-+euribor

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

27.11.2015

16.12.2016

27.11.2015
16.12.2016
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AS KODU HALDUS

Liising on véetud alusauto+korvtdstuki ostuks.
Laen on véetud ettevdtte investeeringuteks.

Lisa 9 VOlad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2012

Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2011

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

71785
25191
27 826
50 146
50 146

105

105

175 053

58 968
22 802
22 494
26718
26718

105

105

131 087

Lisa 10 Vdlad t6ovotjatele

(eurodes)

Véljamaksmata viimase kuutdotasu
Puhkusereserv

Kokku vélad toovotjatele

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
71785
25191
27 826
50 146
50 146
105

105

175053

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
58 968
22 802
22 494
26718
26 718
105

105

131087

31.12.2012
17 402
7789

25191

1- 5 aasta jooksul

1 -5 aasta jooksul

31.12.2011
14 535
8 267

22 802

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
Ule 5 aasta
10
5
Lisanr
lle 5 aasta
10
5
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AS KODU HALDUS 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Aktsiakapital 403 283 403 283
Aktsiate arv (tk) 631 000 631 000

Pdhikirja kohaselt on AS Kodu Haldus miinimum aktsiakapital 127 823,3 eurot ja maksimum aktsiakapital 511 293,19 eurot.
Aktsiad on nimivaartuseta, arvestuslik nimaartus on 0,63911649 eurot.

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 629 537 620 483
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 629 537 620 483
Kokku mudgitulu 629 537 620 483
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Vahendatud kommunaalteenused 50 299 49 040
Koristus- ja puhastusteenused 435 957 427 089
Raamatupidamisteenus 90 764 92 941
Avarii- ja remonditood 28 802 25424
Asjaajamisteenus 23715 25989
Kokku muugitulu 629 537 620 483
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2012 2011
Kasum materiaalse pdhivara muigist 2702 0
Viivistulud 12 664 7807
Ostjate/hankijate saldode korrigeerimine 4 104
Laekunud lootusetud volad 37 258
Kokku muud é&ritulud 15 407 8169

16



AS KODU HALDUS

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

T66j6ukulud

Vahendatud kommunaalteenused
Hoonete koristus- ja korrashoiukulud
Hoonete remondi- ja hoolduskulud

Transpordivahenditega seotud kulud

Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Lisa 15 Uldhalduskulud

(eurodes)

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
T66j6ukulud

Amortisatsioonikulu

Avripinna rendikulud

Burootarvetekulud

Sidekulud

Muud kulud

Konsultatsiooni- ja koolituskulud
Kindlustuskulud

Pangateenustasud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

2012
184 001
39332
107 639
41131
34 151
406 254

2012

0

121 484
23250
10 995
4 688
3159
4783
11 862
731
1624
182 576

2012
227083
78 401
305 484
30

2011
207 252
36 618
96 836
20931
27 867
389 504

2011

17
121333
11531
13 642
5093
2429
5965
11003
1203
970
173 186

2011
243180
85 405
328 585
38
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AS KODU HALDUS 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Muud é&rikulud

(eurodes)
2012 2011
Kahjum materiaalse pdhivara muigist 352 0
Trahvid, viivised ja hivitised 1 55
N&uete mahakandmine 96 51
Muud 0 30
Kokku muud &rikulud 449 136
Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Energy Solutions OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nouded Kohustused Nouded Kohustused
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad 46 303 0 30091 0
2012 Antud laenud
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 15 000
ettevotjad
2011 Antud laenud
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 30 000
ettevdtjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2012 2011
Arvestatud tasu 17 179 20632
Autokompensatsioon 320 768
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2013

AS KODU HALDUS (registrikood: 10510914) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANE ANNUS Juhatuse liige 01.07.2013

TARMO ANNUS Juhatuse liige 01.07.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS KODU HALDUS aktsionérile.

Oleme auditeerinud AS KODU HALDUS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 3 kuni 18.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS KODU HALDUS finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupéeval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Katrin Kaasik

Vandeaudiitori number 111

AMC Finantsid Audiitorbiiroo OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 100
Tehnika 55 Tallinn 10136

04.07.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
AS KODU HALDUS (registrikood: 10510914) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIN KAASIK Vandeaudiitor 04.07.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Eeelmiste perioodide kahjumi katmine

Kokku

31.12.2012
-254 702
55 876
-198 826

55 876
55 876



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonete Uldpuhastus 81211
Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud, 68321
hooneuhistud jms)

Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6605101

+372 6827531

+372 53428843
haldus@koduhaldus.ee
jane@koduhaldus.ee

www.koduhaldus.ee

Mudgitulu
(EUR)

435957

102816

90764

Mudgitulu %

69.25%

16.33%

14.42%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



