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Tegevusaruanne

Kodu Haldus OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte, mis tegeleb kinnisvara haldamisega.

Kodu Haldus OU aruandeaasta bilansimaht on 1 778 850 eurot, kasum 4 134 eurot, midigitulu 1 024 220 eurot, millest 100% on muiiik
Eestisse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

48 768
195 468
165
244 401

2500
696 780
832178

1531 458
1775859

1353811
188 410
1542 221

1542 221

90 000
45500
94 004
4134
233638
1775 859

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

72 509
134 321 2

84

206 914

2500 4
703 231 6
738 042

1443773
1650 687

1289 694 9
131 489 10
1421183

1421183

90 000
45 500
85713
8291
229 504
1650 687
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 1024 220 867 502 11
Muud éritulud 18 986 2960
Kaubad, toore, materjal ja teenused -372 516 -236 495
Mitmesugused tegevuskulud -377 550 -362 047
T66j6ukulud -242 615 -236 464 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -36 172 -21 614 7,8
Muud arikulud -2 580 -5553
Arikasum (kahjum) 11773 8 289
Intressikulud -7 641 0 9
Muud finantstulud ja -kulud 2 2
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4134 8291
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4134 8291
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kodu Haldus 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Finantsaruandluse Standardile.
Kasumiaruanne skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 01.01.2016.a. rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused. Vastavalt raamatupidamise
seaduses toodud ettevétjate kategooriatele liigitub ettevote vaikeettevtjaks, kellel on lubatud koostada liihendatud mahus aastaaruanne.
Kéesolev aruanne on koostatud léahtudes véikeettevotja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nGuetest. Aastaaruande esitusviisi

on vastavalt muudetud tagasiulatuvalt. Tagasiulatuval muudatusel ei olnud m&ju aruandeperioodi ega eelnevate perioodide finantsandmetele.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titar-ettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks,
kui emaettevGte omab kas otseselt vdi kaudselt rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v8i on muul
moel vdimeline kontrollima.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad néuded on kajastatud tldhalduskulus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevdtte majandus-tegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
kogunenud kulum ja vdimalikud alla-hindlused. Allahindlus viiakse labi, kui vara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest

vaartusest. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |6petatakse objekti védrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei
teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum ja kahjum

kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark
muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 639 eurot voi mille kasulik eluiga on Ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivéliselt. Juhul, kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maératud jargmised
kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp  Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 3 - 6 aastat
Muu inventar 3 -5 aastat
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Ehitised 40-50 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele p&hivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule,
kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vdi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju

kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansip&eval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus maugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast
kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse

pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik teostada uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav
vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva ksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.
Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Immateriaalne pdhivara vietakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim&tetest, mida rakendatakse materiaalsetele
p6hivaradele. Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pohivara gruppidele on tldjuhul
madaratud jargmised kasulikud eluead:

Immateriaalse pdhivara grupp  Kasulik eluiga
Litsentsid, patendid 4-5 aastat
Tarkvara 5-10 aastat

Teatud juhtudel v8ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara
vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.
Immateriaalse vara vaartuse languse kahtluse korral viiakse 1abi vara vaartuse test samadel alustel kui materiaalse p&hivara puhul.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 639

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse léahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
tutarettevdtjat, omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 189 139 189 139
Ostjatelt lackumata
189 139 189 139
arved
Ettemaksed 5729 5729
Muud lihiajalised néuded 600 600
Kokku nduded ja
195 468 195 468
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 125725 125725
Ostjatelt laekumata
125725 125725
arved
Maksude ettemaksed ja
- 1747 1747
tagasinduded
Ettemaksed 5368 5368
Tulevaste perioodide
5 368 5 368
kulud
Muud luhiajalised nduded 1481 1481
Kokku nduded ja
134 321 134 321

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 6 347 6 205
Uksikisiku tulumaks 2984 3307
Sotsiaalmaks 5712 5991
Kohustuslik kogumispension 159 154
Tootuskindlustusmaksed 415 436
Ettemaksukonto jaak 0 1747

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 15617 1747 16 093

Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2500 2500
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 2500 2 500
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Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022

14949280 Kodu Halus Heaakord OU Eesti Ajutise t60j6u rent 100 100

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2020

Soetusmaksumus 607 457 607 457
Akumuleeritud kulum -9 404 -9 404
Jadkmaksumus 598 053 598 053
Ostud ja parendused 105 178 105178
31.12.2021

Soetusmaksumus 712 635 712 635
Akumuleeritud kulum -9 404 -9 404
Jadkmaksumus 703 231 703 231
Ostud ja parendused 286 677 286 677
Muugid -288 971 -288 971
Amortisatsioonikulu -4 157 -4 157
31.12.2022

Soetusmaksumus 700 937 700 937
Akumuleeritud kulum -4 157 -4 157
Jadkmaksumus 696 780 696 780
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja = Muud Lopetamata
Transpordivahendid | Arvutid ja Muud SEEEIE ;n;r:ievri::zl;ed Ldpetamata = Ettemaksed Z:toej:;iiz
artststeenid | asinad ja projektid
seadmed

31.12.2020

Soetusmaksumus 70 563 85 967 12 420 23 305 121 692 38 797 522 227 21090 543 317 774 369
Akumuleeritud kulum -15 289 -68 499 -5 058 -18 593 -92 150 -10 021 -117 460
Jaékmaksumus 55274 17 468 7 362 4712 29 542 28776 522 227 21090 543 317 656 909
Ostud ja parendused 34 855 5236 3402 43 493 5278 51729 2243 53972 102 743
Muud ostud ja parendused 34 855 5236 3402 43 493 5278 51729 2243 53972 102 743
Amortisatsioonikulu -2117 -5 788 -4 578 -2151 -12 517 -6 976 -21610
31.12.2021

Soetusmaksumus 70563 120 822 17 656 26 707 165 185 44 075 573 956 23333 597 289 877 112
Akumuleeritud kulum -17 406 -74 287 -9 636 -20 744 -104 667 -16 997 -139 070
Jaakmaksumus 53157 46 535 8020 5963 60518 27078 573 956 23333 597 289 738 042
Ostud ja parendused 99 018 2921 5611 107 550 7038 46 592 -23 333 23259 137 847
Amortisatsioonikulu -2117 -18 957 -3 244 -2 140 -24 341 -9714 -36 172
('\jlla'uz'iulf::jaksumuses) 7539 -7 539 -7 539
31.12.2022

Soetusmaksumus 70563 191 715 20577 32318 244 610 51113 620 548 0 620 548 986 834
Akumuleeritud kulum -19 523 -72 658 -12 880 -22 884 -108 422 -26 711 -154 656
Jadkmaksumus 51 040 119 057 7697 9434 136 188 24 402 620 548 0 620 548 832178

10
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Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku

Kontsessioonid,

patendid,

litsentsid,

kaubamargid
31.12.2020
Soetusmaksumus 563 563
Akumuleeritud kulum -558 -558
Jaakmaksumus 5 5
Amortisatsioonikulu -5 -5
31.12.2021
Soetusmaksumus 563 563
Akumuleeritud kulum -563 -563
Jaakmaksumus 0 0
Amortisatsioonikulu 0 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 104 104
Akumuleeritud kulum -104 -104
Jaadkmaksumus 0 0

11
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen seotud osapooltega

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen omanikult

Lihiajalised laenud
kokku

Luhiajalised volakirjad
Laen seotud osapooltega

Luhiajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

1353811

1353811

1353811

31.12.2021

200 988

200 988

1088 706

1088 706

1289 694

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1353811

1353811

1353811

1-5 aasta
jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

200 988

200 988

1088 706

1088 706

1289 694

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

1-5 aasta
jooksul

2%

Intressimaar

tle 5 aasta

110 244
28 607
15617
24 888
24 888

9054

188 410

65 045
28 157
16 093
20 698
20 698
1496
1496
131 489

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

110 244
28 607
15 617
24 888
24 888

9 054

188 410

65 045
28 157
16 093
20 698
20 698
1496
1496
131 489
12
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Vahendatud tarbimisteenused
Koristus-ja puhastusteenused
Raamatupidamis-asjaajamis-ja halduriteenus
Avarii-ja remondit66d
Muud

Kokku mudgitulu

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2022

1024 220
1024 220
1024 220

162 099
473 799
252 556
74 158
61 608
1024 220

2022
181 600
61015
242 615
23

31.12.2022

1353811

1353811

25628
25628

2022. a. majandusaasta aruanne

2021

867 502
867 502
867 502

56 799
464 505
263 197

49 806

33195
867 502

2021
176 720
59 744
236 464
23

31.12.2021

1289 694

1289 694

27 440
27 440

13
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

tagasimaksed

. ) ) . 1149 362 142 172 -1 840
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1149 362 142 172 -1 840
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) ) . 1289 694 370 500 -306 383 1353811
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 1289 694 370 500 -306 383 1353811
OSTETUD 2022 2021
Teenused Teenused
Tutarettevotjad 206 940
Kokku ostetud 206 940
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022 2021
Arvestatud tasu 37673 26 563

1289 694

1289 694

Perioodi

arvestatud

intress

7641

7641

209 637
209 637

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.06.2023

OU KODU HALDUS (registrikood: 10510914) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTEN JAKOBSON Juhatuse liige 30.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 94 004
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4134
Kokku 98 138
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 94 004
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4134

Kokku 98 138



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonete Uldpuhastus 81211
Hoonete ja tidrimajade haldus (korteritthistud, elamuthistud, 68321
hooneuhistud jms)

Raamatupidamine, maksualane ndustamine 69202

Osanikud
Nimi / &rinimi

Priidu Nomm

Isikukood / .
L Osaluse suurus ja
registrikood / Elukoht / Asukoht
e valuuta
slinniaeg
) 90000 EUR
36805112713 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6605101

+372 6827531

+372 5518894
haldus@koduhaldus.ee

www.koduhaldus.ee

Mudgitulu
(EUR)

473799

400477

149944

Mudgitulu %

46.26%

39.10%

14.64%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



