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Tegevusaruanne

Kodu Haldus OÜ  on jätkuvalt tegutsev ettevõte, mis tegeleb kinnisvara haldamisega.

Kodu Haldus OÜ aruandeaasta  bilansimaht on 1 752 122  eurot, kasum 5 460 eurot, müügitulu 1 081 741 eurot, millest 100% on müük

Eestisse. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 43 283 48 768  

Nõuded ja ettemaksed 222 184 195 468 2,3

Varud 637 165  

Kokku käibevarad 266 104 244 401  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 2 500 2 500 4,5

Kinnisvarainvesteeringud 720 556 696 780 6

Materiaalsed põhivarad 762 962 832 178 7

Kokku põhivarad 1 486 018 1 531 458  

Kokku varad 1 752 122 1 775 859  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 1 337 418 1 353 811 9,13

Võlad ja ettemaksed 175 606 188 410 10

Kokku lühiajalised kohustised 1 513 024 1 542 221  

Kokku kohustised 1 513 024 1 542 221  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 90 000 90 000  

Muud reservid 45 500 45 500  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 98 138 94 004  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 460 4 134  

Kokku omakapital 239 098 233 638  

Kokku kohustised ja omakapital 1 752 122 1 775 859  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Müügitulu 1 081 741 1 024 220 11

Muud äritulud 2 560 18 986  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -420 415 -372 516  

Mitmesugused tegevuskulud -383 414 -377 550  

Tööjõukulud -218 946 -242 615 12

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -53 590 -36 172  

Muud ärikulud -1 834 -2 580  

Ärikasum (kahjum) 6 102 11 773  

Intressitulud 30 0  

Intressikulud -672 -7 641  

Muud finantstulud ja -kulud 0 2  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5 460 4 134  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 460 4 134  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

OÜ Kodu Haldus 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt  Eesti Finantsaruandluse Standardile.

Kasumiaruanne skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 01.01.2016.a. rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused. Vastavalt raamatupidamise

seaduses toodud ettevõtjate kategooriatele liigitub ettevõte väikeettevõtjaks, kellel on lubatud koostada lühendatud mahus aastaaruanne.

Käesolev aruanne on koostatud lähtudes väikeettevõtja lühendatud aastaaruannetele kohalduvatest nõuetest. Aastaaruande esitusviisi

on vastavalt muudetud tagasiulatuvalt. Tagasiulatuval muudatusel ei olnud mõju aruandeperioodi ega eelnevate perioodide finantsandmetele.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid, lühiajalisi (alla 3 kuulise lunastustähtajaga)

pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuväärtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid

äritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Tütar- ja sidusettevõtjate aktsiad või osad

Tütarettevõtteks loetakse ettevõtet, mille üle emaettevõttel on kontroll. Tütar-ettevõtet loetakse emaettevõtte kontrolli all olevaks,

kui emaettevõte omab kas otseselt või kaudselt rohkem kui 50% tütarettevõtte hääleõiguslikest aktsiatest või osadest või on muul

moel võimeline kontrollima.

Nõuded ja ettemaksed

Nõudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tõenäoliselt

laekuvatest summadest lähtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi

maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad nõuded on kajastatud üldhalduskulus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise või turuväärtuse suurenemise eesmärgil ning mida ei

kasutata ettevõtte majandus-tegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid võimalikke kasutuseesmärke. Kinnisvarainvesteering võetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse edaspidi soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

kogunenud kulum ja võimalikud alla-hindlused. Allahindlus viiakse läbi, kui vara kaetav väärtus on väiksem tema bilansilisest

väärtusest. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis lõpetatakse objekti võõrandamise või kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei

teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise lõpetamisest tekkinud kasum ja kahjum

kajastatakse lõpetamise perioodi kasumiaruandes muude äritulude või muude ärikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmärk

muutub, klassifitseeritakse vara bilansis ümber. 

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse 

langusest tulenevad allahindlused. 

Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 639 eurot või mille kasulik eluiga on üle 

ühe aasta. Madalama soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks ning nende üle 

peetakse arvestust bilansiväliselt. Juhul, kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel 

on erinevad kasulikud eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, määrates neile eraldi 

amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale. 

Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse põhivara gruppidele on üldjuhul määratud järgmised 

kasulikud eluead: 

 

Materiaalse põhivara grupp      Kasulik eluiga 

Masinad ja seadmed              3 - 6 aastat 

Muu inventar                    3 - 5 aastat
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Ehitised                        40-50 aastat 

 

Materiaalse põhivara objekti spetsiifika tõttu võib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda

eraldiseisvana ning määrataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele põhivarale määratud amortisatsiooninormid vaadatakse üle,

kui on ilmnenud asjaolusid, mis võivad oluliselt muuta põhivara või põhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mõju

kajastub aruandeperioodis ja järgnevates perioodides.  

Kui vara lõppväärtus ületab tema bilansilist jääkmaksumust, lõpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil

vara lõppväärtus on langenud alla tema bilansilise jääkmaksumuse. 

Kui materiaalse põhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse põhivara mõistele, siis need kulutused lisatakse

põhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes. 

Kui materiaalse põhivara objektil vahetatakse välja mõni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse põhivara mõistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lähtudes asendamise hetke

soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi. 

Vara väärtuse vähenemine 

Igal bilansipäeval hindab ettevõtte juhtkond, kas on märke, mis võiksid viidata vara väärtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad

varaobjekti väärtuse langemisele alla tema bilansilise väärtuse, viiakse läbi vara kaetava väärtuse test. Vara kaetav väärtus on võrdne

kõrgemaga kahest näitajast: kas vara õiglasest väärtusest (miinus müügikulutused) või diskonteeritud rahavoogude põhjal leitavast

 kasutusväärtusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav väärtus on madalam tema bilansilisest väärtusest, hinnatakse

põhivara objekt alla tema kaetavale väärtusele. Juhul kui vara väärtuse testi ei ole võimalik teostada üksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav

väärtus väikseima varade grupi (raha genereeriva üksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. 

Kui varem alla hinnatud varade kaetava väärtuse testi tulemusena selgub, et kaetav väärtus on tõusnud üle bilansilise jääkmaksumuse,

siis tühistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ülempiiriks on vara bilansiline jääkmaksumus, mis oleks

kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.   

 

Immateriaalne põhivara võetakse arvele ja kajastatakse bilansis lähtudes samadest põhimõtetest, mida rakendatakse materiaalsetele

põhivaradele. Immateriaalse põhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse põhivara gruppidele on üldjuhul

määratud järgmised kasulikud eluead: 

 

Immateriaalse põhivara grupp     Kasulik eluiga 

Litsentsid, patendid             4-5 aastat 

Tarkvara                         5-10 aastat 

 

Teatud juhtudel võib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse põhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara

vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem. 

Immateriaalse vara väärtuse languse kahtluse korral viiakse läbi vara väärtuse test samadel alustel kui materiaalse põhivara puhul.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    639

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on läinud üle ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta.

Tulu teenuste müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lähtudes vara sisemisest intressimäärast. Dividenditulu kajastatakse vastava nõudeõiguse tekkimisel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui üks osapool omab kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole äriotsustele, sealhulgas

tütarettevõtjat, omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevõtteid, mille üle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli või olulist mõju
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 216 491 216 491

Ostjatelt laekumata

arved
216 491 216 491

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
98 98

Ettemaksed 4 995 4 995

Muud lühiajalised nõuded 600 600

Kokku nõuded ja

ettemaksed
222 184 222 184

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Nõuded ostjate vastu 189 139 189 139

Ostjatelt laekumata

arved
189 139 189 139

Ettemaksed 5 729 5 729

Muud lühiajalised nõuded 600 600

Kokku nõuded ja

ettemaksed
195 468 195 468

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 7 920 6 347

Üksikisiku tulumaks 2 117 2 984

Erisoodustuse tulumaks 154   

Sotsiaalmaks 4 145 5 712

Kohustuslik kogumispension 146 159

Töötuskindlustusmaksed 278 415

Ettemaksukonto jääk 98  0  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 98 14 760 15 617

Lisa 4 Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 2 500 2 500

Kokku investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 2 500 2 500
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Lisa 5 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2022 31.12.2023

14949280 Kodu Haldus Heskord OÜ Eesti Ajutise tööjõu rent 100 100

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Ehitised

31.12.2021  

Soetusmaksumus 712 635 712 635

Akumuleeritud kulum -9 404 -9 404

Jääkmaksumus 703 231 703 231

  

Ostud ja parendused 286 677 286 677

Müügid -288 971 -288 971

Amortisatsioonikulu -4 157 -4 157

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 700 937 700 937

Akumuleeritud kulum -4 157 -4 157

Jääkmaksumus 696 780 696 780

  

Ostud ja parendused 23 776 23 776

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 724 713 724 713

Akumuleeritud kulum -4 157 -4 157

Jääkmaksumus 720 556 720 556
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Lisa 7 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Ehitised  Masinad ja

seadmed

Muud

materiaalsed

põhivarad

 Lõpetamata

projektid ja

ettemaksed
Transpordivahendid Arvutid ja

arvutisüsteemid
Muud

masinad ja

seadmed

Lõpetamata

projektid

Ettemaksed

31.12.2021  

Soetusmaksumus 70 563 120 822 17 656 26 707 165 185 44 075 573 956 23 333 597 289 877 112

Akumuleeritud kulum -17 406 -74 287 -9 636 -20 744 -104 667 -16 997 -139 070

Jääkmaksumus 53 157 46 535 8 020 5 963 60 518 27 078 573 956 23 333 597 289 738 042

  

Ostud ja parendused 99 018 2 921 5 611 107 550 7 038 46 592 -23 333 23 259 137 847

Amortisatsioonikulu -2 117 -18 957 -3 244 -2 140 -24 341 -9 714 -36 172

Müügid

(jääkmaksumuses)
-7 539 -7 539 -7 539

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 70 563 191 715 20 577 32 318 244 610 51 113 620 548 0 620 548 986 834

Akumuleeritud kulum -19 523 -72 658 -12 880 -22 884 -108 422 -26 711 -154 656

Jääkmaksumus 51 040 119 057 7 697 9 434 136 188 24 402 620 548 0 620 548 832 178

  

Ostud ja parendused 11 575 2 321 4 249 18 145 194 17 248 17 248 35 587

Amortisatsioonikulu -24 029 -3 585 -3 864 -31 478 -12 412 -43 890

Müügid

(jääkmaksumuses)
-51 040 -8 498 -1 375 -9 873 -60 913

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 0 194 792 22 898 35 192 252 882 51 307 637 796 637 796 941 985

Akumuleeritud kulum 0 -96 687 -16 465 -26 748 -139 900 -39 123 -179 023

Jääkmaksumus 0 98 105 6 433 8 444 112 982 12 184 637 796 637 796 762 962
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Lisa 8 Immateriaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Kontsessioonid,

patendid,

litsentsid,

kaubamärgid

31.12.2021  

Soetusmaksumus 563 563

Akumuleeritud kulum -563 -563

Jääkmaksumus 0 0

  

Amortisatsioonikulu 0 0

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 104 104

Akumuleeritud kulum -104 -104

Jääkmaksumus 0 0

  

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 104 104

Akumuleeritud kulum -104 -104

Jääkmaksumus 0 0
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen seotud osapooltega 1 336 206 1 336 206   2% EUR

Kapitalirent 1 212 1 212   2,06% EUR 2024

Lühiajalised laenud

kokku
1 337 418 1 337 418      

Laenukohustised kokku 1 337 418 1 337 418    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen seotud osapooltega 1 353 811 1 353 811   2% EUR

Lühiajalised laenud

kokku
1 353 811 1 353 811      

Laenukohustised kokku 1 353 811 1 353 811    

Lisa 10 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 97 335 97 335

Võlad töövõtjatele 27 795 27 795

Maksuvõlad 14 760 14 760

Muud võlad 26 716 26 716

Muud viitvõlad 26 716 26 716

Saadud ettemaksed 9 000 9 000

Kokku võlad ja ettemaksed 175 606 175 606

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 110 244 110 244

Võlad töövõtjatele 28 607 28 607

Maksuvõlad 15 617 15 617

Muud võlad 24 888 24 888

Muud viitvõlad 24 888 24 888

Saadud ettemaksed 9 054 9 054

Kokku võlad ja ettemaksed 188 410 188 410
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Lisa 11 Müügitulu
(eurodes)

 2023 2022

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 1 081 741 1 024 220

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 081 741 1 024 220

Kokku müügitulu 1 081 741 1 024 220

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Vahendatud tarbimisteenused 236 658 162 099

Koristus-ja puhastusteenused 527 602 473 799

Raamatupidamis-asjaajamis-ja halduriteenus 198 114 252 556

Avarii-ja remonditööd 43 969 74 158

Muud 75 398 61 608

Kokku müügitulu 1 081 741 1 024 220

Lisa 12 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 164 137 181 600

Sotsiaalmaksud 54 809 61 015

Kokku tööjõukulud 218 946 242 615

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 7 9

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Laenukohustised   

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

1 336 206 1 353 811

Kokku laenukohustised 1 336 206 1 353 811

Võlad ja ettemaksed   

Tütarettevõtjad 32 722 25 628

Kokku võlad ja ettemaksed 32 722 25 628
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2022 Perioodi

arvestatud

intress

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

1 289 694 370 500 -306 383 1 353 811 7 641

Kokku laenukohustised 1 289 694 370 500 -306 383 1 353 811 7 641

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2023 Perioodi

arvestatud

intress

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

1 353 811 6 000 -23 605 1 336 206 672

Kokku laenukohustised 1 353 811 6 000 -23 605 1 336 206 672

OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Tütarettevõtjad 224 162 206 940

Kokku ostetud 224 162 206 940

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2023 2022

Arvestatud tasu 39 996 37 673



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 14.06.2024

OÜ KODU HALDUS (registrikood: 10510914) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MÄRTEN JAKOBSON Juhatuse liige 27.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 98 138

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 460

Kokku 103 598

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 98 138

Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 460

Kokku 103 598



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Hoonete üldpuhastus 81211 527602 48.77% Jah

Hoonete ja üürimajade haldus (korteriühistud, elamuühistud,

hooneühistud jms)
68321 396260 36.63% Ei

Raamatupidamine, maksualane nõustamine 69202 157879 14.59% Ei


