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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Sanomar Kinnisvarahooldus OU peamiseks tegevusalaks on mitmesuguste puhastusteenuste
osutamine. Ettevdtte haldusalasse kuuluvad nii hoolduskoristus kui ka eripuhastus. Sanomar
Kinnisvarahooldus OU annab tééd 130 téétajale.

Juriidiline aadress: Haigru 22
10615 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr: 10510015
Telefon: 37 267 110 40
Faks: 37267 11051
E-mail: info@sanomar.ee
Audiitor: A.Kangust & Partnerid OU
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Sanomar Kinnisvaraheoldus OU Majandusaasta aruanne 2008

TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Sanomar Kinnisvarahooldus OU on 100 % eraomandil tegutsev ettevéte, mille pShitegevuseks on
puhastus- ja koristusteenuste osuitamine. Suurima osatéhtsusega on igakuised lepingulised
hoolduskoristusteenused. Lumekaristuse kliendid on aastati varieeruvad, igal aastal slmitakse uued

fepingud.

Hoolduskoristuse kéibe kasv oli 41%, lumekoristustoadel 39%, konteineri rendil langus 86%, akende
pesul langus 7% ning hiigieenitarvikute miik kasvas 21%. Uute tegevusaladega lahitulevikus plaanis
tegelema hakata ei ole, pigem iritame parandada teenuste kvaliteeti ja otsime uusi kliente meile juba
tuttavatel aladel. Suurem rhk on kirjeldataval aastal té6del mehhanismidega. Kui varem tehti
lammutustdid ja mehhanismide t&»é jai sinna summasse sisse, siis 2008. aastal tehtud planeerimistéod

on aruandes eraldi vélja toodud. |

Tulud, kulud ja kasum

2008. aasta realiseerimise netokéiive oli 15 443 321 krooni, mis on 10,6% suurem kui eelmisel aastal
(13 963 274 krooni). 2007. aasta] virreldes 2006. aastaga suurenes kaive Ule 40%.

Sanomar Kinnisvarahooldus OU kéhjumiks kujunes - 251 320 krooni, mis on eelmise aasta kasumist
pea kolm korda vaiksem. Brutokagsumi kahanemine tulenes tésjdukulude ja muude dritulude kasvust.
Kaubad, toore, materjal ja teenus%ed kulu vdhenes vBrreldes eelmise aastaga 17%, seevastu eelmisel
aastal vorreldes Gle-eelmisega, oli kasv kahekordne. Tegevuskulud on kasvanud 18%, kasv on
peaaegu sama, mis eelmisel aastal, mil see oli 14%. Tosjdukulud on kasvanud pea 31%, pea kaks
korda rohkem kui eelmiste aastate muutus,18%. Amortisatsioonikulu kasv on 28%, eelmistel aastatel

vaevumdrgatav. Arikulud on suurenenud Ule viie korra.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Mildgitulu (tuh kr) ! 15 443 13 963
Tulu muutus : 11% 42%
Puhaskasum (tuh kr) -251 114
Kasumi kasv -286% 213%
Puhasrentaablus f -1,4% 0,9%
Lahiajaliste kohustuste kattekord%ja 0,71 0,94
ROA -5% 2%
ROE | -23% 9%

-~ .
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Sanomar Kinnisvarahooldus OU Majandusaasta aruanne 2008

Suhtarvude arvutamisel kasutatu@l valemid:

Kaibe kasv (%) = (midgitulu ZjOOS - miliigitulu 2007)/ miitgitulu 2007 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskashm 2008 - puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum[ mudgitulu * 100

Lihiajaliste kohustuste kattekdrdaja {kordades) = kéaibevara/luhiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

O 0o o 0 Q0 D

ROE (%) = puhaskasum/ omalj<apita| kokku * 100

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti matériaalsesse pShivarasse kokku 1 036 tuhat krooni, eelmisel aastal
vastavalt 544 tuhat krooni. Suureﬁmateks investeeringuteks olid sdiduaute Toyota Land Cruiser
(663 tuh) ja puhastusmasin Hakoi'natic 655 Flex (105 tuh). Puhastusmasin ja sdiduauto soetati

kapitalirendiga.

Sidusettevotted

2007. aasta martsis asutati Sanoﬁnar Kinnisvaraarendus OU. Sidusettevdtte asutamise eesmargiks oli
2008. aasta sugisel rekonstrueeritava korterelamu td6de haldamine, mbttega loodud ettevdte edasi
mida. Veel 2008. aastal mUUgitehingut ei tehtud ning ka aruande esitamise hetkeks mitte. Milmise
eesmadrgist siiski loobutud ei ole. Sanomar Kinnisvaraarendus QU hetkeline majandustegevus seisneb

uurimistéddes ning projektikuludes.

Personal

2008. aastal arvestati todtajatele tdctasusid summas 7 041 746 krooni, 2007. aastal vastavalt
5390 860 krooni. Seega suurenesid toédjdukulud 31%. Keskmine tootajate arv oli 115, 2007. aastal
vastavalt 94, mis on 22% suuremj, vBrreldes eelmise aastaga. 2007, ja 2006. aasta muutus oli kasv

vastavalt 7%.

Juhatuse lilkkmele on arvestatud téotasu 220 668 krooni eest. Juhatuse liikmetele nendega lepingu

IGpetamise korral hivitist ei makéta.

Eesmiirgid jargmiseks mzfnjandusaastaks

Sanomar Kinnisvarahooldus OU p8hieesmargiks jérgmisel majandusaastal on teenuste taiustamise
ning sortimendi laiendamise kaudu firma turupositsiooni sailitamine ja kindlustamine olemasoclevatel

turgudel.

Juhatus koosneb (hest liikmest:

- Danel Rammal.

Juhatuse lige .o
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidaj]mise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 19 toodud Sanomar Kinnisvarahooldus oU 2008. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhim&tted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga,;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt ettevitte finantsseisundit,
majandustutemust ja rahavoogusid;

3. Sanomar Kinnisvarahooldus OU on jatkuvalt tegutsev ettevite.

,—/"7
A
./ LN
Juhatuse liige
Danef Rammal

i

Tallinn, 25. juuni 2009

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initiated for identifi ion
) Kuupaevidate /fﬁf,{%u

4

| _ Allkiri/signature ...

ases only
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Bilanss
{ kroonides)

VARAD

Kaibevara

Raha ja pangakontad

Aktsiad ja osakud

Nduded ostjate vastu :
Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Muud liihiajalised nguded

Muud nduded

Ettemaksed hankijatele
Kéaibevara kokku

Pdhivara

Omandatud osad

Materiaalne p&hivara

Pohivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused |
Kapitalirent

vdlad tarnijatele

Laenud sidusettevottelt

Maksuvolad

Viitvdlad ‘
liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused |
Kapitalirendi pikaajaline osa
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU ‘
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

e

Juhatuse liige 7L T .

Lisa nr

15
16

31.12.2008

829 187

7 900

790 571
5654

708

547 000
11 739
2192 759

10 000
3267772
3277772
5470 531

386 825
549 341

0

1 355 506
822 921
3114593

1291 420
1291 420
4 406 013

40 000

6 000
1269 838
-251 320
1064 518
5470531

Alliott Kangust QU

EEEET PP

31.12.2007

851 702

0

984 342
7977
1169

550 C00
3299

2 398 489

10 000
2613 180
2 623 180
5 021 669

364 971
361 376
29 300
1103 968
707 122

2 566 737

1139094
1139094
3 705 831

40 000

6 000
1155 566
114 272
1315 838
5 021 669

Allkirfastatud identifitseerimiseks
Initialled for ident
Kuupéevidate
Allkiri/signature ..., 2

Lurposes only
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Sanomar Kinnisvarahooldus OU

Majandusaasta aruanne 2008

Kasumiaruanne {Skeem 1}
{ kroonides)

Miiigitulu
Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
TH6j8ukulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
To6joukulud kokku
PBhivara kulum ja vdartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud
Intressikulud

Muud finantstuiud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Aruandeaasta puhaskasum

"y

Juhatuse liige e SN

o

Lisa nr

10
17

11
12

13

14

2008

15371 021
72 300

-3 702 513
-1 880 583

-7 041 746
-2 344 866
-9 386 612
-381 772
- 225 063

-133 222

-118 923
825
- 118 098

251 320

fj

/

2007

13 959 906
38 523

-4 449 494
-1 677 511

-5 390 860
-1 794 600
-7 185 460
-298 361
-105 870

281 733

-167 7759
318
-167 461

114 272

Allkirjastatud identifitseerimiseks
tnitialled for identi
Kuupiev/date
Allkiri/signature
Alliott Kangust OU

es only
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Majandusaasta aruanne 2008

Rahavoogude aruanne
{ kroonides}

Rahavood aritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
PShivara kulum ja vaartuse langus

Muud finantstulud

Aritegevusega seotud nduete ja ei;temaksete muutus

Viitvolad
Makstud intressid
Maksuvolad

Aritegevusega seotud kohustuste fja ettemaksete muutus

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus ‘
TitarettevGtte soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed ‘

Kokku rahavood investeerimisjtegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pdhimaksete tagasirﬁaksed
Aktsiate soetus |

Kokku rahavood finantseerimi#tegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

i

Lisa nr 2008

-133 222

5 381 772
825

187 655
116 431

- 118 923
251 538
187 793

873 869

5 - 1036 364
0

- 37 000

40 000

-1033 364

35000
-64 300
174 180
-7 900

136 980

- 22515
2 851 702

-22515
2 829 187

2007

281 733

298 361

318
-73791
175 062

- 167 779
404 414

- 118 777
799 541

- 566 834
- 10 000

- 10 000
127 584

- 459 250

82 000

- 52 760

- 405 541
0

- 376 241

- 35 950
887 652

- 35950
851 702

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identi%ti?/n purposes only

Kuupdevidate ... 4% LA K

Allkirifsignature ...... %
Alliott Kangust QU




Sanomar Kinnisvarahooldus QU Majandusaasta aruanne 2008
Omakapitali muutuste aruanne
I ( kroonides) ‘
‘ . Jaotamata Aruande-
I Osakapital r:::rLifSIE:sihtgl kasum perioodi kasum| Kokku
P (-kahjum) | (-kahjum)
I Saldo 31.12.2005 40 000 6 000 1 056 199 61 794( 1 163 993
Aruandepericodi kasumi ? )
aotarmine : 1] 0 61 794 61 794 0
Aruandeperioodi
I Duhaskasum ; 0 0 0 37 572 37 572
Saldo 31.12.2006 4p 000 6 000 1117 994 37 572/ 1 201 566
Aruandeperioodi kasumi ‘ _
I aotamine ‘ 0 0 37 572 37 572 0
Aruandepericodi
puhaskasum | 0 4] 0 114 272 114 272
I Saldo 31.12.2007 40 000 6 000 1155 566 114 272| 1 315 838
Aruandeperioodi kasumi ]
aotamine ; 0 0 114 272 114 272 0
Aruandeperioodi
I puhaskasum ‘ 0 0 0 -251 320| -251 320
Saldo 31.12.2008 40 000 6 000 1269 838 -251 320| 1 064 518§
I :Nllildrlj’astalud identifitseerimiseks
- : nitialted for identifigation purpases onl
l Kuup#evidate /ﬁa LHE /.
N : : Allkirifsignature ... ares |
Juhatuse liige ..;‘,.wah; ......... | Alliott Kangust QL) 10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp&himdtted
Sanomar Kinnisvarahooidus O0 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava p&hinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida téiendavad Raamatupidamise Toimkonna peolt vilja antud
juhendid. |

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdgtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi
osakuid. ‘

Nouded ostjate vastu

NBuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapérase dritegevuse kaigus tekkinud Idhiajalisi
nbudeid, v.a ndudeid teiste kantserni ettevitete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). ‘

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui néuete
individuaalne hindamine ai olé nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalseit
ainult olulisi ndudeid. Ulejddnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jaénud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackurised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja
arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. 5

Lithiajatiste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on tidjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus v&imalikud allahindlused), mistdttu lohiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téendoliselt
laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vdartuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid
kajastatakse Siglase vaartuse meetodil.

Sidusettevitted

Sidusettevote on ettevite, mille iile emaettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Uidjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevSte omab sidusettevittes
20% kuni 50% haslediguslikest aktsiatest v8i osadest.

Allkiriastatud identifitseerimiseks
Initiatled for ident/if}}a%p Noses only
Kuupaevidate .. L2057 1

LN~ ‘ Alikirifsignature ...... <% 3,72t (N

-

Juhatuse lige i e | Atliott Kangust OU 11
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Juhatuse liige ......%...00

i .
l F.
i .

Lisa 1 Raamatupidamise aastéaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimdtted jarg

1
Materiaalne pohivara

Materiaalseks pGhivaraks Ioetékse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku todeaga Ule (he aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.

Materiaalne pBhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pshivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara téojéudlust ile algselt arvatud taseme
ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis
pbhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioadi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse IZineaarseIt Iihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

e« Inventar, madbel, kontoritehnika 4 aastat
e« Masinad ja seadmed | 5-10 aastat

¢ Transpordivahendid 5-10 aastat
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pbhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi
varadena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui p8hivara kaetav vaartus (s.0 kérgem kahest jérgnevast naitajast: vara neto midgihind
vBi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pshivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Kapitali- ja kasutusrendid 3

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kbik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi
rendimaksete miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaékvaartuse vahendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendipericodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jadkvaértuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pbhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga vOi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt seliest, kumb on Hihem.

Kasutusrendimaksed kajastatjakse rendiperioodi jooksul lingaarselt kasumiaruandes kuluna.
Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. |

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul virdne nende
nominaalvaartusega, mistdttu lGhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub
kasutades sisemise intressimadadra meetodit.
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Sanomar Kinnisvarahooidus QU Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 1 Raamatupidamise aastéaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted jarg

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevBtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei
eksisteeri ka edasililkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumadaéraga 21/79 (kuni 31. detsembrini
2007 kehtis maksumaar 22/78) netodividendina véljamakstud summalt, millest on vdimalik maha
arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna
samal perioodil kui dividendidivélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vé&lja makstakse.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja véljamaksed rihmitatud nende eesmargi
jargi aritegevuse, investeerim%istegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on dritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute
mdju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi

kohaselt.
Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on [&inud Gle
ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvadrselt maaratav ning tehingust saadava
tasu laekumine on tdendoline; Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vBi
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis léhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendoline ja tulu suurust on
vBimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud
seaduslik Sigus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse
iga-aastastest puhaskasumi graldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v0i osakapitalist. Reservkapitali
vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v3i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist
ei v8i teha véljamakseid aktsiondridele/osanikele.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Sanomar Kinnisvarahooldus QU

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 2 Raha ja pangakontod

Sularaha kassas
Pangakontod
Raha ja pangakontod kokku

Lisa 3 Maksud

Maksuliik

Ettevitte tulumaks
Kéibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tastuskindlustusmaks
Maksude intressid

Kokku

Lisa 4 Seotud osapooled

31.12.2008 31.12.2007
733727 802 022
95 460 49 680
829 187 851 702
31.12.2008 31.12.2007
Maksuvdlg Maksuvdlg
3668 5485
611 829 526 662
180 €90 134 927
477 918 402 563
10 811 7 891
11 608 10 060
58 982 15 980
1 355 506 1103 968

Sanomar Kinnisvarahooldus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;
sidusettevdtteid;

b
c. tegev-ja korgematjuhtkonda
d

eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Sanomar Kinnisvarahooldus QU on 2008. a ja 2007.a ostnud ning midnud oma kaupu ja osutanud

teenuseid jargmistele seotud osapooltele:

Tiva Ehitus OU (ihine osanik)

Ost-miiiik kokku

Saldod seotud osapooltega:

Lihiajalised nduded

Tiva Ehitus OU
Liihiajalised nduded kokku

2008 2007
Ostud Muiigid Ostud Miiligid
419 405 337 409 1627613 101837

419 405 337 409 1627 613 101 837
31.12.2008 31.12.2007

22643 29 231

22643 29 231

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ble tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindu. Juhatusé Juhatuse liikkmele on arvestatud tdégtasu 220 668 krooni.

Juhatuse Iuge ............... .
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Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 4 Seotud osapooled, jarg

2008. a omas Sanomar Kinnisvarjahooldus 00 osalusi jargmistes

sidusettevdtetes:

Sanomar
Kinnisvaraarendus
ou KOKKU
Asukoht Eesti
PShitegevusala Ehitus
Osaluse % aasta alguses 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
alguses 0 0
Omandatud osalused
Omandatud osaluse % 25
Omandatud osaluse soetusmaksumus 10 000 10 000
Osaluse % aasta lopus 25 25
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta
iGpus ; 10 000 10 000
Lisa 5 Materiaalne pdhivara
Masinad ja | Transpordi- Muu KOKKU
| seadmed vahendid inventar
Soetusmaksumus 31.12.2006 2380415 1173261 65630 3 619 306
Sostamine 544 393 o 22441 566 834
Mudk () -562 208 -63 560 -19 958 -645 726
Soetusmaksumus 31.12.2007 2362600 1109701 68113 3540414
Soetamine 310 298 662871 63196 1036 365
Mahakandmine (-) -3 787 0 0 _3 787
Soetusmaksumus 31.12.2008 2660111 1772572 131309 4572992
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 _845 696 .393 603 35300 -1 274 599
prvestatud kulum -201 366 81569 -15426]  -298 361
Mddud pdhivara kulum (-) -562 208 -63560|  -19 958 -645 726
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 484 855 411612 -30 768 -927 235
prvestatud kuium 238795 -118414] - 24 563 -381 772
Mahakandmine {-) 3 787 0 o 3 787
Akl-.lmuleeritud kulum 31.12.2008 -719 863 -530 026 55331 -1 305 220
J?fkmaks""‘"s 31.12.2006 1534 719 779 658 30 330, 2 344 707
Jffkmaksum“s 31.12.2007 1 877 746 698089 37345 2613180
paskmaksumus 31.12.2008 _ 1949248 1242546 75978 3 267 772
Omandatud osad
31.12.2008 31.12.2007
Omandatud osad (lisa 4) 10 000 10 000
Kokku 10 000 10 000

N ;
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Sanomar Kinnisvarahooldus QU

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 6 Kapitalirent

Kapitalirendile véetud vara varaliikide IGikes:

Masinad ja seadmed KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 2527 964 2 527 964
Akumuleeritud kulum -604 044 -604 044
sh kulum 2006. aasta -58 788 -58 788
Bilansiline jadkmaksumus 1923 920 1923 920
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 2 345 694 2 345 694
Akumuleeritud kulum -346 591 -345 591
sh kulum 2007. aasta -147 619 -147 619
Bilansiline jadkmaksumus 1999 103 1999 103
Saldo seisuga 31.12.2008
Scetusmaksumus 3 008 565 3 008 565
Akumuleeritud kulum -547 294 -547 204
sh kulum 2008. Aasta -200 703 -200 703
Bilansiline jaakmaksumus 2 461 271 2461 271
31.12.2006 31.12,2007 31.12.2008
Kapitalirendi v8lgnevus 1 909 606 1517 485 1 678 245

Kapitalirendi keskmine periood on neli ja pool aastat, keskmine liisinguintress 8,46%. Alusvaluuta

EUR.

Tagasimakse tdhtaeg

fSaldo 31.12.2008

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul

Kapitalirendikohustused 1678 245 386 825 1291420
Kokku 1 678 245 386 825 1291420
Lisa 7 Kasutusrent
31.12.2008 31.12.2007

Makstud kasutusrendimakseid penoodl
jooksul -206 907 -150 278
Jérgmiste perioodide kasutusrend{lmaksed
mittekatkestatavatest rendllepmgutest -154 214 -338 001
s.h kuni 1 aasta ; -123 371 -183 787

1-5 aastat i -30 843 -154 214

Sanomar Kinnisvarahooldus QU réndib kasutusrendi tingimustel sdiduautot ning kahte Daewoo

laadurit keskmise kasutusperioodiga neli ja pool aastat. Alusvaluuta EUR, keskmine intress 12 kuu

Euribor + 3,57%.

2008. aasta perioodi kasutusrendi eest tasutud summa oli 206 907 krooni, 2007. aastal 159 730

krooni. Suurenemine tulenes kasutusrendilepingiute 16ppemisest ja A‘TiRﬂLas?&'uﬁ“Héﬁ{? gne-g,, mﬁs K
asy eks
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Sanomar Kinnisvarahooldus 00 Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 8 Viitvdlad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud

: 31.12.2008 31.12.2007
Vvélad todvotjatele ; 822 921 706 951
Intressivdlad 0 171
Viitvdlad ja ettemakstud tulevaste
pericodide tulud kokku ‘ 822 921 707 122

Lisa 9 Omakapital

Ettevitte jaotamata kasum 31. detsembril 2008 moodustas 1 018 518 krooni, 2007. aastal vastaval
1 269 838 krooni. ‘
Eraldist ei moodustata, kuid ettevftte vaba omakapitali suhtes arvestatakse, et:
- bilansipdeva seisuga on vnT)imalik omanikele dividendidena vélja maksta 804 629 krooni
{ 2007. aastal 1 003 172 krooni);
- eespool nimetatud dividéndide valjamaksmisel tuleks dividendidelt tasuda tulumaks 213 889

krooni (2007. aastal 266 $66 krooni).

Maksimaalse v8imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vi
Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2008.

Lisa 10 Miilgitulu

Sanomar Kinnisvarahooldus OU n‘jt’]i]gitegevus toimus sajaprotsendiliselt Eestis.

Sanomar Kinnisvarahootdus OU mudgitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

2008 2007
Lumekoristus (81291) ‘ 1196 528 861 010
Hoolduskoristus (81221) 12 677 318 8 956 715
Eripuhastus (81221) | 197 723 2 536 257
Konteineri rent (81221) ‘ 100 312 746 468
Akende pesu {81221) f 201 991 217 107
Puhastusvahendite miiik (46181) 776 698 642 349
To6d mehhanismidega (42991) 193 809 0
Muud midgitulud (82111) | 26 642 0
Kokku 15 371 021 13 959 906
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
| 2008 2007
Tooraine ja materjal -1 471 849 -957 589
Vahendatud teenused | -1 812 747 -3 166 168
Kitused : -417 917 -325 737
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3702513 - 4 449 494

kokku

B ‘ Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Sanomar Kinnisvarahooldus OU

Majandusaasta aruanne 2008

Lisa 12 Muud tegevuskulud

Ruumide rent

Kontorikulud

Pangateenused

Sidekulud

Autokulud

Kasutusrendimaksed

Masinate remont

Masinate liising

Reklaamikulud

Kindlustuskulud
Autokompensatsioonid

Elekter

Esinduskuiud

Turvateenused

Auditeerimis- ja raamatupidamiskulud
Muud kulud :
Muud tegevuskulud kokku

Lisa 13 Muud adrikulud

Ettevdtte tulumaks

Umardused

Makstud intressid
Finantstulud ja -kulud kokku

Lisa 14

Saadud intressid

Muud finantstulud

Makstud intressid

Finantstulud ja -kulud kokku

Lisa 15 Muud nduded

Laen eraisikule

Laen Tiva Ehitus OU-le i

Laen Sanomar Kinnisvaraarendus OU-le
Laen eraisikule
Finantstulud ja -kulud kokku |

Juhatuse liige /.Y T

Finantstulud ja ~kulud

2008 2007

- 318 326 - 230 160
- 81 883 - 84 240
-12012 - 10 845
- 76726 - 70 825
- 107 639 - 117 477
- 78 868 - 31508
- 182 385 - 158 144
-128 038 -127 822
- 590 678 - 557 238
- 96 694 - 81 927
- 53 500 - 53700
-33 760 -31 490
-23411 -11 272
-7 485 -13 800
-55 115 0

- 34 063 -97 023
-1 880 583 -1 677 511
2008 2007
-35115 -30 894
-4 -7

-189 944 -74 969
- 225063 - 105 870
2008 2007
825 318

0 0

-118 923 -167 779
-118 098 -167 461
2008 2007
507 500 527 500
0 0

15 000 10 000
24 500 12 500
547 000 550 000

& /‘ .“
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Lisa 16 Ettemaksed hanl%ijatele

Ettemaks Sampo Liisingule

Ettemaks Jaakson Linnahooldus OU-le
Ettemaks Uhtna Talutehnika OU-le
Ettemaks Slops QU-le ‘
Finantstulud ja -kulud kokku

Lisa 17 Muud aritulud

Tulud teenuse osutamisest tingituna
Kahjuhivitis

Tulud viivistelt ‘
Kuluks kantud nfuete laeckumine |
Muud tulud

Finantstulud ja -kulud kokku

Juhatuse liige ... b

o
/

2008 2007
9739 0
2 000 0
0 805

0 2 494
11739 3 299
2008 2007
39 453 3 368
14 188 0
15 690 0
0 35122

2 969 33
72 300 38 523

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Sanomar Kinnisvarahooldus QU Majandusaasta aruanne 2008

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Sanomar Kinnisvarahooldus O 2008. aasta |&ppes kahjumiga. Kahjum kaetakse eelmiste aastate
jaotamata kasumi arvelt.

C

20



Juhatuse allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Sanomar Kinnisvarahooldus OU 20D8. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
tldkoosoleku poolt 29. juuni 2009 |
otsuseqa, allkirjastamine 29. juuni 2009:

1

aves
Juhatuse liige
/Danel R&mmal




0Osanike nimekiri

Osaniku nimi Elukoht Osaniku Osade nimivaartus
isikukood/registrikood
Danel Rammal Eesti 37105180270 40 000

oy -*\,-,__1
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

Sanomar Kinnisvarahooldus QU osanikejle

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 6 — 19 ajesitatud Sanomar Kinnisvarahooldus OU raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008 ning siis 13ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet, rahavoogude aruannet, oluliste;. arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse vastutus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse vastutus on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle vastutuse hulka kuulub muuhulgas asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine,
kasutusele vdtmine ja haldamine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste vairkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine
ning antud tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori vastutus :

Meie vastutus on avaldada auditi pdhjal #rvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega, ehhki meie t56 ulatus oli piiratud vastavalt ailatoodule. Need standardid
nduavad, et me tiidame eetikandudeid ning planeerime ja viime auditi ldbi omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vasrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride Mbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sltuvad audiitori
otsustest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest vi vigadest
tulenevaid olulisi véérkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamisel v3tab audiitor riskihinnangutes
arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
mitte aga eesmirgiga avaldada arvamust sisekontrollisiisteemi tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Miirkusega arvamuse alus

Bilansis on kajastatud kassas olevat sularaha orienteeruvalt 734 tuhat krooni. Auditiprotseduuride kiligus ei saanud me
piisavat tSendusmaterjali ja alusdokumente esitatud saldo kajastamise kohta.

Ettevdte on andnud varasemal perioodili eraisikule ilma tagatiseta laenu, mille ja4k on orienteeruvalt 530 tuhat krooni.
Meile antud info kohaselt ei ole laenu tagastatud ja meie hinnagul oleks vajalik ndue alla hinnata.

Miirkusega arvamus

Meie arvates, viljaarvatud 15igus “Mérkusega arvamuse alus” kajastatud asjaolude m&ju ning kui me oleks saaanud
piisavat tdendusmaterjali kassas oleva sularaha osas, kajastab tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Gigesti ja diglaselt Sanomar Kinnisvarahooldus OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning siis 18ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid koosk&las Eesti hea raamatupidamistavaga.

14. jaanuar 2010
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