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Osaiihing Mersok 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Mersok pdhitegevuseks on investeerimistegevus ja renditeenused.

OU Mersok miigitulu 2013 majandusaastal oli 9 204 EUR-i, mis oli sama ka 2012.a. Kogu miitigitulu tuli renditasudelt ja oli 100%-liselt Eesti
sisene kaive.

OU Mersok 2013.a. majandusaasta I18ppes tegevuskasumiga.

Tegevuskasum pdhines peamiselt finantsinvesteeringute dividendimaksetel ja tleshindlusel bilansipaeval
311 226 EUR-i (2012.a. kasum 816 014 EUR-i).

Majandusaasta I6pu seisuga olid intressikandvad kohustused 3 159 302 EUR-i (2012: 3 159 302 EUR-i.)

2013.a. majandusaasta I6puks oli varade maht 5 463 425 EUR-i ( 2012: 5 291 038 EUR-i ).

Pdhilised arengusuunad 2014.aastal:

Kavas on jatkata ja laiendada firma tegevust investeeringute teostamisel konsultatsioonide, turu-uuringute ja investeerimisteenuste osutamisel.

Peamised finantsnaitajad ja suhtarvud:

2013 2012
Intressikandvad vélakohustused 3159 302 3159 302
Arikasum (EBIDA) 3413 5286
Intressikandvate volakohustustuste suhe EBITDA-sse 926 598
ROA (%) 60,61% 15,42%
ROE (%) 531,94% 133,99%

* ROA(%) = aruandeaasta kasum / varad kokku

*ROE (%) = aruandeaasta kasum / omakapital kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

464 125
730 306
20 273
1214 704

10 896
4237 825
4248 721
5463 425

1681612
1681612

3159 302
3159 302
4840914

25 564
2557

-2 716 836
3311226
622511
5463 425

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

134 659

615 666 2

418 179 5
1168 504

10 896 4
4111638 3
4122 534
5291038

1522732 7

1522732

3159 302 6
3159 302
4682034

25 564 8
2557
-235131
816 014
609 004
5291038
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 9204 9 204 9
Brutokasum (-kahjum) 9204 9204
Uldhalduskulud -5 791 -3811
Muud &rikulud 0 -107
Arikasum (kahjum) 3413 5286
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 240 826 839 532 10
Intressikulud -287 151 -287 151 11
Muud finantstulud ja -kulud 3354138 258 348 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3311 226 816 015
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3311226 816 015
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum) 3413 5286

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised 1053 82741
Kokku korrigeerimised 1053 82 741

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -20 273 -210 104

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -128 271 128 344

Kokku rahavood éaritegevusest -144 078 6 267
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed 124 500 479 338

Laekunud intressid 85 490 150 523

Laekunud dividendid 3561273 15334 12

Kokku rahavood investeerimistegevusest 3771263 645 195
Rahavood finantseerimistegevusest

Makstud intressid 0 -596 289

Makstud dividendid -3297 719 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3297 719 -596 289
Kokku rahavood 329 466 55173
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 134 659 79 486
Raha ja raha ekvivalentide muutus 329 466 55173
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 464 125 134 659
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Makstud dividendid

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

25 564
0
25564

25564

Osakapitali jagunemine on esitatud lisas 8.

Kohustuslik
reservkapital

2557
0
2557

2557

Jaotamata
kasum (kahjum)

-235131
816 014
580 883

3311 226
-3297 719
594 390

2013. a. majandusaasta aruanne

Kokku

-207 010
816 014
609 004

3311226
-3297 719

622 511
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Mersok raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast, mille pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamisseadusega, mida tdiendavad Raamatupidamisse Toimkonna poolt vélja antud juhendid.
Kasumiaruanne on koostatud vastavalt kasumiaruande skeemile nr.2

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused
Lahtuvalt RTJ 3 ja RTJ 11 arvestuspdhimdtetest on muudetud sidusettevdtete ja finantsinvesteeringute arvestuspdhimétteid
soetusmaksumuse meetodile vastavaks. Muudatused on alljargnevad:

Lisarea nimetus 31.12.2012 Muutus 31.12.2012
Sidusettetvotete aktsiad ja osad 87 223 -76 327 10 896
Finantsinvesteeringud 4244 873 133 235 4378 108
Eelmiste perioodide jactamata
kasum -248 345 13214 -235131
Aruandeaasta kasum 1038 790 -222 776 816 014
Finantstulud ja -kulud 1275451 -222 776 1052 675
Omakapital kokku 818 566 -209 562 609 004
Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaédke ja téhtajalisi hoiuseid, mida ettevote vdib
tema ndudmisel I6petada. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa

Keskpanga valuutakursid. Varad ja kohustused valisvaluutas on bilansipaeva seisuga timber hinnatud 31.12.2013 ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu
ja- kuluna.

Finantsinvesteeringud

Kdik investeeringud kajastatakse algselt soetusmaksumuses vdi diglases vaartuses ja soetusmaksumuse hulka arvatakse ka investeeringu
soetamisega seotud valjaminekud. Parast algset arvelevotmist hinnatakse diglases vaartuses need investeeringud, mis on soetatud

kauplemise ja edasimuiimise eesmargil. Aktsiad hinnatakse igal bilansipaeval imber nende diglasele vaartusele.Aktsia diglase vaartuse
leidmisel on kasutatud jargmist meetotit- borsil noteeritud ettevotete aktsiate imberhindamise aluseks on vdetud aktsia

sulgemishind bilansipaeval, bérsil mittenoteeritud aktsiatele (kuna ei ole vBimalik tuletada aktsiate diglast vaartust) imberhindlusi pole teostatud,
neid kajastatakse soetusmaksumuses. Investeeringute bilansilise vaértuse suurenemine ja vahenemine ning investeeringute védrandamisel
saadud kasum ja kahjum kajastatakse kasumiaruandes real Finantstulud ja -kulud.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (st soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja
teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt modta.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad
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Investeeringuid sidusettevotetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule investorettevottel on
oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Oluline m&ju eksisteerib, kui invetorettevétte omanduses on 20-50 % sidusettevdtte haéledigusest.

Nouded ja ettemaksed

N6uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nGuet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse lepingulisi kohustusi tasuda teistele osapooltele raha v3i muid finantsvarasid.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane

vaartus. Finantskohustus eemaldatakse bilansist kui finantskohustus on rahuldatud, I16petatud v&i aegunud.

Luhiajaliste kohustustena on kajastatud bilansis:

1. Kohustusi, mis eeldatavasti arveldatakse ettevotte tavapéarase aritsiikli jooksul;

2. Finantskohustusi, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipdevast. Samuti kajastatakse luhiajalistena kohustusi, mida laenuandjal
oli Bigus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumiste tdttu.

Kaiki muid kohustusi kajastatakse pikaajaliste kohustustena.

Kohustuslik reservkapital

Omakapitali reservide hulka kuulub vastavalt péhikirjale moodustatud kohustuslik reservkapital, mille suuruseks on 10% osakapitalist.
Reservkapitali tehakse tldkoosoleku otsuse alusel eraldisi puhaskasumist. Kohustuslikust reservkapitalist ei ole lubatud osanikele dividende
maksta, kuid reservkapitali vdib kasutada kahjumite katmiseks.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laeckumine on téené&oline ja tulu suurust
on voimalik usaldusvéarselt hinnata.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud ariihing tulumaksu mitte teenitud vaid jaotatud kasumilt. Bilansis ei
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali dividendidena véljamaksmisel.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 véljamakstavalt netosummailt.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole (ile v6i oluline m&ju teise osapoole érilistele otsustele. OU Mersok
kéasitleb seotud osapoolena sidusettevdtet, samuti firma omanikku.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2011 702 737 702 737
Kasum (kahjum) muugist ja

. . -87 071 -87 071
Umberhindlusest

31.12.2012 615 666 615 666
Kajastatud diglases vaartuses 615 666 615 666
Kasum (kahjum) muugist ja

. . 114 640 114 640
Umberhindlusest

31.12.2013 730 306 730 306
Kajastatud Giglases vaartuses 730 306 730 306
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Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2011 3185035
Kasum (kahjum) miugist ja tmberhindlusest 926 603
31.12.2012 4111638
Kajastatud diglases vaartuses 4087 222
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 24 416
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2012 4111638
Kasum (kahjum) miugist ja tmberhindlusest 126 187
31.12.2013 4 237 825
Kajastatud diglases vaartuses 4213 409
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 24 416
Lisa 4 Sidusettevodtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2013
Sid‘use-ttevétja Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala eI (E)
registrikood 31.12.2012 31.12.2013
10858267 ouU Villore Eesti kinnisvara rent 33.33 33.33
10381109 OU Linandell Eesti investeerimine 33.33 33.33

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2012 31.12.2013

oU Villore 894 894

oU Linandell 10 002 10 002
Kokku 10 896 10 896

3185035
926 603
4111638
4087 222
24 416

4111638
126 187
4237 825
4213 409
24 416

10
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)

Viitlaekumised

Kokku muud néuded

Laenunduded
Intressinduded
Dividendinéuded

Kokku muud néuded

31.12.2013

921
921

31.12.2012

124 500
82 655
211 024

418 179

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Laen omanikult
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

3159 302
3159 302
3159 302

31.12.2012

3159 302
3159 302
3159 302

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
921 0

921 0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
124 500 0
82 655 0
211 024 0
418 179 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 3159 302 0
0 3159 302 0
0 3159 302 0
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
0 3159 302 0
0 3159 302 0
0 3159 302 0

Laenude alusvaluuta on euro ja intressimaar 7-9,5% aastas, tahtajaga 2016.

tle 5 aasta

tle 5 aasta

11
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Maksuvdlad 73 73 0
Muud vdlad 1681539 1681 539 0
Intressivolad 1681539 1681539 0
Kokku vélad ja
. — 1681612 1681612 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Maksuvdlad 128 344 128 344 0
Muud vdlad 1394 388 1394 388 0
Intressivolad 1394 388 1394 388 0
Kokku vGlad ja 1522732 1522 732 0

ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 25564 25564
Osade arv (tk) 1 1

Osa nimivaartus on 25 564 eurot.

Tingimuslik tulumaksukohustus dividendidelt:

Jaotamata kasumi jaék seisuga 31.12.2013 on 594 390 (2012:787 893)eurot,potentsiaalne
tulumaksukohustus dividendide valjamaksmisel on 124 816 (2012:165 450) eurot.
Aruandeaastal on valja makstud dividend on maksustatud dividendide valjamaksja poolt.

12
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 9 204
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 9 204
Kokku muugitulu 9204
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Uirileandmine ja 9204
kaitus(68201)
Kokku mudgitulu 9204

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

9204
9204
9204

9204

9204

Lisa 10 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2013
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 240 826
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 240 826
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2013
Intressikulu laenudelt -287 151
Kokku intressikulud -287 151
Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013
Muud finantstulud- ja kulud 3351 302
Intressid 2836
Kokku muud finantstulud ja -kulud 3354138

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

2012
839 532
839 532

2012
-287 151

-287 151

2012
213143
45 205
258 348

13
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Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Ostud Muugid

Sidusettevétjad 0

Saldod sisaldavad laenu p&hiosa ja intresse.
Laekunud intresse aruandeaastal 87 981 eurot.

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused Néuded Kohustused
0 0 418 179 0
0 4 840 841 0 4553 689
Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
0 0 124 500 0 0

Ettevdte ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2014

Osauihing Mersok (registrikood: 10508811) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE PANT Juhatuse liige 30.06.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Mersok osanikule

Oleme auditeerinud OU Mersok raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on toodud lehekulgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades 6iglaselt OU Mersok finantsseisundit seisuga 31.12.2013
ning sellel kuupaeval I18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Enre Oru

Vandeaudiitori number 344

Baker Tilly Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 84
Parnu mnt 21, Tallinn, 10141

30.juuni 2014



Audiitorite digitaalallkirjad

Osaulhing Mersok (registrikood: 10508811) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENRE ORU Vandeaudiitor 30.06.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
-2 716 836
3311226
594 390

594 390

594 390



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Toom-Kuninga tn
Enn Pant 36506260266 .
24-7, Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6409833

E-posti aadress eve.pant@tallink.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

25564 EUR

Mudgitulu
(EUR)

9204

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



