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Tegevusaruanne

AS Windoor jatkas 2017. aastal tegutsemist oma pdhitegevusalal, milleks on alumiiniumprofiilidest klaasfassaadide tootmine ja paigaldamine.
2017. aastal Idpetati elementfassaaditodd Maakri 19/21 kdrghoonel.

Too6d jatkuvad Soomes objektil Helsingi Keskraamatukogu, mis antakse tellijale thtaegselt tle 2018 juulis.
AS Windoor mudgitulu 2017.a. oli 4,6 miljonit eurot. (2016.a. oli 4,2 miljonit eurot). Kuna hinnatase Eestis ei v8imaldanud mula projekte
kasumlikult suunas ettevotte oma miugifookuse Eestist valja. Tegeletakse aktiivselt mitgiga uute sihtriikide ja objektide osas kokkulepete

s6Imimiseks.

Aruandeperioodil vditis ettevdte Stockholmi vahekohtus vaidluse Kasahstani Valisministeeriumi tutarettevdtte vastu. Otsusega mdisteti valja
kogu AS Windoori 23 min eur ndue.

Kasahstani Ulemkohus jattis poliitiliste pdhjendustega Rootsi kohtuotsuse siseriiklikult tunnustamata ning ettevétte jatkab Rootsi arbitraazikohtu
otsuse sissendudmist Kasahstani riigilt ICSID vahekohtus.

Samal perioodil kaotas ettevdte tdiendava osalise tagatise kohtuvaidluse Kredex Krediidikindlustus AS- ga.

Ettevdtte tegeles pankadega koosttds bilansivélise kohustuse restruktureerimisega eesmargiga vahendada intressikulu. 2018.a martsis
pankadega s6Imitud kokkuleppe kohaselt vdeti bilansivélisest kohustusest arvele 2 min eurot, mis tuleb tasuda 10 aastase maksegraafiku alusel.
Restruktureerimise kokkuleppe tiheks eelduseks oli vaidluse jatkamine Kasahstani riigi vastu bilansivélise ndude tagatise sissendudmiseks.

Restruktureerimise tulemusena kustutasid pangad osa intressikuludest.

AS Windoor on taganud ICSID vahekohtumenetluse rahastamise rahvusvaheliselt finantseerijalt. EttevStte rahvusvahelised digusndustajad
peavad kohtuvaidlust perspektiivikaks.

AS Windoor on naidanud end pdhitegevuses usaldusvaarse partnerina, 2017-2018 on s&lmitud mitu olulist suuremahulist lepingut
eksportturgudel.

2018. aastal prognoosime olulist miugitulu kasvu, mis Gldkulude 2017.a. samale tasemele jaddes parandab ettevétte kasumlikkust.

EttevGtte uurimis- ja arendustegevuse tulemusena voeti tootmisesse uus klaaspostidega klaasfassaad.

Mailis Lintlom

Juhatuse esimees
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

56 492
622 468
150 694
829 654

4 095 358
67 468
118 769
4 281 595
5111 249

178 205
1021 899
48 000

1248 104

2 557 658

23019
2580677
3828 781

25600

2 556
1182 460
71852
1282 468
5111249

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

164 933 2
665 200 3
300 158 4
1130291
4 095 358 3
343 942 6
122 073 7
4561 373
5691 664
37 749 11
1719 468 12
121765 14
1878 982
2588 236 11
13 830 12
2 602 066
4481 048
25600 15
2556
3723027
-2 540 567
1210616
5691 664
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 4 480 239 4 258 993 17
Muud é&ritulud 70 949 11 058 18
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 880 368 -3671 988 19
Mitmesugused tegevuskulud -508 925 -456 446 20
T66j6ukulud -1 006 602 -896 157 21
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -59 389 -69 608 6,7
Muud arikulud -8 507 -6 348 22
Arikasum (kahjum) 87 397 -830 496
Intressikulud -15 545 206 827 23
Muud finantstulud ja -kulud 0 -2 000 000 24
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 71852 -2 623 669
Tulumaks 0 83102
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71852 -2 540 567



AS Windoor

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade

mutgist

Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2017

87 397

59 389
-32 000
0

27389
42732
149 464
771953

-464 971

-47 110

299 500
0
252 390

146 979
-37 101
-5738
104 140
-108 441
164 933
-108 441
56 492

2016

-830 496

69 608
2054
409 022
480 684
327 021
-300 158
306 865
-16 084

-10 823

83

11
-10 729

80 000
-35 117
-760
44123
17 310
147 623
17 310
164 933

2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

6,7

12

11
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 25 600 2 556 3390 618 3418 774
Aruandeaasta kasum
. 0 0 -2 540 567 -2 540 567
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 332 409 332 409
dividendid
31.12.2016 25 600 2 556 1182 460 1210616
Korrigeeritud saldo
25 600 2 556 1182 460 1210616
31.12.2016
Aruandeaasta kasum
. 0 0 71852 71852
(kahjum)
31.12.2017 25 600 2 556 1254312 1282 468
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Windoor 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonnad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ning lahtudes soetusmaksumuse p&himéttest, véalja arvatud juhtudel, mida on

kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimétetes.

Finantsvarad on kajastatud bilansis diglases vaartuses, v.a. nduded teiste osapoolte vastu, mida kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Kdigi finantsvarade oste ja miiuke kajastatakse
tehingupaeval.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks p&hivara kasuliku td6ea hindamine, nduete ja varude
allahindluse summade hindamine, garantiikohustuste eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima
teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks. Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise
perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on arikulud liigendatud lahtudes kulude olemusest.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid vaartpabereid (pankade rahaturufondide osakuid).
Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on bilansipaeva seisuga hinnatud imber eurodesse bilansipéeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud on bilansis naidatud Giglases véaartuses, kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse
madratlemisel on aluseks vdetud turuhind. Kui Giglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse luhiajalised
finantsinvesteeringud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantsinvesteeringute vaartuse muutus

kajastatakse kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nduded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nuidisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

N6uded on hinnatud lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni
tehingupartneri maksevdime kohta. NGuded, mille laeckumine on ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varudena kajastatakse ehitusobjektile soetatud olulise maksumusega materjalid, mis on ettevdtte laos.

Varude arvestamisel kuludesse kandmisel on kasutatud individuaalmaksumuse meetodit.

Varud on kajastatud bilansis nende soetusmaksumuses v&i neto realiseerimismaksumuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettevdte hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil,
mitte aga kasutamiseks toodete v8i teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel vdi miugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatud ehitiste kasulik tddiga on 33 aastat.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmérkidel pikema
perioodi jooksul kui Uks aasta. Materiaalse pShivarana vBetakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 500 eurot.

Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tdoseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik té6iga on tle Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 500 euro, loetakse vaheolulise maksumusega varaks

ja kantakse soetamisel kulusse. Vaheolulise maksumusega vara Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pdhivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust toeast. Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 500 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Tootmisseadmed 5
Transpordivahendid 10
Arvutid ja arvutististeemid 3
Modbel ja sisustus 10

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad lle rentnikule.
Omandidigus voib, kuid ei pruugi I6ppkokkuvdttes rentnikule tle minna. Kdik tlejaanud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid
ja hiived on ostjale Ule lainud, tasu laekumine on tden&oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt

modta. Tulu teenuste mulgist kajastatakse vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipaeval.

Ehituslepingute kajastamisel on tulud jagatud &ra erinevate etappide vahel: projekteerimine, tootmine ja paigaldus. Paigaldusega seotud tulude
ja kasumi kajastamisel lahtutakse sektori turuhindadest. Tulud ja kasum erinevate osade vahel jagatakse &ra vastavalt kuludele ja vastavas
etapis loodavale lisandvaartusele.

Osutatava teenuse valmidusaste maéaratakse kasutades aruandekuupéevaks osutatud teenuse kvantitatiivne osa kogu osutatavast teenusest.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ning tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud
Kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 56 492 164 933
Kokku raha 56 492 164 933
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 4 657 765 562 407 4095 358 0
Ostjatelt
4710 339 614 981 4095 358 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -52 574 -52 574 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
) . 12 422 12 422 0 0 5
ja tagasinduded
Ettemaksed 47 639 47 639 0 0
Tulevaste 47 639 47 639 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
4717 826 622 468 4095 358 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule5 aasta nr
Nduded ostjate vastu 4715 900 620 542 4095 358 0
Ostjatelt
4768 474 673 116 4095 358 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt 52 574 52 574 0 0
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
) . 3872 3872 0 0 5
ja tagasinduded
Muud nduded 10 000 10 000 0 0
Ettemaksed 30 786 30 786 0 0
Tulevaste 30 786 30 786 0 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
4760 558 665 200 4095 358 0

ettemaksed

Pikaajalise ndudena on kajastatud ndue Baltiski Domi vastu, mille tagatiseks olevat riikliku garantiid ndutakse sisse rahvusvahelise
vahekohtu kaudu. Ettevétte juhatus hindab tagatise sissendudmist reaalseks. Lisainfo ndudega seotud vaidluste kohta on lisades "Olulised
bilansis kajastamata tehingud" ning "Bilanispaeva jargsed siindmused"

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tooraine ja materjal 150 694 300 158
Ehituslepingutega seotud materjalid laos 150 694 300 158
Kokku varud 150 694 300 158

Ehituslepingutega seotud materjali arvestatakse ehitusobjektide 16ikes. Enamik aruandeperioodi saldost moodustab Soome ehitusobjekti
"Keskustakirjasto" klaasfassaadi valmistamiseks soetatud materjal.
10
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéaibemaks 11 805 0 3872 48 983
Uksikisiku tulumaks 0 9787 0 10 936
Erisoodustuse tulumaks 0 703 0 358
Sotsiaalmaks 0 21332 0 21616
Kohustuslik kogumispension 0 1028 0 1055
Tootuskindlustusmaksed 0 1326 0 1349
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 24 342 29125
Ettemaksukonto jaak 617 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 12 422 58 518 3872 113 422

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2015
Soetusmaksumus 444 773 444 773
Akumuleeritud kulum -86 056 -86 056
Jaadkmaksumus 358 717 358 717
Amortisatsioonikulu -14 775 -14 775
31.12.2016
Soetusmaksumus 444 773 444 773
Akumuleeritud kulum -100 831 -100 831
Jaakmaksumus 343942 343942
Muugid -267 499 -267 499
Amortisatsioonikulu -8 975 -8 975
31.12.2017
Soetusmaksumus 104 773 104 773
Akumuleeritud kulum -37 305 -37 305
Jaakmaksumus 67 468 67 468
2017 2016
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 834 -4 821
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 299 500 0

11
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Transpordi- Arvutid ja Muud seadmed m~at§r|aalsed
vahendid arvutisisteemid ' masinad ja [FEETEE
seadmed
31.12.2015
Soetusmaksumus 143 987 39910 184 564 368 461 26 338 394 799
Akumuleeritud kulum -54 618 -32715 -113 187 -200 520 -26 058 -226 578
Jaakmaksumus 89 369 7195 71377 167 941 280 168 221
Ostud ja parendused 2417 1061 7 345 10 823 0 10 823
Amortisatsioonikulu -3 007 -5 558 -36 974 -45 539 -280 -45 819
Muugid -11 152 0 0 -11 152 0 -11 152
31.12.2016
Soetusmaksumus 135 252 40971 191 909 368 132 26 338 394 470
Akumuleeritud kulum -57 625 -38 273 -150 161 -246 059 -26 338 -272 397
Jaakmaksumus 77 627 2698 41748 122 073 0 122 073
Ostud ja parendused 27 444 1615 18 051 47 110 0 47 110
Amortisatsioonikulu -12 583 -2 275 -35 556 -50 414 -50 414
31.12.2017
Soetusmaksumus 162 695 40121 209 960 412 776 26 338 439 114
Akumuleeritud kulum -70 207 -38 083 -185 717 -294 007 -26 338 -320 345
Jaakmaksumus 92 488 2038 24243 118 769 0 118 769
Miiddud materiaalsed pdhivarad mudgihinnas
2017 2016
Masinad ja seadmed 0 83
Kokku 0 83

12
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Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara
31.12.2015
Soetusmaksumus 5330 5330
Akumuleeritud kulum -5330 -5 330
Jaadkmaksumus 0 0
31.12.2016
Soetusmaksumus 5330 5330
Akumuleeritud kulum -5 330 -5 330
Jadkmaksumus 0 0
31.12.2017
Soetusmaksumus 5330 5330
Akumuleeritud kulum -5 330 -5 330
Jadkmaksumus 0 0

Lisa 9 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2017
Tootmisseadmed 1863
S6iduk
27 821
Kapitalirendikohustised
29 684

kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
1863 0 0
8 642 19179 0
10 505 19179 0

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
3,15% EUR 30.12.2017
1,45%+6k
. EUR 15.08.2019
Euribor

13
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31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Tootmisseadmed 23 127 21912 1215 0 3,15% EUR 30.12.2017
Soiduk 1,55%+6k
3516 3516 0 0 ) EUR 15.09.2017
Euribor
S6iduk 1,55%+6k
3830 3830 0 0 . EUR 15.11.2017
Euribor
Soiduk 1,45%+6k
36 312 8491 27 821 0 ) EUR 15.08.2019
Euribor
Kapitalirendikohustised
66 785 37 749 29 036 0

kokku

Renditud varade bilansiline jaddkmaksumus

31.12.2017 31.12.2016
Masinad ja seadmed 48 766 113 030
Kokku 48 766 113 030
Lisa 10 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2017 2016
Kasutusrendikulu -18 461 -23 041

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017 31.12.2016
12 kuu jooksul -2 800 -16 548
1-5 aasta jooksul 0 -2 800
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised volakirjad

Pikaajaline pangalaen

Pikajaline laen

Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline pangalaen

Pikajaline laen

Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

129 500

576 679

2 000 000

2706 179

29 684

2735863

31.12.2016

129 500

429 700

2 000 000

2559 200

66 785

2625985

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
4%-+6k
17 700 111 800 X
Euribor
0 576 679 2%
4%-+6k
150 000 1850 000 )
Euribor
167 700 2538479
10 505 19179 0
178 205 2 557 658
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
4%+6k
0 129 500 0 )
Euribor
0 429 700 0 2%
4%-+6k
2 000 000 )
Euribor
2559 200
37 749 29 036 0
37 749 2588 236

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.01.2018
31.12.2020

30.01.2021

Ldpptahtaeg

31.01.2018
31.12.2020

30.01.2021

Swedbank laenu tagatiseks on seatud hipoteek summas 112 000 eurot ettevdtte kinnisvarale ja kommertspant summas 204 516 eurot.
Nordea laenu tagatiseks on seatud hiipoteek summas 325 000 eurot seotud osapoole kinnisvarale.
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2017

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2016

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvolad

Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

829 278
78 430
58 518
27 824
23637

4187
50 868

50 868

1044918

1206 523
88 725
113 422
14128
13 830
298

310 500

310 500

1733298

Lisa 13 Vdlad t6ovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis

Kokku vélad to6votjatele

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
829 278
78 430
58 518
4 805
618
4187
50 868

50 868

1021 899

1 - 5 aasta jooksul

23019
23019

23019

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
1206 523
88 725
113 422
298

298
310 500

310 500

1719 468

31.12.2017
61416
17 014
78 430

1- 5 aasta jooksul

13830
13830

13 830

31.12.2016
66 067
22 658
88 725

tle 5 aasta

o O o o o o o

Lisa nr

13

Lisanr

13
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Lisa 14 Eraldised

(eurodes)
31.12.2015 Moodustamine/ Kasutamine Intressiarvestus 31.12.2016
korrigeerimine
Kokku eraldised 97 064 26 402 -1701 0 121 765
31.12.2016 Moodustamine/ Kasutamine Intressiarvestus 31.12.2017
korrigeerimine
Kokku eraldised 121 765 48 000 -121 765 48 000

Eraldised on seotud pooleliolevate kohtuvaidluste ja arvestuslike kulureservidega.

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Aktsiakapital 25 600 25 600
Aktsiate arv (tk) 100 100
Aktsiate nimivaartus 256 256

Lisa 16 Olulised bilansis kajastamata tehingud

Ettevdttel on pooleliolev kohtuvaidlus bilansis kajastatud néude 4 min tagatise sissendudmiseks.

Ndude suurus on Stockholmi arbitraazis vélja mdistetud ndue 22,9 min eurot, millele lisandub intress. Ndudega on seotud bilanisvaline

kohustus pankade ees summas 10 min eurot ja bilansis kajastatud kohustus 2 min eurot.

EttevGttel on olemas ressurssid kohtuvaidluse pidamiseks. Kohtuvaidlus saab labi ja otsust tehakse digusndustajate prognooside kohaselt aastal
2021.

Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

2017 2016
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2850 024 3936 881
Soome 1630215 322112
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 480 239 4 258 993
Kokku muugitulu 4 480 239 4 258 993

Muugitulu tegevusalade I6ikes
Alumiiniumprofiilidest fassaadide tootmine ja paigaldamine 4 480 239 4 258 993
Kokku muugitulu 4480 239 4 258 993
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Lisa 18 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist
Metallijaatmete muugist saadud tulu
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 19 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Alltdovotutddd
Transpordikulud

Ur ja rent

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2017
32 000
6192
32 757

70 949

2017
-2284 974
-430 300
-80 250
-84 844

-2 880 368

2016

10412
646
11058

2016

-2 605 345
-767 434
-205 588
-93 621

-3 671988

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 20 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Elektrienergia

Kutus
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest
Side- ja postikulud
Sdidukite rendikulu ja remondikulu
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud
Tootmishoone remondi- ja haldamiskulud
Kindlustus- ja garantiikulud
IT kulud
Juriidilised teenused
Pankade teenus- ja lepingutasud
Konsultatsioonid
Reklaamikulud
Todovahendid ja eririietus
Projektide arvestuslik kahjum
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 21 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

2017
-86 935
-49 798

-8 942
-40 856
-7 312
-81 522
-1 592
11572

-5 881
-79 480
2834
-36 815
-28 766
-8 195
-29 346
-2 186
-4 476
3112
-4 526
0

-87 721
-508 925

2017

-752 318
-254 284
-1 006 602
40

39

2016
-85 980
-48 851

-9 882
-38 969
-6 215
-46 698
-75

-14 461
-52 574
-7 850
-81 934
-4 821
-21 526
-10 216
-10 466
-16 514
-4 260

-778

=778
-23 780

32776
-51 445

-456 446

2016
-669 773
-226 384
-896 157

46

44

2017. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 22 Muud é&rikulud

(eurodes)
2017 2016
Kahjum materiaalsete pShivarade mudgist -3816 -2 054
Trahvid, viivised ja hivitised -744 -2 915
Liitude liikmemaksud -1197 -1212
Muud -2 750 -167
Kokku muud éarikulud -8 507 -6 348
Lisa 23 Intressikulud
(eurodes)
2017 2016
Intressikulu laenudelt -15 010 207 587
Intressikulu kapitalirendilt -535 -760
Kokku intressikulud -15 545 206 827

Intressikulu tiihistamine on seotud bilanispéeva jargselt pankadega sdlmitud kokkuleppega. Lisainfo lisas "Stindmused
péarast aruandekuupéeva"

Lisa 24 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2017 2016
Laenukohutuse arvele v6tmine 0 -2 000 000
Kokku muud finantstulud ja -kulud 0 -2 000 000

Laenukohustuse arvele vdtmine on seotud bilanispéeva jargselt pankadega sdlmitud kokkuleppega. Lisainfo lisas "Stindmused parast
aruandekuupaeva"

Lisa 25 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2017 31.12.2016
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 21 495 662 551 10 000 606 738
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
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Ostud ja miagid

2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva -117 194 39 646 -143 259 0
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016

Arvestatud tasu 21192 54 048

Lisa 26 Sindmused parast aruandekuupaeva

Aritihingul oli varasemast perioodist pooleli kohtuvaidlus Kredex Krediidikindlustusega tagamaks bilansis kajastatud nduet summas 4 097 tuhat
eurot. Aruandeperioodis Kredexi kohtuvaidlus kaotati. NGuet kajastatakse bilansis edasi, sest aritihing jatkab ndudega seotud teiste

riikliku tagatise sissendudmist hoolimata asjaolust, et Kredex kui kindlustusandja vabanes kohtuotsuse tulemusena oma garantiikohustusest.
Edasist kohtuvaidlust on avatud lisas , Tegevuse jatkuvus".

Bilansikuup&evajargselt refinantseeriti kohustused pankadele, sh ka varasemalt bilansivélisena kajastatud faktooringkohustused summas 12
miljonit eurot. Refinantseerimise kokkuleppe kohaselt on kokku lepitud, et Windoor tasub varasemalt bilansivélisena kajastatud kohustusest 5
min eurot. 2 miljonit eurot tasutakse 10-aastase maksegraafiku alusel. Maksegraafik on fikseeritud kolmeks aastaks ehk aastani 2021. 3
miljonit euro tasumistéhtaeg on kokku lepitud 2021.

Ulejaanud osa kohustusest (7 min eurot) kuulub tasumisele ainult juhul, kui Kasahstani riigi vastu USA-s ICSID vahekohtusse esitatud

ndue realiseerub Windoor'i jaoks positiivselt (vt , lisa Tegevuse jatkuvus®).

Lisa 27 Tegevuse jatkuvus

Aritihingul oli 2012.a. sdImitud Kasahstanis ehitusleping maksumusega 25 miljonit eurot. Lepingu taitmisel tekkisid tellija poolt phjustatud
torked, mist6ttu Windoor ltles 2014.a. lepingu Ules.

30. detsembril 2016 tegi Stockholmi vahekohus otsuse, mille kohaselt mdisteti Kasahhi tellijalt Windoor'i kasuks valja 22.7 miljonit eurot, millele
lisanduvad intressid. Kasahstani riikk Stockholmi vahekohtu otsust ei tunnustanud ja keeldus selle taitmisest. Aritihingul on ettevalmistamisel
ndue ICSID vahekohtusse Kasahstani riigi vastu Eesti —Kasahstani investeeringute soodustamise ja vastastikuse kaitse lepingu alusel summas
22,7 miljonit eurot, millele lisandub viivis. Tegemist on kahju hlvitamise ndudega seoses rahvusvahelise vahekohtu otsuse tunnustamata ja
taitmata jatmisega.

Aritihingu hinnangul on ettevalmistatav ndue perspektiivikas. Ndude rahuldamise korral pddratakse see sundtéitmisele Kasahstani riigi varade
vastu. Ndude rahuldamata jatmine kujutaks endast riski ariiihingu tegevusele jatkuvalt tegutseda, kuna 31.12.12.2016 seisuga bilansis
kajastatud ndue summas 4 097 tuhat eurot osutub siis selgelt lootusetuks. Aritihingu tegevuse jatkumine séltub sel juhul eelkdige pankade
soovist ettevotet jatkuvalt finantseerida, kuna tavapéarase aritegevuse osas on Windoor tegevus kasumlik ning kasvava trendiga. Noude
rahuldamisel tasub Windoor k6ik kohustused krediidiasutustele, sh ka varasemalt bilansivéalisena kajastatud faktooringkohustused summas
kuni 12 miljonit eurot ning laekub bilansis kajastatud ndue 4 097 tuhat eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Windoor aktsionaridele
Mérkusega arvamus

Oleme auditeerinud AS Windoor (ettevate) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste
aruannet eeltoodud kuupaeval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude méjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&aeval 16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Ettevétte bilansis on 31.12.2017 ja 31.12.2016 seisuga kajastatud pikaajaline ndue summas 4,095 tuhat eurot. Meie arvates on tegemist ndudega, mille laeckumine on ebatden&oline.
Ettevétte laenukohustustes seisuga 31.12.2017 ja 31.12.2016 on kajastamata pikaajaline pangalaen summas 3,000 tuhat eurot. Meie arvates peaks ettevotte 2017. aasta pdhitegevuse tulem
olema 300 tuhande euro vdrra vaiksem projektide kasumlikkuse anallitisist tulenevalt. Ettevdtte varad ja omakapital peaks olema kajastatud vastavate summade vdrra vaiksemana.

Seisuga 31.12.2017 bilansis on kajastamata kohustus pangalaenu intresside osas summas 440 tuhat eurot. Seisuga 31.12.2017 on pi laenudena kaj 1d 2,557 tuhat eurot. Meie

arvates peaks sellest summast 1 961 tuhat eurot olema kajastatud Ithiajalise kohustusena. Tegemist on asjaoludega, mille osas saavutati tithistamise/pikendamise kokkulepe bilansikuupéeva
jargselt, kuid Eesti Raamatupidamise Standardi kohaselt oleks tulnud tihistamise/pikendamise méju kajastada aastal 2018, mitte aastal 2017.

Viisime auditi labi koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme
taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt véarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.
Tegevuse jatkuvusega seotud oluline ebakindlus

Juhime tahelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 27, kus on kirjeldatud ettevétte tegevuse jatkuvusega seonduvad olulised asjaolud. Meie arvamus ei ole méarkusega nende
asjaolude suhtes.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks,
et voimaldada kas pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse I8petada vdi tal puudub sellele
realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati k Vaarkaj; nised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need véivad iksikult vdi koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele
ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva
vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdéhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaéresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
suindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus,
oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vai kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma
arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia Osathing

Audiitorettevétja tegevusloa number 12

Parnu mnt 141, Tallinn, Harju maakond, 11314
27.06.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Windoor (registrikood: 10506628) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 27.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
1182 460
71852
1254 312

1254 312

1254 312



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Metalluste ja -akende tootmine

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

EMTAK kood

25121

Sisu

+372 6599651
+372 6599652
+372 5014443

windoor@windoor.ee

Mudgitulu
(EUR)

4480239

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



