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Tegevusaruanne

Kontserni struktuur
Kontsern koosneb emaettevattest V.A.O. Grupp OU ja selle titarettevotetest Ferrinda-K 0U ja Hopson Capital OU. V.A.O. Grupp 0U-le
kuuluvad koik Ferrinda-K OU ja Hopson Capital OU osakud.
Peamised tegevusvaldkonnad
Kontserni kuuluvate ettevétete pshitegevuseks oli 2013. aastal nende omandis olevate ariruumide Gdrileandmine (OUrile antakse ruume, mis
asuvad aadressidel Pae tn.78, Tallinn 13620; Reimani tn.9, Tallinn 10124; Punane 31A, Tallinn 13611; Gildi tn. 4, Tailinn 10144) ning maatiki
aadressil Linnamée tee 28, Tallinn 13911 rendile andmine ja raamatupidamisteenuste osutamine firmadele.
Kontserni kuuluvate ettevotete aritegevus ei ole hooajalise iseloomuga. Kéik Gurnikud on juriidilised isikud.
2013. aastal moodustas kontserni kuuluvate ettevétete muiigitulu 154 375 eurot, olles sellega 3,31 % vorra suurem kui eelnenud aastal.
2013. aastal said kontserni kuuluvad ettevétted iihtekokku 4 149 665 eurot kasumit. Olulist mju aruandeaasta kasumi kujundamisele avaldasid:
- kahjum sidusettevétetelt — 195 311 eurot;
- kinnisvaraobjektide miiiik, millest saadi I15plikku kasumit 4 428 751 eurot;
- pikaajaliste kohustuste imberhindlus diglasele vaartusele summas: — 326 eurot;
- laenulepingu alusel makstud intress summas:— 6 317 eurot;
- laenude véljastamisest saadi aruandeaastal intresse 4 473 eurot;
- arvestati intresse laenudest, miile tdhtaeg ei olnud veel saabunud 8 628 eurot,
- pangast saadud intressitulu summas 960 eurot.
2013 aastal on kontserni kuuluva ettevotte V.A.O. Grupp OU osanikele vilja kuulutatud 25 000 eurot ja vélja makstud dividende summas
10 000 eurot.
Dividendide maksmisega kaasnes tulumaksukulu summas 6 646 eurot. Dividendide
valjamaksmisel omanikule kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendidena valjamakstavalt
summalt.
Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud investeeringud
2013 aasta jooksul valmistati ette kontserni kuuluv kinnisvaraobjekt iiirileandmiseks. Selieks tehti jargmisi investeeringuid:

- pohivarasse summas 37 133 eurot;

- kinnisvarainvesteeringu objekti summas 322 344 eurot.
2013 aastal sai kontsern ettemakse kinnisvaraobjekti eest summas 302 000 eurot.
2013 osteti kinnisvaraobjekt maksumusega 2 630 000 eurot. Kinnisvaraobijekti ostu tehingut arvestati, et objekti eest oli makstud varem
labiviidud ettemaksetena. Objekti maksumuse (iletatud ettemaksete summa, 985 euro ulatuses, on kontsernile tagastatud. Kinnisvaraobjekti
hind vastas selle turuvdartusele.
2013 aastal miidi 2 kinnisvaraobjekti. Miitigihind moodustas 7 454 000 eurot, soetusmaksumus 2 688 161 eurot, ja&&kmaksumus
2 633 946 eurot.
Varaobjektidelt tulevikus saadava tulu séilitamise eesmargil teostati kulutusi, mis taastavad kinnisvaraobjektide algse vaartuse (nditeks:
remont, hooldus ja muud sarnased kulutused). Need kulutused, summas 21 415 eurot, on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
Jatkus kinnisvaraobjektide, aadressil Reimani 9 ja Linnamé&e 28, Gildi 4 detailplaneeringute jargnevate etappide linnapoolsete kooskdlastuste
protsess. Kontserni juhtkond jalgis, et kontserni huvid oleksid maksimaaiselt arvestatud.
2013 aastal teostas kontsern pikaajalise finantsinvesteeringu summas 54 188 eurot eesmargiga laiendada sidusettevétte kapitali, kuid
arvestades Hispaania eelneva kriisi jatkuvat inertsi ja sidusettevétte aruandelise aasta té6tulemusi, otsustas kontserni juhtkond alandada
finantsinvesteeringute allahindlust kuni O euroni.
2013 aastal toimus sidusettevatte Stenrix OU jagunemine, ettevétte tegevus I5petati ja Stenrix OU kustutati ariregistrist. Stenrix OU jagunemise
tottu tekkis kahjum 141 123 eurot. V.A.O. Grupp kontserni kuuluv Hopson Capital OU oli tiheks omandavaks iihinguks. Jagunemise tulemusena
omandas kontsern vara 547 000 euro ulatuses.
Tegevuskeskkonna lildine makromajanduslik areng ja selle méju ettevotte majandustulemusele
Euroala majandus on 2013. aastal elavnenud ootusparases tempos. Kuus jarjestikust kvartalit vdldanud majanduslangus 1oppes teises kvartalis.
Euroala keskpankade koostéos valminud prognoosi kohaselt kasvab euroala majandus 2014. aastal 1,1% ja 2015. aastal 1,5%. Euroala
inflatsioon ja&b sellel aastal 1,4% juurde ja aeglustub jargmisel aastal 1,1%ni, sest sisendudlus on kesine, toidutoorme hinnad langevad ja
energia hinna kasv on nafta odavnemise t6ttu véike. Sissetulekute kiirem kasv véimaldab pikemas perioodis parandada majapidamiste reaalset
ostujdudu ja madalate intressimaarade taustal tdsta kinnisvara hindu.
Kuid Eestis iseloomustas 2013. aastat jérsk energiakandjate , eriti elektrienergia hinnatdus, mis viis Uldise tarbijakorvi hinnatdusuni ja jarelikult
elanikkonna ostujou vahenemiseni. See mdjus omakorda negatiivselt ttrnike kaubandustegevusele ja maksuvdimele ning muutis keerulisemaks
alirileleandja olukorra.
Tarbijahinna kasv pusib Eestis jargmistel aastatel mdddukas ning ulatub 2014. aastal 2,1%ni ja 2015. aastal 2,9%ni. Varasemate aastatega
vorreldes aeglasem hinnakasv on tingitud osaliselt sellest, et 2014. aasta alguses taandub tarbijakorvi vérdiusbaasist elektri jarsk kallinemine.
Kaubandus ja teeninduspinnad:
2013. aastal ofi Eesti kaubandus- ja blroopindade turul hulgi- ja jaekaubanduse sektori osakaal 12%, ning Colliersi analitikute koostatud
turutilevaate kohaselt sailitab selle positsiooni ka 2014. aastal.
Prognooside kohaselt on kaubandus — ja buroopindade turul investeeringute kogumaht 160 miljoni euro tasemel. Samas voib Eesti
majanduskasvu vaevaline areng turgu 2014. aastal veidi jahutada.
Kaubanduspindade investeeringuid kasutati eelkdige Tallinnas sh. Lasnamael. Ménes kohas on
margata killastumise marke, mis ei vélista investeeringute kontsentreerumist eelistatumas kohas.
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V.A.O. Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

2013 keskel avati Laanemere Selveri keskus (tildpind 3054 m2), kuid selle kaupluse killastatavus ja kéive on tunduvait viiksem oodatust.
Panorama City kaubanduskeskuse ( ligi 50 000 m?) rajamine Lasnaméele j&i katki, kuna {itirilepinguid dnnestus kaupmeestega sGlmida liiga
vihe riskantse asukoha téttu (eemal magistraalidest).

Lasnamae piirkonnas uiiripinda soovivate kaupmeeste hulgas on suurenenud konkurents seoses (iirnikele avanenud véimalustega
vabanevatele ja uutele pindadele.

Selles konkurentsis pisimiseks tuleb ettevdttel parendada kaubanduspindade effektiivsust ja samas leida Gtrnike konkurentsivoime
hoidmiseks paindlikke meetodeid. Tarbijad on endiselt hinnatundlikud ja tiirnike! - kaupmeestel tuleb kévasti pingutada vajalike kaivete
saavutamiseks.

Kontserni pohitegevus oli suunatud esialgu kohalikule turule. 2013.aastal jatkasime olemasolevate {iiriobjektide potentsiaalsetele filsilisest
isikust ettevotjatele ja juriidilisest isikust Giirikele valjaiitirimise suunda. Vaadati 18bi rida variante ning vaatamata sellele, et praeguseks ajaks
16plikke kokkuleppeid saavutada ei 6nnestunud, jatkatakse pidevalt Glalnimetatud sihiparast t66d.

Uldiselt eeldab kontserni juhtkond, et kuna kontsernile kuulub mérkimisvaarsel hulgal kinnisvara, mis on ostetud hilisema edasimilimise voi
Gurile andmise eesmargil, méjutasid makromajanduslikust aspektist kontserni tegevust eelkdige reaalsed muudatused kinnisvaraturul.
Aruandeaastal arendus- ja teadusuuringute valjaminekuid ei tehtud. 2013.aastaks ei ole need samuti plaanis.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil iimnenud valuutakursside ja intressiméérade ja nende muutumisega seonduvaid
riske

Tehingud tarnijate ja klientidega toimusid eurodes, mistattu valuutakursi riski ei ole. Kuna ule68deposiidi leping oli s&imitud fikseeritud
pangaprotsendiga, siis EURIBOR'i muutus ei avaldanud mdju kontserni tegevusele.

2013 2012
Miltgitulu 154 375 | 149 424
Matigitulu kasv ’ 3,31% -8,27 %
Brutokasumima&ar 39,67% 62,32%
Puhaskasum (-kahjum) 4149 665 V -29 104
Puhaskasumi kasv 14 358,16% -293,22%
Puhasrentaablus 2688,04% 19,48%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja ' 109,55 4,95
Soliidsuskordaja . 083 0,90
ROE . 37,22% -0,43%

Toodud finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Mutgitulu kasv (%) = (2013.aasta miigitulu — 2012.aasta mudgitutu)/2012.aasta midgitulu * 100%
Brutokasumimaéar (%) = brutokasum/mdtgitulu * 100%

Puhaskasumi kasv = (2013.aasta puhaskasum— 2012.aasta puhaskasum)/2012.aasta puhaskasum * 100%
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/madgitulu*100%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku

ROE = puhaskasum/omakapitai*100%

Tootajate arv, toojoukulud, juhatuse tasud ning soodustused, annetused

Majandusaasta keskmiseks toétajate arvuks kontsernis oli 5 inimest; Uhtlasi t66tas majandusaasta IGpus 5 inimest.

2013. aastal kontserni kuuluvad ettevotted oma juhatuse liikmetele tasu ei maksnud. Lisaks juhatuse liikmeks olemisele td6tasid juhatuse
likmed 2013. aastal kontserni kuuluvates ettevitetes t66lepingu alusel. Nende todtasu koos puhkusetasuga moodustas 2013. aastal

19 703 eurot. Kontsern pakkus oma té6tajale erisoodustusena dihingule kuuluvate sdidukite osalist isiklikuks otstarbeks kasutamise vdimalust.
Tulevikuplaanid

2014.aastal jatkab kontsern oma tegevust pindade lurileandmisega kaubanduslikuks ja
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teeninduslikuks otstarbeks ning raamatupidamisteenuste osutamist firmadele. Suuremat mutigitulu kasvu ei ole véimalik planeerida jargmistel

pdhjustel:

- Lasnamade kinnisvaraturul on suurenenud konkurents seoses uute ilripindade kasutuselevdtuga aruandelisele eelneval aastal;

« 2014 aasta on plaanis veel uute kaubanduspindade kasutuselevatt (Ulemiste keskuse laiendusega lisandub ligi 53 000 m?, Pro Kapital sai
ehitusloa Peterburi tee algusesse kaubanduskeskuse, Uiritava pinnaga 55 000m?. Viimaste jaoks ehitati juba 2013 aastal selle jaoks soodne
infrastruktuur. 2014. aastal avatakse Lasnaméel Paepargi 57/V6idujooksu 10a Maxima XX, mis avaldab méju kontserni omandis oleva
hoone Pae 78 péhililrilise — Pae Maxima — tegevusele;

» ka 2014. aastal jatkub energiakandjate hinnatdus, mis mdjub negatiivselt Glirnike kaubandustegevusele ja sefle kaudu {ilirnike
maksuvdimele.
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Turuiilevaate kohaselt on 2014. aastal kéige aktiivsemad biiroo- ja kaubanduspindade sektorid, seda nii rentnike kui ka investorite osas.
Kaubanduspindade turg v5ib 2014. aastal uuesti Girileandja turust Girilevétja turuks muutuda, kuna eelseisva aasta jooksul lisandub turule taas
markimisvaarses koguses uut spekulatiivset kaubanduspinda. Vakantsuse maar voib 2014. aastal monevorra suureneda, eeldatavasti eelkdige
vanemates hoonetes. 2013. aasta trendi jatkuna voib oodata ka 2014 pigem uurilevotjate kolimist kulutShususe suurendamiseks suurematelt
pindadelt vaiksematele.

Ulaltoodust I&htub, et lisanduvate kaubanduspindade t6ttu (itirhindade langetamiseks p6hjust ei ole. Tarbijate rahakott on aga piiratud
suurusega ja ostlejate kulutuste jagunemine suurema hulga kaupluste vahel on tegur, mis samas Grihindu kergitada ei luba.

Kuna kaubandus- ja teeninduspindade iilrileandmine on vaatamata nii Lasnaméel kui ka Tallinna Kesklinnas Uha suurenevale konkurentsile,
stabiilne ja kindel tuluallikas, eriti kui kiientuur on ettevétte pikaajalise tegevuse tulemusena pisiv, kavatseb kontsern investeerida kinnisvarasse
taiendavaid vahendeid.

Hispaanias asuva sidusettevétte tulemusliku majandustegevuse laiendamiseks on vajalik teostada erinevate tegevusvariantide analuis.
Seetbttu peab kontserni juhtkond vajalikuks kontserni kuuluvate sealsete sidusettevitete majandustegevuse jatkamist.

Samuti on ettevbtte praegusel juhtkonnal plaanis vaadata labi erinevate finantsinvesteeringute allikaid, mis véimaldaksid koostd6s
Olrileandmisega saada maksimaalset effekti.

Uldises plaanis on kontserni juhtkonna eesmark — saavutada ettevétte kérge rentaablus ning kindlustada baas ~ kontserni edaspidiseks
pikaajaliseks kasvuks.

Seeparast kavatsetakse 2014. aastal teostada ranget kontrolli kontserni kuuluvate ettevdtete kulutuste dle ning suunata kasum kontserni
edaspidiseks arendamiseks.

Pa&hiulesandeks on turupositsioonide kindlustamine konkurentsivdimeliste hindadega olemasolevatel turgudel teeninduskvaliteedi tostmise ja
pakutavate teenuste sortimendi laiendamise teel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2013 . 31.12.2012  Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 7 300 562 115 552 2
Nouded ja ettemaksed ) 93 544 97 444 3
Kokku kéibe?ara 7 394 106 212 996
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 0 384 255 6 |
Néuded ja ettemaksed 200 529 191901 3
Kinnisvarair;;/;esw{eeringud 4 068 915 6 436 250 7
Materiaalne pdhivara 268 387 ﬂ 254 715 9 '
Immateriaé[ne pdhivara 0 224 10
Kokku péhivara ' 4 537 831 7 267 345
Kokku varad ‘ v ‘ 11 931 937 7 480 341
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 27 281 27 281 1"
Vblad ja ettemaksed 40 213 15 760 12
Kokku liihiajalised kohustused 67 494 43 041
Pikaajalised kohustused
" Laenu[(ohus(used 715 967 717 357 11
Kokku pikaajalised kohustused 715 967 717 357
Kokku kohustused 783 461 760 398
Omakapital
Emaettevotja aktsiondridele vbi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 16
Kohustuslik reservkapitai 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 833 254 6 746 235
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4312410 -29 10;1
Kokku omakapital 11 148 476 6719 943
Kokku kohustused ja omakapital h 11931937 7 480 341

Allkirjastarud identititseerianseks

Stella Zdobnots
vandeaudiitor
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Mudgitulu ~ 154 375 149 424 17
Muiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -92 824 -56 302 18
Brutokasum (-kahjum) 61 551 93 122
Uldhalduskulud 143 915 -123 604 . 19
Muud éritulud » ‘ 4427618 7 865 20
Muud &rikulud -1 050 -6"058 21
Arlkasum ‘(‘k;hjur\n) 4 344 204 -28 675
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevétjatélt -32 566 -65 285 22
Intressikulud -6 317 -5 446 23
Muud finantstulud ja -kulud 13735 72 960 l 24
Kasum (kahjum) eﬁne tulumaksustamist 4 319 056 -26 446
Tulumaks -6 646 -2 658 26
Aruandeaasta kasum (kahjum) " 4312410 -29 104
Emaettevatja aktsiondri/osaniku osa kasumist (kahjumist) a 4312410 -29 10;.

Allkirjastatud identifitseerimiseks

tella Zdobnot
vandeaudiitor
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

{eurodes)
2013 ‘ 2012 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 4 344 204 -28 675
Korrigeerimised ’
Pé&hivara kulum ja véartuse langus 87 658 55 896 7,9,10
Kasum (kahjum) p&hivara miugist -4 428 751 -9 088 20
Kokku korrigeerimised -4 341093 46 808
Aritegevusega séotud nduete ja ettemaksete muutus 7 483 913 -2 464
Aritegevusegé seotud kohﬁétuste ja etteméksete muutus M -420 091 : -8 635
Laekunud intressid 5433 4 647
Makstud ettevétte tulumaks ' -2 658 -2 658 26
Kokku rahavoéd aritegevusest 7 069 708 9023
Rahavood investeerimistegevusest k
Ta’ysutud sidusettevétjate soetamisel -54 188 0 6
Muud valjamaksed investeerimistegevusest ’ -359 477 -274 713 7.9
Kokku rahavood investeerimistegevusest -413 665 =274 713
Rahavood finantseerimistegevusest
Saédud laenud b 76 500 0 28
Saadud laenude tagasimaksed ‘ -76 500 0 28
Makstud intreséid -6 317 -5 446 23
Makstud dividendid -10 000 -10 000 26
Muud laekumised finantseerimistegevusest 547 000 0
Muud viljamaksed finantseerimistegevusest \ -1716 ‘ -1716 "
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 528 967 -17 162
Kokku rahavood 7185010 -282 852 '
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 115 552 398 404 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 185010 -282 852
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus : 7 300 562 115 552 2
sitkpasated dentiniseeriniseks

‘ ............
P SRAR N
vandeaudnior
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevotia aktsionaridele voi-osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital Kohustuslik Jaotamata

nimivéartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 ‘ 2 556 256 6 756 235 6 759 047
Aruandeéasta kasum (kahjum) -29 104 -29 104
Makstud dividendid -10 000 -10 000
31.12.2012 2 556 256 6717 131 6719943
Aruandeaasta kasum (kahjum) ) 4312410 4312410
Makstud dividendid -25 000 -25 000
Muud muutused omakapitalis 141123 141 12“3“
31.12.2013 B 2 556 256 11 145 664 11 148 476

V.A.O. Grupp OU sidusettevétjaks oli Stenrix OU, mis jagunes 2013. aastal. V.A.O. Grupp OU kontserni kuuluv Hopson Capital OU oli
iheks omandavaks (lhinguks. Jagunemise tulemusena omandas Hopson Capital OU vara 547 000 euro ulatuses.
Nimetatud tehingust sai V.A.O Grupp OU 2013. aastal 162 745 eurot kasumit.

Alkirjastatud identifitseerimisek <

tella Zdobnoh
vandeaudiitor
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

OU V.A.O. Grupp 2013. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskétas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimétetele tuginev raamatupidamistava, mille
péhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tidiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse § 32 5ikele 1
véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU V.A.O. Grupp finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid.

Kbik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupdevaks (23.05.2014), on konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes nbuetekohaselt arvesse vdetud ja avalikustatud.

OU V.A.O. Grupp on jatkuvalt tegutsev.

OU V.A.O. Grupp kasutab konsolideeritud kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 2.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande arvnitajad on esitatud tais eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud emaettevotte kontrofli all oleva tiitarettevotte finantsnaitajad. Elimineeritud on kdik
kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevitete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid
ja kahjumid.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepingutine Gigus saada teiselt osapoolelt raha voi muid finantsvarasid (nt nbuded ostjate vastu),

(c) lepinguline Gigus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevétte aktsiatesse).

Finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui kontsern kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele Ule enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (va
arvelduskrediit) ning lihiajalisi (Gidjuhut kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa
raha vastu ning millel puudub oluline turvavaartuse muutuse risk (néiteks lthiajalised deposiidid).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Tutarettevdtteks loetakse ettevotet, mille lile emaettevattel on kontroll. Tutarettevétet ioetakse kontrofli all olevaks, kui emaettevatte omanduses
on otse voi titarettevotete kaudu rohkem kui 50% titarettevotte haalediguslikest akisiatest voi osadest voi on emaettevote muul moel
véimeline kontroliima tutarettevétte finants- voi dripoliitikat.

OU V.A.O. Grupp soetas oma tlitarettevtted: 13.03.2003.a. — OU Ferrinda-K ja 01.04.2008.a. - OU Hopson Capital. Tutarettevétted
soetamist kajastatakse 31.12.2010 16ppenud majandusaasta kohta koostatud OU V.A.O. Grupp konsolideerimisgrupi

raamatupidamise aastaaruandes korrigeeritud ostumeetodil. Korrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust
teises ettevottes omandatud netovara bilansilises vaértuses (st nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud omandatud ettevétte
bilansis). Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevotte
omakapitali véhenemise vdi suurenemisena.

OU V.A.O. Grupp konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid
titarettevotjatesse soetusmaksumuses. Vastavalt raamatupidamise seaduse § 20 ig-le 3 lahtub &riGthingust raamatupidamiskohustuslane,
kes koostab konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande, omakapitali kohta ariseadustikus kehtestatud nduetele vastavuse arvestamisel
korrigeeritud konsolideerimata omakapitalist. Korrigeeritud konsolideerimata omakapital on vérdne &rilihingu konsolideerimata
omakapitaliga, mitlest on lahutatud tema bilansis kajastatud valitseva ja olulise mdju all olevate osaluste bilansiline vaartus ning millele

on liidetud nende osaluste vaartus arvestatuna kapitaliosaluse meetodil. Korrigeeritud konsolideerimata omakapitali arvestuskéik

avalikustatakse konsolideerimata omakapitali muutuste aruandes.
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Kapitaliosaluse meetodil vdetakse investeering algselt arvele selle soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:
a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

b) omandamisel tekkinud firmavaartuse véimalike allahindlustega; ja

¢) omandamise! tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega vastavalt RTJ-s 11.50 kirjeldatule.

Sidusettevatete osasid voi aktsiaid kajastatakse bilansis, kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodil voetakse
investeering algselt arvele selle soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

b) omandamisel tekkinud firmavaartuse voimalike allahindlustega; ja

¢) omandamisel tekkinud negatiivse firmavaéartuse tuluna kajastamisega vastavalt RTJ-s 11.50 kirjeldatuie.

Nouded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajatisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (st nominaalvaéartus, millest on lahutatud vajadusel tehtavad allahindiused).

Né&uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdendoliselt laeckuvatest summadest. Nouete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi,

arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenaoliselt laekuvad nouded on bilansis alla hinnatud tden&oliselt
laekuva summani.

Varem alla hinnatud ebatbenaoliste nduete lackumist kajastatakse ebatden&oliselt laekuvate nbuete kulu véhendamisena (muude
tegevuskulude seas).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevte hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvéaartuse kasvu eesmaérgit ja mida ei kasutata halduseesmarkidel v6i midgiks tavapérase aritegevuse
kaigus. Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigitdivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing tdenéoliseit

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum
ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Hoonete amortisatsiooninormiks on 2-13% aastas. Maa ei amortiseeru.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu
vasrtust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja

muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Kinnisvarainvesteeringu Umberklassifitseerimisel muuks

varaks rakendatakse objektile selle varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku td6eaga Ule Uhe aasta ja

maksumusega reeglina alates 320 eurost. Madalama soetusmaksumusega voi lithema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
vétmisel kuludesse ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méaarates neile eraldi amortisatsioconinormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Materiaalne pdhivara vhetakse algselt arvele selie soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (sh tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks selle t66seisundisse ja asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Péhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara téojdudlust le algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimises tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehakse eesmaérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tuiu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Kasutatud amortisatsiooninormid:

-Masinad, seadmed ja muu vara: 20 — 50% aastas;

-Kapitalirendilepingute alusel renditud pdhivahendid: arvestades rendi kehtivust rendilepingu jérgi.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu véib selle kasulik eluiga erineda vastava pohivaragrupi keskmisest. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maarataks sellele sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele pohivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse
tile, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliseit muuta p&hivara v6i pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Juhul kui pohivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara netomiiigihind
voi vara kasutusvaartus) on viiksem selle bilansilisest jAdkmaksumusest, hinnatakse see alla selle kaetava vaartuseni.

Immateriaalne pdhivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pohimétetest, mida rakendatakse materiaalsele pdhivarale.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Piiratud kasutuseaga immateriaalse
p&hivara amortisatsiooninorm moodustab 5 — 33,3% aastas.
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Pdhivara arvelevotmise alampiir 320 EUR

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 16ikes (aastates)

Pdhivara grupi nimi - Kasulik eluiga
Transpordivahendid 2-5 '
Arvutid ja arvutististeemid 2-5
Muud masinad ja seadmed 2-5
Inventar ja sisseseadmed 2-5
Muu materiaalne pohivara 2-5
Immateriaalne p&hivara 3-20
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja huved kanduvad {le rentnikule.
Muid rendilepinguid kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara soetusmaksumuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pbhivaraga. Kapitalirendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksut lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevéte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevéte bilansis kajastatavale varale.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse l&htudes ettevéttes sama tldpi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimétetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksut lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha v&i muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi

(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid).
Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud kohustuse eest makstava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kéiki kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi. Edasine kajastamine bilansis
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvéaéartusega, mistottu Ihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I16petatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraidisena aruandeperioodil v&i eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millet on seaduslik v6i lepinguline alus.
Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka séltumatute ekspertide hinnangutest.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule ja péhikirjale moodustab OU V.A.O. Grupp reservkapital vahemalt 10% osakapitalist.

Tulud

Tulud on kajastatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulu teenuste osutamisest kajastatakse teenuse osutamisel voi, juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Renditulu on periooditulu. Rendiperioodi jooksul saadavad
maksed kajastatakse tuluna lhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, soltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikuit toimuvad.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdengoline ja tulu suurust on voimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapéhiselt.
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Kulud

Kulud on kajastatud tekkep&hise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevétte tulu vaid ettevGtte poolt vilja makstavaid dividende. Maksumaéraks on 21/78
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse selle perioodi kuiuna, millal dividendid vélja
kuuiutatakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolii teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ettevote aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooiseks:

-omanikke,

-tegev- ja kdrgemat juhtkonda,

-eespool loettetud isikute |dhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise méju all olevaid ettevétteid.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja védljamakseid riilhmitatuna vastavait nende
eesmargile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on
kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja

finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Bilansip&evajérgsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipdevajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mojutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 | 31.12.2012
Arvelduskontod 7 300 562 115 552
Kokku raha 7 300 562 115 552
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Lisa 3 N6uded ja ettemaksed

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejddnud tihtaja jérgi Lisa nr
12 kui jooksul 1 -5 aasta jooksul
N&uded ostjate vastu 7 821 7 821 4
Ostjatelt laekumata arved 7 821 7 821
Muud néuded 279 526 78 997 200 529
Léenunéuded 207 713 63 912 143 801
Intressinbuded 71813 15085 56 728
Ettemaksed 6726 6726
Tulevaste periocodide kulud 6 726 6 726
Kokku nouded ja ettemaksed 2§4 073 §3 544 200 529
31.12.2012 Jaotus jarelejadnud tihtaja jéi;'gi Lisanr
12 kuu jooksul - 1-5aasta jooi(sul
Nouded ostjate vastu 8 828 8 828
Ostjatelt laekumata arved 8 828 8828
Muud nduded 270 898 78 997 191 901
Laenunduded 207 713 63912 143 801
Intressinduded 63 185 15085 48 100
Ettemakséd 9619 9619
Tulevasteﬁ ﬁeﬁ;;dide kulud 7 042 7 042
Muud makstud ettemak#eé 2577 2577
Kokku nouded ja ettemaksed 289 345 97 444 191 901

Seisuga 31.12.2013.a. rida "Ettemaksed" koosneb:

- ettemaksetest tulevaste perioodide kuludest summas 6 726 eurot
kinnisvaraobjektide kindlustus 1 286 eurot;

soidukite liikluskindlustus 184 eurot;

soiduki kaskokindiustus 3 887 eurot;

soiduki tdiendav hooldusgarantii 1 350 eurot;

sbidukite tehnollevaatus 19 eurot.

Seisuga 31.12.2012.a. rida "Ettemaksed" koosneb:

- ettemaksetest tulevaste perioodide kuludest summas 7 042 eurot
sBidukite tiikluskindlustus 186 eurot;

sOiduki kaskokindlustus 3 965 eurot;

kinnisvaraobjektide kindiustus 1 271 eurot;

soidukite tehnollevaatus 45 eurot;

sdiduki taiendav hooldusgarantii 1 575 eurot;

- ettemaksetest tarnijatele summas 2 577 eurot. A . . .
Allkirjastatud identifitscernmiseks

clla Zdobnoli™
vandeaudiitor

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Ostjatelt lackumata arved 7821 8 828
Kokku nduded ostjate vastu 7 821 8 828 3
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Seisuga 31.12.2013.a ja 31.12.2012.a read "NGuded ostjate vastu” koosnevad jooksvatest rendi- ja kommunaalmaksetest ja
raamatupidamisarvestuse teenustest detsembrikuude eest.
Ulalnimetatud néuded on péhiliselt makstud jargnevate aastate alguses.
Ei aruandeperioodil ega eelmisel perioodil ei ole kantud neid ndudeid kuludesse kui ebatéenaoliselt laekuvaid arveid.

Lisa 5 Muud nouded

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2013 = Jaotus jirelejisinud tihtaja jargi  Intressimédr . Alusvaluuta Lopptihtaeg Lisa nr
12 kuu 1-5 ile s
jooksul aasta aasta
jooksul
Laenunduded 2014,
207 713 63912 143 801 6-7% EUR
2015
intressinduded 2014,
niressinoude 71813 15085 56728 EUR
2015
Kokku muud néuded 279 526 78 997 200 529 :
31.12,2012 . Jaotus jarelejdanud tdhtaja jargi t adr . Al U Lépptahtaeg = Lisa nr
12 kuu 1-5 tle 5
jooksul aasta aasta
jooksut
Laenunduded 2013,
207 713 63 912 143 801 6-7% EUR
2015
Intressinduded 2013,
63 185 15085 48 100 EUR
2015
Kokku muud nduded 270 898 78 997 191 901

Seisuga 31.12.2013.a. rida "Muud nduded" koosneb:

- s8Ilmitud laenunlepingud jargmiste tingimustega:
63 912 eurot- tdhtaeg 31.12.2014.a., intress 7%,
143 801 eurot- tdhtaeg 31.12.2015.a., intress 6%;

- laenulepingute alusel arvestatud intressist summas 56 728 eurot;
- laenulepingu alusel vélgniku poolt maksmata intressist summas 15 085 eurot.

Intress, summas 15 085 eurot, maksti 24.01.2014 ja seoses ndude taitmisega on htpoteek V.A.O. Grupp OU kasuks annuleeritud.

Seisuga 31.12.2012.a. rida "Muud n&uded” koosneb:

- s6lmitud laenulepingud jargmiste tingimustega:
63 912 eurot- tdhtaeg 31.12.2013.a., intress 7%;
143 801 eurot- tdhtaeg 31.12.2015.a., intress 6%;

- laenulepingute alusel arvestatud intress summas 48 100 eurot;
- laenulepingu alusel voigniku poolt maksmata intressi summas 15 085 eurot.
No6ude taitmise kindlustamiseks on sélmitud leping hlipoteegi loovutamise kohta

kontserni kasuks.
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Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon

Sidusettevotja Osaluse maar (%}

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pahitegevusala .
registrikood 31.12.2012  31.12.2013
Kinnistu ehitus, kinnistu
B57201964 VAO Invest Mallorca Hispaania ost-mulk, kinnistu rendile 50 50
andmine

Investeerimine
i . X volakirjasse,
10687831 Stenrix OU Eesti i o 50 0
vaartpaberisse jms

finantsvahendisse

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus | 31.12.2012 Omandamine Muud muutused | 31.12.2013 \

VAO Invest Mallorca SL 0 54 188 -54 188 0

Stenrix OU 384 255 -384 255 0
Kokl;u 384 255 54 188 -4738‘443 0

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandes on sidusettevotte t66 tulemused kajastatud kapitaliosaluse meetodi alusel.
02.01.2008 omandas V.A.O. Grupp OU 50 - protsendilise Hispaanias asuva ettevétja osa. Seisuga 31.12.2008.a omandatud vara

diglane vaartus oli omandamisel vérdne nulliga ja seega tekkinud firmavaartus oli vérdne soetusmaksumusega, ehk 3 876 651 krooniga
2010. aastal oli ette ndhtud VAO Invest Mallorca SL kapitali laiendamine 77 800 EUR vbrra.

Arvestades kriisiolukorda Hispaanias, ei néhta ette ligemas tulevikus kompanii sellist tegevust, mille tulemusena suureneksid sissetulekud: ei
lisandu rentnikke ja ei ole véimalik saada aktivate eest tasuvat hinda. Véttes arvesse, et VAO Invest Mallorca SL  2010. aasta aruande
andmed on eelnevad ja 16plikku hinnangut ei ole vaimalik teha, véttis V.A.O. Grupp OU juhatus vastu otsuse teostada

VAO iInvest Maliorca SL aktsiate hinnakujunduses pikaajaliste finantsvahendite allahindlus kuni O euroni.

2013 aastal teostas V.A.O. Grupp OU pikaajalise finantsinvesteeringu summas 54 188 eurot eesmérgiga laiendada VAO Invest Mailorca SL
kapitali.

Seisuga 31.12.2013 ei valjastanud VAO Invest Mallorca SL notariaalset akti kapitali laienemise kohta.

Véttes teadmiseks VAO Invest Mallorca SL 2013 aasta majandustegevuse aruande tulemusi, raskusi ligema eelseisva perioodi jooksul
suurendada kaivet ja kasumlikku majandustegevust ning arvestades Hispaania eelneva kriisiolukorra jatkuvat inertsi V.A.O. Grupp ou
juhatus otsustas:

- ei ole alust tiihistada eelmiste aastate pikaajaliste finantsinvesteeringute allahindlust VAO Invest Mallorca SL aktsiate maksumusse;

- seisuga 31.12.2013 teostada pikaajaliste finantsinvesteeringute allahindius VAO Invest Mallorca SL summas 54 188 eurot kuni 0 euroni.
31.12.12 I6ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande konsolideeritud bilansis seisuga 31.12.2012 oli

kirjel “Muiigiootel pdhivara” kajastatud sidusettevétja Stenrix OU osa summas 384 255 eurot, kuna 2012 aastal oli vastu vdetud otsus
Stenrix OU jagunemise kohta. 2013 aastal toimus Stenrix OU jagunemine.

Alates 2013 aasta raamatupidamise aastaaruannete koostamisest kadus bilansist kirje “Miligiootel p&hivara” seoses Eesti

hea raamatupidamistava muutmisega.

V.A.O. Grupp OU iileminek uuele esitusviisile toimub tagasiulatuvalt ning 31.12.2013 I6ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande konsolideeritud bilansis seisuga 31.12.2012 sidusettevétja Stenrix OU osa maksumusega 384 255 eurot on kajastatud kirjel

“Pikaajalised finantsinvesteeringud”.

Allkirjastatud identititseerimiseks

tella Zdobnoh
vandeaudiitor

16



V.A.O. Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2011
Soetusmaksumus 5001225 1 559 391 6 560 616
Akumuleeritud 0 -225579 -225 579
kutum
Jadkmaksumus 5001 225 1333812 6 335 037
tud i
Ostud ja 133 414 0 133 414
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -32 201 -32 201
31.12.2012
Soetusmaksumus 5134 639 1 559 391 6 694 030
Aki i
umuleeritud 0 -257 780 -257 780
kuium
Jidkmaksumus 5134 639 1301611 6 436 250
Ostud j
a 1817 745 2148329 330 584
parendused
Muougid -482 701 -2 175 460 -2 668 161
Amortisatsioonikulu -29 758 -29 758
31.12.2013
Soetusmaksumus 2824 193 1532 260 4 356 453
Akumuleeritud
0 -287 538 -287 538
kulum
Jadkmaksumus 2824193 1244722 4 068 915
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud rendituiu 190 169 156 495
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -173 991 -107 915

Real Maa "Jadkmaksumus” seisuga 31.12.2013.a. on kajastatud tehtud ettemaksed summas 617 679 eurot ja maa summas 2 206 514 eurot.
Real Maa "Jadkmaksumus” seisuga 31.12.2012.a. on kajastatud tehtud ettemaksed summas 2 926 320 eurot ja maa summas 2 208 319 eurot.
2013 aastal soetati kinnisvaraobjekt maksumusega 2 630 000 eurot.

Kinnisvaraobjekti ostu tehingul arvestati, et objekti eest oli makstud varem labiviidud ettemaksetena. Objekti maksumust Gletatud summa,

985 euro ulatuses, on kontsernile tagastatud.

2013 aastal miidi 2 kinnisvaraobjekti. Mulgihind moodustas 7 454 000 eurot, soetusmaksumus 2 688 161 eurot, jAdkmaksumus

2 633 946 eurot.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu on moodustatud lisas 18 kajastatud kinnisvara (trileandmisest saadud tulust ja lisas 21 kajastatud
muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulust.

‘Allkirjastatud identifitseerimuseks
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V.A.O. Grupp OU

Lisa 8 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012  Lisanr
Kasutusrenditulu 110 225 105577 17
Rendile véi Girile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 1034 927 1061101
Kokku 1034 927 1061101 7

Kontsern annab rendile kasutusrendi tingimustega osaliselt kinnisvarainvesteeringute objektide pindu ja annab aflrendile dripinda.

Lisa 9 Materiaalne pohivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu Lopetamata
’ Transpordi- | Arvutid ja : Muud seadmed m_atc-enaalne Enerﬁaksed projektid ja
i . arvutisiisteemid pdhivara ettemaksed
vahendid masinad ja
seadmed
31.12.2011
Soetusmaksumus 241 504 4 004 8 636 254 144 2988 60 283 60 283 317 415
Akumuleeritud kulum -177 849 -3 941 -8 636 -190 426 -1145 0 0 -191 571
Jadkmaksumus 63 655 63 0 63718 1843 60 283 60 283 125 844
Ostud ja parendused 693 693 151 606 151 606 152 299
Amortisatsioonikulu -22 993 -198 -23 191 -237 -23 428
31.12.2012
Soetusmaksumus 177 325 3851 8636 189 812 2988 211 889 211 889 404 689
Akumuleeritud kulum -136 663 -3293 -8 636 -148 592 -1 382 0 0 -149 974
Jadkmaksumus 40 662 558 0 41 220 1606 211 889 211 889 254 715
Ostud ja parendused 37 133 37133 37 133
Amortisatsioonikulu -22 994 -231 -23 225 -236 -23 461
31.12.2013
Soetusmaksumus 177 325 3851 8 636 189 812 2988 249 022 249 022 441 822
Akumuleeritud kulum -159 657 -3 524 -8 636 -171 817 -1618 0 0 -173 435
Jidakmaksumus 17 668 327 0 17 995 1370 249 022 249 022 268 387
Miiiidud materiaalne péhivara miiiigihinnas
2013 2012
- Alkarjastad identifitseernmiseks 18

vandaaindiitae



V.A.O. Grupp OU

2013. a. majandusaasta aruanne

9167

Masinad ja seadmed 0
Transpordivahendid 0 9167
Kokku 0 9167

Bilansivaliselt arvestatud vahevaartuslike vahendite kogusumma seisuga 31.12.2013.a. moodustab 12 514 eurot ja seisuga 31.12.2012.a.

oli see summa 19 955 eurot.

Lisa 10 Immateriaalne pohivara

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara

31.12.2011

Soetusmaksumus 1342 1342
Akumuleeritud kulum -850 -850
Jadkmaksumus 492 492
Amortisatsioonikulu -268 -268
31.12.2012

Sostusmaksumus 1342 1342
Akumuleeritud kulum -1118 -1118
Jadkmaksumus 224 224
Amortisatsioonikuiu -224 -224
31.12.2013

Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0

Allkirjastatud identifitseerimiseks

tella Zdobnoh”
vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Laenukohustused

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi Intressimdidr | Alusvaluuta Lopptahtaeg
12 kuy 1 - § aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Hoonestusdigus 61 331 1716 8 580 51035 0% EUR  27.09.2049
Pikaajalised laenud 31.12.2014,
681917 25 565 476 938 179 414 0%,7% EUR 0212.2015,
o 15.06.2016,
20.10.2021
Pikaajalised laenud kokku 743 248 27 281 485 518 230 449
Laenukohustused kokku 743 248 27 281 485 518 230 449
31.12.2012 Jaotus jérelejadinud téhtaja jargi Intressimé&dr = Alusvaluuta ' Lopptihtaeg
12 kuu 1-5aasta iile 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Hoonestuséigus 63 047 1716 8 580 52751 0% EUR 27.09.2049
Pikaajalised laenud 31.12.2013,
02.12.2015
681 591 25 565 578 226 77 800 0%, 7% EUR '
> . 7% 15.06.2016,
20.10.2021
Pikaajalised laenud kokku 744 638 27 281 586 806 130 551
Laenukohustused kokku 744 638 27 281 586 806 130 551

Seisuga 31.12.2013.a. séImis kontsern pikaajalised laenulepingud jargmiste tingimustega:

61 331 eurot - tagastamise tihtaeg 27.09.2049.a., intress 0 % aastas, iga aastane maksete summa 1 716 eurot,
25 565 eurot - tagastamise tahtaeg 31.12.2014.a., intress 0% (diskonteerimine);

533 345 eurot - tagastamise tdhtaeg 02.12.2015.a., intress 0% (diskonteerimine).

196 305 eurot - tagastamise tahtaeg 15.06.2020.a., intress 0% (diskonteerimine).

77 800 eurot -tagastamise tahtaeg 20.10.2021.a., intress 7%.

Seisuga 31.12.2012.a. s6Imis kontsern pikaajalised faenulepingud jargmiste tingimustega:

63 047 eurot - tagastamise tahtaeg 27.09.2049.a., intress 0 % aastas, iga aastane maksete summa 1 716 eurot,
25 565 eurot - tagastamise tihtaeg 31.12.2013.a., intress 0% (diskonteerimine).

533 345 eurot - tagastamise tédhtaeg 02.12.2015.a., intress 0% (diskonteerimine).

196 305 eurot - tagastamise tihtaeg 15.06.2020.a., intress 0% (diskonteerimine).

77 800 eurot -tagastamise tahtaeg 20.10.2021.a., intress 7%.

Kohustuste diskonteerimine
31.12.2013 31.12.2012

Finatskohustuste diskonteerimise algsaldo -151 424 -91 760
Finantskohustuste diskonteerimine aruandaaasta jooksul

vahendamine 32729 32729
suurendamine -32423 -92 393
Finatskohustuste diskonteerimise {6ppsaldo -151 098 -151 424

Allkinastamd identititseerimiseks

2lla Zdobnoh
vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp OU

Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Jaotus jarelejddnud tihtaja jargi Lisanr
- 12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Vdélad tarnijatele 11 868 11 868 13
Vblad toovitjatele 3117 3117 14
Maksuvélad 10 141 10 141 ‘ 15
Muud vélad 15 000 15 000 26
Dividendivélad 15 000 15000
Muud mujal
At 87 87
véljatoomata vélad
K .
Kokku vélad ja 40213 40213
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejddnud tdhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul dle § aasta
Vélad tarnijatele 9072 9072 13
Vdlad to6votjatele 2823 2823 14
Maksuvétad 3596 3596 15
Saadud ettemaksed 205 205
Muud saadud
205 205
ettemaksed
Muud mujal
0 64 64
véljatoomata volad
Kokku volad ja
5 185
ettemaksed 15760 760

Seisuga 31.12.2013.a. real "Muud vdlad" kajastatakse voignevus dividendide osas omanikule summas 15 000 eurot, mis on vélja makstud

2014 aasta alguses.

Seisuga 31.12.2013.a. real "Muud mujal véljatoomata vdlad” on kajastatud:
- volgnevusest aruandekohustlike isikute osas 87 eurot.
Seisuga 31.12.2012.a. real "Muud mujal véljatoomata vélad” on kajastatud:
- sisestatud KMD kaibemaksu ettemaksmisest tarnijatele 205 eurot;
- vBlgnevusest aruandekohustlike isikute osas 64 eurot.

Lisa 13 Vélad tarnijatele

(eurodes)

31122013 . 31122012 Lisanr
J 6 j .
ooksev volgnevus kommunaalteenuste osas ja muud 11 868 9072
kohustused iga kuu osutatavate teenuste eest
Kokku vélad tarnijatele 9072

11 868

Allkinastatnd identifitseerimiseks

tella Zdobnoh
vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Volad tédvotjatele

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Puhkusetasude kohustus 3117 2823
Kokku vélad toovotjatele 3117 2823 12

Lisa 15 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Maksuvdlg Maksuvolg
Kaibemaks ‘ 1981 1748
Uksikisiku tulumaks 397 507
Erisoodustuse tulumaks 136 136
Sotsiaalmaks - 896 1078
Kohustuslik kogumispension 37 32
Tootuskindiustusmaksed 48 95
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 646 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad 10 141 3 596

Seisuga 31.12.2013.a. real "Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad” kajastatakse tulumaksu kohustus véljakuulutatud
valjamakstud dividendidest ja valjakuulutatud véljamaksmata dividendidest.

Lisa 16 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1 ‘

OU V.A.Q. Grupp on kantud Registrisse 26.10.1998.a. Osaiihingu osakapitali suuruseks asutamisel oli 40 000 krooni. Asutaja tasus osade
eest rahalise sissemaksega 40 000 krooni. P&hikirja kohaselt maksimumkapital vib moodustada 10 000 eurot.

Osakapital jaguneb 1 osaks: iks osa nimivaartusega 2 556 eurot.

Alates OU asutamistes kuni kiesoleva ajani ei ole osakapitali suurendatud ja oma osakut ei ole ostetud.

2013 aastal on omanikule valja kuulutatud ja vélja makstud dividende summas 10 000 eurot( 09.12.2013 OU V.A.O. Grupp osanike
koosoleku protokoll ).

Dividendide maksmisega kaasnes tulumaksukulu summas 2 658 eurot. Dividendide

valjamaksmise! omanikule kaasneb tulumaksukulu 21/79 netodividendidena véljamakstavalt summalt.

2013 aastal kuulutas OU V.A.O. Grupp omanikule vilja dividende 15 000 euro

suuruses summas ( 09.12.2013 OU V.A.O. Grupp osanike koosoleku protokoll ).

Valjakuulutatud dividendid on vélja makstud 2014 aasta alguses.

Tulumaksukohustus véljakuulutatud viljamaksmata dividendidest seisuga 31.12.2013 moodustab 3 988 eurot.

Osaiihingu omanik on residentflisiline isik.

- Allkinjastatud 1dentifitseerimiseks

Stella Zdobndh
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V.A.O. Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 17 Miiligitulu

(eurodes)
2013 | 2012  Lisanr
Miitgitulu geograafiliste piirkondade |6ikes
Mixiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti - 154 375 149 424
Miiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 154 375 149 424
Kokku miiiigitulu 154 375 A 149 424
Miilgitulu tegevusalade I16ikes (
- kinnisvara Utrileandmine 110 225 105 577
- raamatupidamiteenused 44 150 43 847
Kokku midiiigitulu 154 375 149 424 8 A

Lisa 18 Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)

2013 2012
Energia 0 -99
Elektrienergia 0 -18
Soojusenergia 0 -81
Mitmesugused burookulud o -120 >—269
Riiklikud ja kohalkud maksud -3 251 -3 302
T66j6ukulud -26 086 -22 446
Amortisatsioonikulu -58 215 -25 965
Hoo;e h;ol‘dxu‘s- ja ren;ondikulud -2 541 -1427
Hoonete timbruse territooriumi heakorrastamine 0 75

ning valvuriteenus
Seadmete remont ja hooldus -234 ‘ 0
Raamatupidamisprogrammi hooldus ja hdalestamine 0 -29
Sidekulud -4985 -534
Varakindlustus ' -1 239 -1243
Valve- ja signalisatsiooni kuiudkutud 0 -22
Vesi jé kanalisatsioon 0 -16
Postikulud -183 -322
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskuiud -460 -553
Kokku miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -92 824 -56 302

“Allkirjastatud identititseerimiseks
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Lisa 19 Uldhalduskulud

(eurodes)
2013 2012
Energia -9495 -9 155
Elektrienergia -5 381 -4 759
Soojusenergia a -4 114 -4 3946‘
Mitmesugused birookulud -168 ( -121
Riiklikud ja kohalikud maksud -13 597 -13 557
T60jdukulud -18 116 -17 965
Amortisatsioonikulu 7 -29 444 -29 931
Muud 1 1
Audiitoriteenused \ -1785 -2 1(04
Hoonete remont ja hooldus -13 250 -333
Hoonete Umbruse territooriumi heakorrastamine
ning valvuriteenus 16273 7844
Juriidilised teenused - -64 / -55
Erisoodustus koos maksudega -5 223 -7 408
Muud majanduslikud kulud -470 -2 726
Sidekulud -567 -521
Soéiduautode kulud ~14 293 -8 892
Seadmete remont ja hooldus -5 390 -1107
Koolituskulud 0 -158
Pangateenused -736 -552
Postikulud ) -10 10
Raamatupidamisteenused 4 -40
Valvekulud ‘ -933 -1014
Varakindiustus -668 -483
Vesi ja kanalisatsioon o -277 -267
Vaikevahendite kulu -12 084 ‘ -19 321
Vaartpaberikonto hooldustasu -77 =77

Kokku ildhalduskulud -143 915 -123 604

Allkirjastatud identititseermmsch s

tella Zdobnah-
vandeaudiitor
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Lisa 20 Muud aritulud

(eurodes)
2013 2012
Kasum materiaélse pdhivara mudgist 4428 751 9088
kaibemaks impordikaubast tagastamine 90 0
Edasi muugi eesmargil ostetud teenused: B
- Miugitulud 437 299
- Kulud, s.h.: \
Sidekulud -275 -299
Raamatupidamisprogrammi hooldus ja haalestamine -162 0
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulu :
- Muugitulud ( ‘ 79 944 50 918
- Kulud, s.h.: "
Elektrikulud -55 186 -32 463
Soojus -15 153 -13 311
Vee-ja kanaiisétsiooni kulud -4 689 -3470
Valvekuiud -2 090 -1593
Teiste asutuse teenustasude kulud -1 0
Rasvaptdduri ja kanalisatsiooni puhastamine -51 i -51
Ukseauto;natil;é remont S ’ -1751 -554 4
Riiklikud ja kohalikud maksud -759 -759
Varakindlﬁs}aé - -1 487 \ 6
Kokku muud éritulud 4427 618 7 865
Lisa 21 Muud &rikulud
(eurodes)
2013 2012
Trahvid, viivised ja hilvitised 0 -29
Annetused -1 050 -5 000
Kingitustelt tulumaks 0 -1 029
Kokku muud arikulud -1 050 -6 058

Lisa 22 Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevotjatelt

(eurodes)
2013 2012  Lisanr
Finantstulud ja -kulud sidusettevotjate akisiatelt ja osadeilt -32 566 -65 285
Kokku kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevotjatelt -32 566 -65 285 6

Allkirjastatud identifitseerimiseks

tella Zdobnoh
vandeaudiitor
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Lisa 23 Intressikulud

(eurodes)

2013 2012

Intressikulu laenudelt -6 317 -5 446

Kokku intressikulud -6 317 -5 446

Lisa 24 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2013 2012
j j ikaajaliste koh

Kahjum.(kahjum)~p.| aajalis e‘ ohustuste 326 59 664

Gmberhindlusest diglasele vaartusele

Intressitulud 14 061 13 296

Kokku muud finantstulud ja -kulud 13 735 72 960

Lisa 25 To6joukulud

(eurodes)

2013 2012

Palgakulu 36 400 33815 ‘

Sotsiaalmaksud 14 025 14 004

Kokku t66joukuiud 50 425 47 819

Tootajate keskmine arv taandatuna téiistéoajale 5 5

2013.aastal dekiareeritud erisoodustuse summa moodustas 9 216 eurot ja
2012.aastal erisoodustuse summa oli 8 704 eurot.

Lisa 26 Tulumaks

(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid : 2013 2012
Maksustatav Tulumaks Maksustatav Tulumaks
summa summa

Viéljakuulutatud dividendid 25000 6 646 10 000 2658

Kokku 25000 6 646 10 000 2658

Allkirjastatud identifitseerimiseks

bndh
vandeatdiiior
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Lisa 27 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 | 31.12.2012
Tingi"nuslikud kohustused V
Véimalikud dividendid 8 805 075 5306 533
Tulumaksukohustus vGimalikelt dividendidelt 2 340 589 1410598 °
Kokku tingimuslikud kohustused 11 145 664 6717 131
Lisa 28 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rilhmade IGikes
31.12.2013 ; 31.12.2012
Néuded Kohustused Nouded Kohustused
Tegev- ja kérgem juhtkond ni;\g olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 567 030 839 502 258 026 3468918
valitseva vbi olulise moju all olevad ettevotjad
2013 Ostud : N]iiﬁjid Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva voi
olulise maju alt olevad
ettevotjad

2713 817

148

92 867

3726

26 500

50 000 50 000

26 500

2012

Ostud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise moju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Miiigid

85 606

88 688

3051

Allkirjastatud identifitseerimiseks

clla Zdobndh
vandeaudtiitor
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V.A.O. Grupp OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja korgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012

Arvestatud tasu 19703 17 546

2013. ja 2012. aastatel juhatuse liige taitis juhatuse liikme kohustusi ja tottas t66lepingu alusel.

OU V.A.O. Grupp pakkus oma tegevjuhtkonnale erisoodustuse naol firmale kuuluvate vara osalist kasutamist isiklikuks otstarbeks.

Seisuga 31.12.2013.a. seotud osapooltega kohustuste all summa 839 502 kajastatud:

laenude saldod summas 833 015 eurot (diskonteerimine - 151 098 eurot) (vaata lisa Laenukohustused),tarnijatele volg — 6 399 eurot ja
kohustus avansiaruandvale isikule majanduskulude osas 88 eurot.

Seisuga 31.12.2012.a. seotud osapooltega kohustuste all summas 3 468 918 eurot kajastatud laenude saldod summas 833 015 eurot
(diskonteerimine - 151 424 eurot) (vaata lisa Laenukohustused), tarnijatele vGlg — 4 853 eurot, tehtud ettemaks kinnisvarainvesteeringute eest
summas 2 630 985 eurot ja vilgnevus aruandekohustuslike isikutele summas 65 eurct.

2012 aastal jatkati ettemakseid kinnisvaraobjekti ostuks, milline on ostetud 30.01.2013.a. hinnaga 2 630 000 eurot. Objekti maksumust
Uletatud summa, 985 euro ulatuses, on Kontsernile tagastatud.

Kinnisvaraobjekti hind vastas selle turuvaartusele.

Seisuga 31.12.2013.a. seotud osapooltega ndude all summas 567 030 eurot on kajastatud laenude saldod summas 207 713 eurot (vaata lisa
Nouded ja ettemaksed) ja arvestatud laenuintressid summas 56 728 eurot, nduded ostjate vastu summas 589 eurot ja ettemakse
kinnisvaraaobjekti eest summas 302 000 eurot.

Seisuga 31.12.2012.a. seotud osapooltega ndude ait summas 258 026 eurot on kajastatud laenude saidod summas 207 713 eurot (vaata
lisa Néuded ja ettemaksed), arvestatud faenuintressid summas 48 100 eurot ja nduded ostjate vastu summas 2 213 eurot.

2012.a teostati pShivara muiki madgihinnaga 9 167 eurot.

Allkirjastatud dentititseerimiseks

Zdobnoh
vandeaudiitor
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Lisa 29 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Varad :
Kéibevara
Raha “ 7 075 201 23 529
Nduded ja ettemaksed 92 954 205 060
Kokku kdibevara 7 168 155 ' 228 58§
P&hivara
Investeeringud titar- ja sidusettevédtjatesse ) 0 141123
Finantsinvesteeringud 70 478 70 478
Nbéuded ja ettemaksed 478 448 455 951
Kinnisvarainvesteeringud ’ 3287058 5948 897
Materiaalne pdhivara M267 875 253 833
Kokku pohivara 4103 859 6 870 282
Kokku varad 11272 014 7 098 871
Kohustused ja omakapital :
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 27 281ﬂ o 27 281
Vélad ja ettemaksed 35118 10 423
Kokku liihiajalised kohustused 62 399 37 70;
Pikaajalised kohustused V
Laenukohustused 614 353 589 072
Kokku pikaajalised kohustused 614 353 589 072
Kokku kohustused 676 752 - 626 776
Omakapital
Osakapital nimivaartuses ‘ 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (rkahjum) 6 444 283 ' ‘k6 453 214 &
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4 148 167 16 069
Kokku omakapitél 10 595 262 6 472 095
Kokku kohustused ja omakapital 11 272 014 7 098 871

Alkinastatud wdentifitseerimiseks

vandoandittor
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Lisa 30 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2612
Muugitulu a 103 574“'% 97 711
Muiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuiu ’ -62 570 -29 503
Brutokasum (-kahjum) " 41 004 68 208
Uldhalduskutud -115 097 -100 763
Muud aritulud k 4 429 096 9 292 .
Muud arikulud -1 050 -6 058
Kokku drikasum (-kahjur~n)’ 4 353 953 -29 321 :
Kasum (kahjum) tutar- ja sidusettevétjatelt -195 311 0
Intressikulud \ L -6 317 -5 446
Muud finantstulud ja -kulud 2488 53 494
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4154 813 18 727
Tulumaks -6 646 -2 658
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4148 167 16 069

dorastatud identifitseerimisel s

Stella Zdobnoh
vandeaudiitor
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V.A.O. Grupp OU

Lisa 31 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

2013 2012
Rahavood éritegevusest
Arikasum (kahjum) 4 353 953 -29 321
Korrigeerimised
Pdhivara kulum ja vaartuse langus 79 568 47 858
Kasum (kahjum) pShivara mutgist -4 428 751 -9088
Kokku korrigeerimised -4 349 183 38770
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7481717 -5 102
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -392 532 -8 918
Laekunud intressid 6 988 4 586
Makstud ettevotte tulumaks -2 658 -2 658
Kokku rahavood éritegevusest 7 098 285 -2 643
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevétjate soetamisel -54 188 0
Antud laenude tagasimaksed \ 83 085 0
Muud véljamaksed investeerimistegevusesi -57 477 ‘ -274 020
Kokku rahavood investeerimistegevusest -28 580 -274 020
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 76 500 0
Saadud laenude tagasimaksed -76 500 0
Makstud intressid -6 317 -5 446
Makstud dividendid -10 000 -10 000
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -1716 -1716
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -18 033 -17 162
Kokku rahavood 7 051 672 -293 825 &
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguseé . 23 529 317 354
Raha ja raha ekvivalentide muutus 7 051672 -293 825
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7075201 23 529

»

vandeaudiitor

2013. a. majandusaasta aruanne

LRI ST M y
Hkirastatud identititseerimiseks
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Lisa 32 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

. Kokku

Osakapital
nimivaartuses

Kohustuslik
reservkapital

: Jaotamata
kasum (kahjum)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum}

2 556

256

6463 214
16 069

Makstud dividendid

31.12.2012

2 556

256

Valitseva ja olulise moju all
olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise mdju all
olevate osaluste vaartus
arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Makstud dividendid

-10 000

6 469 283

6 466 026
16 069
-10 000
6472095

-211 601

459 449

6719 943

4148 167
-25 000

4 148 167
-25 000

31.12.2013

Valitseva ja olulise moju all
olevate osaluste bilansiline
vaértus

2 556

256

10 592 450

10 595 262

-70 478

Valitseva ja olulise mé&ju all
olevate osaluste vaartus

arvestatuna kapitaliosaluse
meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31.12.2013

623 692

Lisa 33 Titarettevéotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, lildine informatsioon

Tltarettevotja
registrikood

Titarettevotja nimetus

. Asukohamaa

10642320 OU Ferrinda-K

Eesti

' Pdhitegevusala

Raamatupidamine
maksualane ndustamine;
enda voi renditud
kinnisvara Qdrileandmine
kaitus.

11198885

OU Hopson Capital

Eesti

: Enda voi renditud

- kinnisvara tirileandmine

kaitus.

vandeaudiiior

11148 476

Osaluse maar (%)

: 35.12.2012 31.12.2013

100 100

ja

ja 100 100

Alkirjastatud identifitseerimiseks
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Tiitarettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tiitarettevotja nimetus 31.12.2012 31.12.2013

0OU Ferrinda-K 25 564 25 564

OU Hopson Capital 44 914 44 914
Kokku 70 478 70 478

srtetatud sdentitseerimiseks
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Aruande allkirjad

75,95 2074

Aruande I6petamise kuupédev on:

V.A.O. Grupp OU (registrikood: 10501915) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupaéev ja allkiri (\

N

Oleg Burdeinéi Juhatuse lige 73 0§ ZOf

T . .
Siknrastarud identifitseerimisaks

Tlla Zdobnoh
vandeaudiitor
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

V.A.O. Grupp OU osanikule

Olen auditeerinud V.A.O. Grupp OU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2013, konsolideeritud kasumiaruannet,
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval 16ppenud majandusaasta kohta, konsolideeritud aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.
Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6
kuni 34, on kaasatud minu poolt identifitseerituna kiiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus konsolideeritud raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase
esitamise eest kooskolas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida
Juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest v3i veast tuleneva olulise viirkajastamiseta
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin oma auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on n&utav, et oleksin kooskdlas
eetikanduetega ning planeeriksin ja viiksin auditi libi omandamaks pohjendatud kindluse
selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on olulise viirkajastamiseta.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja
avalikustatud  informatsiooni  kohta auditi tSendusmaterjali hankimiseks vajalike
protseduuride ldbiviimist. Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest,
sealhulgas hinnangust riskidele, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vidrkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel vdtab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja &iglasel kajastamisel,
kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamise eesmirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab
samuti  juhtkonna  poolt kasutatud arvestuspoliitikate  asjakohasuse ja tehtud
arvestushinnangute pohjendatuse ning ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
iildise esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tdendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
minu auditiarvamusele.

Miirkusega arvamuse alus

V.A.O. Grupp OU seisuga 31.12.2012 koostatud konsolideeritud bilansis, mis on 31.12.2013
I8ppenud majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande

1



osaks, on kirjel ,Finantsinvesteeringud* kajastatud pikaajaline finantsinvesteering
sidusettevotjasse (mis kajastub iihtlasi lisades 6 ja 7) summas 384 255 eurot. Vastavalt Eesti
heale raamatupidamistavale kuulus nimetatud finantsinvesteering kajastamisele bilansis
kapitaliosaluse meetodil. V.A.O. Grupp OU 31.12.2012 I&ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruande auditi kdiigus ei olnud mul v&imalust veenduda
nimetatud finantsinvesteeringu bilansilise vidrtuse digsuses. Sellest tulenevalt ei avaldanud
ma oma arvamust nimetatud pikaajalise finantsinvesteeringu bilansilise vidrtuse digsuse
kohta V.A.O. Grupp OU 31.12.2012 I5ppenud majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes.

Sel pGhjusel ei saa ma avaldada oma arvamust nimetatud pikaajalise finantsinvesteeringu
bilansilise véirtuse digsuse kohta seisuga 31.12.2012 koostatud konsolideeritud bilansis, mis
on 31.12.2013 I5ppenud majandusaasta kohta koostatud konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande osaks.

Mdrkusega arvamus

Minu arvates, vilja arvatud 16igus ,Mirkusega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolude
véimalikud m&jud, kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis
olulistes osades Siglaselt V.A.O. Grupp OU konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga
31.12.2013 ning sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Stell#Zdobndh,
vandeaudiitor number 85

ECOVIS Stella Audiitorbiiroo OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 167
Viike-Ameerika 8, Tallinn 10129

11. juuni 2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
6 833 254
4312 410

11 145 664

11 145 664

11 145 664

31.12.2013
6 833 254
4312 410

11 145 664

11 145 664

11 145 664



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
L. Kopli tn 46-1,
Oleg Burdeindi 37802130224 .
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6411237
Faks +372 6418415

E-posti aadress ferrinda@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

103574

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



