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osallhing Teofania 2015. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Teofania pdhitegevuseks on kinnisvara haldamine ja kommunaalteenuste vahendamine.
2015.a. majandusaasta muugitulu oli 279 971 eurot, 2014.a. majandusaasta mudgitulu oli 288 660 eurot.
Jargmisel majandusaastal plaanitakse jatkata sama p&hitegevusega.

Eesti majandus on tugevalt integreeritud nii maailma kui ka Euroopa majandusse ja s6ltub seetbttu majandusarengu Uldistest trendidest.
Praegust maailmamajandust tervikuna iseloomustavad eelkdige madalad kasvutempod.

Uha aktiivsemalt toimub Euroopa finantsturu tihendamine ja tihtlustamine, tanu millele investeeritakse julgemalt rahvusvahelistesse
projektidesse. Euroala inflatsioon on endiselt vdga madal, mis md&jutab reaalpalkade kasvu ning tarbijate ndudlust ainult positiivselt. Ndudlus, sh
kinnisvaraturul, kasvab ka p&hjusel, et intressimaarad piisivad vaga madalal. Uks olulistest teguritest, mis méjutab kinnisvaraturgu, on
pikaajaliste volakirjade madal tootlus. Alternatiivide vahesuse tdttu muutuvad kinnisvarainvesteeringud tiha atraktiivsemaks ning investorite
osakaal kinnisavaraturul aina kasvab.

Enamik riske Eesti finantsstabiilsusele on lahiajal vaikesed. Kuigi valiskeskkonnast tingitud méaramatus on suur, vahendavad ohte finantssektori
toimimisele ettevdtete arvestatavad finantspuhvrid, majapidamiste suhteliselt hea rahanduslik olukord ja pangandussektori omavahendite kdrge
tase.

2016. aastal pole Eesti &rikinnisvaraturul suuri ja olulisi muudatusi ette néha.

OU Teofania olulisemad finantssuhtarvud on jargmised:

Finantssuhtarv Valem 2015 2014

Aruandeaasta
Puhasrentaablus . 65,12 67,75
kasum/Muugitulu*100(%)

- " . Kaibevara / Luhiajalised
Luhiajalise vBlgnevuse kattekordaja 2,02 2,21
kohustused (kordades)

. . Raha / Liuhiajalised kohustused
Maksevalmiduse kordaja 1,98 1,82
(kordades)

Vélakordaja (Koguvblgnevus / Varad)*100 (%) 8,47 4,71

(Aruandeaasta kasum/Keskmised
Koguvara rentaablus (ROA) varad)*100 (%) 6,04 6,83
(1)

o (Aruandeaasta kasum/Keskmine
Omakapitali rentaablus (ROE) omakapital)* 100 (%) 6,37 7,31
0
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 525 304 184 342 2
Noéuded ja ettemaksed 8 828 39617 3
Kokku kéibevara 534 132 223 959
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 2 685 000 2 685 000 5
Kokku p&hivara 2 685 000 2 685 000
Kokku varad 3219132 2908 959
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 36 000 71 000 8
Védlad ja ettemaksed 228 967 30 118 9
Kokku luhiajalised kohustused 264 967 101 118
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 0 36 000 8
Kokku pikaajalised kohustused 0 36 000
Kokku kohustused 264 967 137 118
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 10
Kohustuslik reservkapital 255 255
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2769 030 2 573 456
Aruandeaasta kasum (kahjum) 182 324 195574
Kokku omakapital 2 954 165 2771841
Kokku kohustused ja omakapital 3219132 2908 959
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
279971
0

-60 620
-18 561
-15 905
-1199
183 686
-2 145
783
182 324
182 324

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
288 660 11
9 000
-69 311 12
-10 837 13
-15 905 14
-1199 15
200 408
-5 845
1011 16
195 574
195 574
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

183 686

0

0

2020
198 953
-2 249
382 410

25000
4552
29 552

-71 000
-71 000
340 962
184 342
340 962
525 304

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

200 408

-9 000
-9 000
-1.349
19 490
-6 020
203 529

11
11

-120 000
-120 000
83 540
100 802 2
83 540
184 342 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2013 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2014 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2015 2 556

Kohustuslik
reservkapital

255

255

255

Jaotamata kasum

(kahjum)

2573 456

195574

2769 030

182 324

2951 354

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

2576 267

195574

2771841

182 324

2954 165
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Teofania 01.01.2015-31.12.2015 majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Teofania kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lUhiajalisi pangadeposiite.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu on kajastatud ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid. Nduded ostjate vastu, samuti k6ik muud
nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise ebatéenaolisusest
tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
IGhiajalisi nBudeid on kajastatud bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Intressitulu nduetelt on kajastatud kasumiaruande real "Finantstulud ja -kulud".

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses,
mis baseerub séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest”.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti véGrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara on vara, mille kasulik tddiga on rohkem kui Uks aasta ja mille soetusmaksumus on alates 640 eurost. Materiaalne
pdhivara kajastatakse bilansis jaédkvaartuses. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640

euro kajastatakse kasutusele vdtmisel kuludes.

Pdhivara rekonstrueerimisvéljaminekud, mis pikendavad vara kasulikku t6diga ning tdstavad vara kvaliteeti vdi té0joudlust Ule algselt arvestatud
taseme, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana.

Pd&hivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmargiga sailitada vara esialgset taset, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvutamisel on kasutatud lineaarset meetodit.
Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on ule kantud.
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Pdhivara arvelevBtmise alampiir 640 eurot.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartustega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressmaara meetodit.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaéarast.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 (kuni 31.12.2014
maksumaaraga 21/79) netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu

kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisas 17.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ilks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile vdi olulist mju teise osapoole &rilistele otsustele. OU
Teofania seotud osapoolteks on:

a) emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle dle olulist mdju omavad isikud;

b) emaettevdtte llejaénud titarettevotted;

c) tegevjuhtkond;

d) punktis c kirjeldatud isikute l&hedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Arvelduskontod 525 304 184 342
Kokku raha 525 304 184 342

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 7 854 7 854
Ostjatelt laekumata
7 854 7 854
arved
Ettemaksed 974 974
Tulevaste perioodide
956 956
kulud
Muud makstud
18 18
ettemaksed
Kokku nduded ja
8828 8828
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 9951 9951
Ostjatelt lackumata
9951 9951
arved
Muud nduded 28 769 28 769
Laenunduded 25 000 25 000
Intressinduded 3769 3769
Ettemaksed 897 897
Tulevaste perioodide
897 897
kulud
Kokku nduded ja
39617 39617

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 595 67
Uksikisiku tulumaks 165 175
Sotsiaalmaks 329 329
Kohustuslik kogumispension 20 20
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1109 591

10
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Vtka lisa 9.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest
31.12.2014
31.12.2015

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

2676 000

9 000

2 685 000
2 685 000

2015
215 096
78 878

2014
215 096
79 617

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse maaramisel on kasutati sdltumatu eksperdi hinnangut.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muu
materiaalne
pbhivara

28 760
-28 760

28 760

-28 760

28 760

-28 760

Kokku

28 760
-28 760

28 760

-28 760

28 760

-28 760

2015. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2015

Kasutusrenditulu 219 349
Rendile vdi tdrile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 2 685 000

Kokku 2 685 000

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

219 349

2 685 000
2 685 000

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud aritihingutelt 36 000 36 000 0 0 3,5%
Pikaajalised laenud
36 000 36 000
kokku
Laenukohustused
36 000 36 000
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud aritihingutelt 107 000 71 000 36 000 0 3,5%
Pikaajalised laenud
107 000 71 000 36 000 0
kokku
Laenukohustused
107 000 71 000 36 000 0
kokku

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

OU Teofania on refinantseerinud pangalaenu labi kontserni. Kinnisvarainvesteering on koormatud hiipoteegiga kontserni

kohustuste tagamiseks. Panditud vara vaartus on 2 685 000 eurot.

Vtka lisa 18.

Ldpptahtaeg

15.12.2016

Ldpptahtaeg

15.12.2016

12
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Tulu kinnisvara rendist
Tulu muu vara rendist
Teenuste vahendamine

Kokku mudgitulu

8 832
1237
1109
52

52
217737
217 737
228 967

10 209
1237
591
156
156

17 925
17 925
30118

31.12.2015
2 556
1

2015

279971
279971
279971

215 096
4253
60 622
279971

2015. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

8 832

1237

1109

52

52

217 737

217 737

228 967

12 kuu jooksul

10 209

1237

591

156

156

17 925

17 925

30118
31.12.2014
2 556
1
2014
288 660
288 660
288 660
215 096
4 253
69 311
288 660

Lisa nr

Lisanr

13
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Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2015
57 186
35365
21821

3434
60 620

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Kindlustusmakse
Remondikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 15 Muud arikulud

(eurodes)

Maamaks

Kokku muud arikulud

2015
601
897

12 814
4249
18 561

2015
11 959
3 946
15905

2015
1199
1199

Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2015
783
783

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
65 575
41993
23 582

3736
69 311

2014
776
845

5862
3354
10 837

2014
11 959
3946
15905

2014
1199
1199

2014
1011

1011
14
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Lisa 17 Tulumaks
(eurodes)

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015 moodustas 2 951 354 eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib
kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 590 271 eurot,
seega netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 2 361 083 eurot.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2014 moodustas 2 769 030 eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdib

kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 553 806 eurot,
seega netodividendidena oleks v6imalik vélja maksta 2 215 224 eurot.

Lisa 18 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Minigert OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2015 31.12.2014
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Emaettevdtja 0 36 052 0 107 156

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0 0 28 769 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2015 Antud laenude tagasimaksed Saadud laenude tagasimaksed
Emaettevotja 71000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 25 000

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

2014 Saadud laenud Saadud laenude tagasimaksed
Emaettevotja 0 120 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2015 2014

Arvestatud tasu 11 959 11 959

2015 aastal arvestati seotud osapooltega sdlmitud laenulepingutelt intressitulu 762 eurot ja 2014 aastal 1000 eurot.

2015 aastal arvestati seotud osapooltega sdlmitud laenulepingutelt intressikulu 2145 eurot ja 2014 aastal 5845 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.07.2016

osaiihing Teofania (registrikood: 10494718) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS OJANURME Juhatuse liige 25.07.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing Teofania osanikele

Oleme Ule vaadanud osaiihing Teofania raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, nimetatud kuupé&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga , ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis
on vaba olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaérkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tahendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt osauihing Teofania finantsseisundit seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Liina Tamm

Vandeaudiitori number 559

Audit Advisory OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 96
Parnu mnt 67a, Tallinn

26.07.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Teofania (registrikood: 10494718) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIINA TAMM Vandeaudiitor 26.07.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumit ei jaotata.

31.12.2015
2769 030
182 324
2951 354

2951 354

2951 354

31.12.2015
2769 030
182 324

2 951 354

2951 354

2951 354



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Osauhing Minigert = 10460263

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 5079265

teofania8@gmail.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

275718

Mudgitulu %

98.48%

Pd&hitegevusala

Jah



