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Tegevusaruanne

Ulevaade olulistest siindmustest majandusaastal

2012 majandusaasta oli vaikese kaibega ning selle peamiseks pdhjuseks oli hindade madal seis ja turu vaike aktiivsus.
Ei ole métet kaubelda kahjudega ning sellest ka muilgitegevuse minimaliseerimine.

Edasiminek oli detailplaneeringute koostamisel, vastu vdeti Harku vallas Taavi kinnistu detailplaneering.

Uliritulu laekus Vana Léuna 39 korteriomandilt.

Personal

Ettev6tte Uhele juhatuse liikmele maksti juhatuse liikme tasu.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Kehtestada Harku vallas Taavi kinnistu detailplaneering ning mitia tekkivad kolm elamuehituskrunti veel
2013 aasta jooksul. Tegeleda senisest aktiivsemalt vdimaliku pikemaajalise investeerimisprojekti otsimisega
Tallinnas vdi selle Iahiimbruses, kasutades selleks vahemalt 50% Taavi kinnistu mudgitulust.

Jouda Alajoe vallas asuva detailplaneeringu kehtestamiseni hiljemalt 2013 aasta I6puks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 64 849 31887 2
Noéuded ja ettemaksed 19 407 21996 3
Varud 0 1
Kokku kaibevara 84 256 53 884
P6hivara
Finantsinvesteeringud 1342 1342 5
Kinnisvarainvesteeringud 537 817 541 012 8
Materiaalne pShivara 216 629 262 895 9
Kokku pohivara 755 788 805 249
Kokku varad 840 044 859 133
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 25000 0 10
Volad ja ettemaksed 245 826 277 905 11
Kokku luhiajalised kohustused 270 826 277 905
Kokku kohustused 270 826 277 905
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 194 290 194 290 13
Kohustuslik reservkapital 76 950 76 950
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 309 988 310674
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 010 -686
Kokku omakapital 569 218 581 228
Kokku kohustused ja omakapital 840 044 859 133
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 9 464 8611 14
Muud é&ritulud 1882 11575 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 397 -165
Mitmesugused tegevuskulud -9 477 -12 713 16
T66j6ukulud -6 363 -6 270 17
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -983 -3 595
Muud arikulud -1 052 -53
Arikasum (kahjum) -9 926 -2 610
Finantstulud ja -kulud -2 084 1924 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -12 010 -686
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 010 -686
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -9 926 -2 610
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 983 3595 9
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -4 457 -11 550
Kokku korrigeerimised -3474 -7 955
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -695 -677
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 4421 -1792
Kokku rahavood aritegevusest -9 674 -13 034
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -7 060 -9 440 9
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miugist 0 13 500
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 60 000 0
Laekunud titarettevGtjate muiigist 0 2 560
Antud laenud -500 -120
Antud laenude tagasimaksed 1503 60 383
Laekunud intressid 193 2320
Kokku rahavood investeerimistegevusest 54 136 69 203
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 25000 0
Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel -36 500 -42 500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -11 500 -42 500
Kokku rahavood 32962 13 669
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 31887 18 218 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 32962 13 669
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 64 849 31887 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

194 291

-1

194 290

194 290

Kohustuslik
reservkapital

76 950

76 950

76 950

Jaotamata
kasum (kahjum)

310673
-686

1

309 988
-12 010
297 978

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

581914
-686

0

581 228
-12 010
569 218
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Oldekop 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU Oldekop kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima titarettevdtte tegevus-
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille dile Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Titar- ja sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil).

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliitsis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse
vahe elimineerimisega v6i amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud
negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettev6te on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid titar-

ja sidusettevotete vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenaosusele.

Osalust omandatud ettevdtte varades ja kohustustes ning tekkinud firmavaartust (s.o. vahe, mille vdrra omandatud osaluse
soetusmaksumuse Uletas omandatud netovara Siglast vaartust) kajastatakse netosummana vastavalt kirjel , TUtarettevotete aktsiad ja osad”
vOi ,Sidusettevdtete aktsiad ja osad“. Osalust omandatud tutar- ning sidusettevdtete tuludes ja kuludes kajastatakse

kasumiaruandes netosummana vastavalt ridadel ,Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tutarettevotetesse” ning ,Finantstulud ja

-kulud investeeringutelt sidusettevdtetesse*.]

Investeeringuid sidusettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt voetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes sidusettevdtte omakapitalis (nii
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muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel); investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike
kohustuste ostuanaltiisis leitud diglase vaartuse ning bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega vdi amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud
firmavaartuse vdimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaéartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevtte kahjumis lletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,

véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
sidusettevdtte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid n6udeid sidusettevétte

vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tden&osusele.

Osalust omandatud sidusettevdtete varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana
real ,Sidusettevitete aktsiad ja osad“ ning osalust omandatud sidusettevdtete tuludes ja kuludes kajastatakse kasumiaruandes
netosummana real ,Finantstulud ja -kulud investeeringutelt sidusettevitetesse®.]

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test. Investeeringu kaetava vaartuse maaramisel lahtutakse I6igus P. Varade
vaartuse langus kirjeldatud pdhimdtetest.

Nende tutar- ja sidusettev8tete puhul, mis vastavad mutgiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga tdenéoliselt mutakse 12 kuu jooksul
alates soetamishetkest), kajastatakse investeeringud tutar- ja sidusettevdtetesse kas nende diglases vaartuses, millest on maha
arvatud miugikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Aritihendused (ihise kontrolli all olevate ettevotete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevtete vahel toimunud &riihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse
omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud
omandatud ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse
omandava ettev6tte omakapitali vdhenemise vdi suurenemisena.]

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nGuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nulidisvaartusest. Selliste néuete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nGue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas  omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse
langusest] ...

[Oiglase vaartuse meetodil kajastades:

..., mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste

objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute tmberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud

aritulud’]. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.]
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[Soetusmaksumuse meetodil kajastades:

... soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused véartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maarade
vahemik on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v@imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse véalja méni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.]

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&devast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates xxx krooni. [Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla xxx krooni, kajastatakse
kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.]

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on téendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

- Ehitised ja rajatised 3-5%
- Tootmisseadmed 8-10%
- Muud masinad ja seadmed 10-20%
- Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi
vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele (vaata ka arvestuspohimdtet osas N).

[Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna. / Laenude intressikulusid pdhivara soetusmaksumuses ei kapitaliseerita.]

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutamisest v6i midigist ei eeldata

10



Osalihing Oldekop 2012. a. majandusaasta aruanne

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenédoliselt mitiakse lAhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse iUmber mudgiootel pdhivaraks (vt.
arvestuspdhimaéte 18igus M).

Pdhivara arvelevétmise alampiir 650

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 21/79 véljamakstud

summalt. Divi-dendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulu-maksu-kuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist

[osakapitalist]. Reservkapitali vib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali [osakapitali] suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha
véljamakseid aktsionaridele [osanikele].

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6endaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused)
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetus-maksumuse meetodil (v.a edasimiugi eesméargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaal-vaar-tusega, mistottu
luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jarg-nevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi
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kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.
Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist.
Reservkapitali vBib kasu-tada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- v8i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha

véljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste
tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 2200 9227
Arvelduskontod 62 649 22 660
Kokku raha 64 849 31887
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 1596 1596
Ostjatelt laekumata arved 1596 1596
Muud nduded 17 811 17811
Laenunduded 17 280 17 280
Intressinduded 531 531
Kokku nduded ja ettemaksed 19 407 19 407
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nduded ostjate vastu 474 474
Ostjatelt laekumata arved 474 474
Muud nduded 21 096 21096 7
Laenunduded 21 096 21 096
Intressinduded 0
Ettemaksed 426 426
Muud makstud ettemaksed 426 426
Kokku nduded ja ettemaksed 21996 21996
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 2946
Uksikisiku tulumaks 60
Sotsiaalmaks 305
Kohustuslik kogumispension 18
Tootuskindlustusmaksed 32
Ettemaksukonto jaak 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3361

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

31.12.2012
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 1342
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 1342

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2012

Sidusettevotja
registrikood

Sidusettevétja nimetus Asukohamaa

11956641 Fossilium OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2011 31.12.2012
Fossilium OU 1342 1342
Kokku 1342 1342

Kinnisvara arendus

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
Ettemaks Maksuvélg
426 0
46
278
17
29
0

426 370

31.12.2011 Lisanr
1342 6

1342

Osaluse maar (%)

Pdhitegevusala

31.12.2011 31.12.2012

50 50
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Laenunduded 17 280 17 280
Intressinduded 531 531
Kokku muud nGuded 17 811 17 811
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 21 096 21 096
Intressinduded 0
Kokku muud néuded 21096 21096

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
31.12.2010
Soetusmaksumus 541012 541 012
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 541 012 541 012
31.12.2011
Soetusmaksumus 541 012 541 012
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 541012 541 012
Muugid -55 538 -55 538
Umberklassifitseerimised 52 343 52343
31.12.2012
Soetusmaksumus 537 817 537 817
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 537 817 537 817
2012 2011
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6 038 6 144
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2507 1896
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 60 000 0
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Lisa 9 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mitigid

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
varudega

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordi-
vahendid

67 509
-60 609
6 900

-3271

-1 950

6 875
-5 196
1679

-671

6 875
-5 867
1008

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

1909
-1472
437

-137

439
-139
300

439
-227
212

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Masinad ja
Muud HEELliTEE Ldpetamata
masinad ja projektid
seadmed
69 418 88 601
-62 081
7337 88 601
1118 1118 1145
-186 -3594
-1 950
1118 8432 89 746
-186 -5521
932 2911 89 746
-224 -983
-52 343
-52 343
1118 8432 37 403
-410 -6 504
708 1928 37 403
2012 2011
0 13 500
0 13 500
0 13 500

2012. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

163 061

163 061

7177

170 238

170 238

7 060

177 298

177 298

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

251 662

251 662

8322

259 984

259 984

7 060

-52 343

-52 343

214701

214701

Kokku

321 080
-62 081
258 999

9 440
-3 594
-1 950

268 416
-5 521
262 895

7 060
-983

-52 343

-52 343

223133
-6 504
216 629
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Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laen juriidiliselt isikult

31.12.2012

Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

25000
25000
25000

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
25000 31.12.2013
25000
25000

Lisa 11 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud
ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

1091
432
3361
240 430
240 430
512

512

245 826

546

59

370

276 930
276 930

277 905

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

1091

432

3361

240 430

240 430

512

512

245 826

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
546
59
370
276 930
276 930

277 905

Lisanr

11
11

Lisa nr

11
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Lisa 12 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2012
Muud viitvélad
Vélad osanikele
Kokku muud vélad
31.12.2011

Muud viitvSlad
Volad osanikele

Kokku muud vélad

Lisa 13 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 14 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Rendiga seotud teenus

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara mugist
Muud

Kokku muud éaritulud

240 430
240 430
240 430

276 930
276 930
276 930

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
240 430
240 430
240 430

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
276 930
276 930
276 930
31.12.2012 31.12.2011
194 290 194 290
2 2
2012 2011
9 464 8611
9 464 8611
9 464 8611
9464 8611
9 464 8611
2012 2011
1483 11 550
399 25
1882 11575
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2012 2011
Mitmesugused birookulud 2022 1500
Lahetuskulud 624 1147
Riiklikud ja kohalikud maksud 687 0
Varade kindlustus 221 588
Raamatupidamise ja audiitorteenused 1325 1695
Autode remont ja hooldus 819 742
Kasutusrent 0 1887
Muud 3779 5154
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9477 12713
Lisa 17 To6joukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 4735 4 666
Sotsiaalmaksud 1628 1605
Kokku t66jdukulud 6 363 6271
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Lisa 18 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2012 2011
Finantstulud ja -kulud tltarettevdtjate aktsiatelt ja osadelt 0 -396
Intressitulud 728 2320
Intressitulu laenudelt 728 2320
Muud finantstulud ja -kulud -2 812 0
Kokku finantstulud ja -kulud -2 084 1924
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Noduded Kohustused Noduded Kohustused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 0 248 430 147 997 276 930
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2012 2011
Arvestatud tasu 4735 4 666
Isikliku s6iduauto kasutamine 3067 3067

2012. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.06.2013

Osatihing Oldekop (registrikood: 10501766) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI MAANAS Juhatuse liige 17.06.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaitihing Oldekop osanikele

Oleme Ule vaadanud Osailhing Oldekop raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 18.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Osaiihing Oldekop finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupaeval [6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Aigro

Vandeaudiitori number:50

Anne Aigro Audiitoriihing OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number:105
Tallinn

17.06.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
Osatuhing Oldekop (registrikood: 10501766) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE AIGRO Vandeaudiitor 17.06.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2012
309 988
-12 010
297 978

31.12.2012
309 988
-12 010
297 978



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Mati Maanas

Liivi Maanas

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

35301020226 Eesti
45608110226 Eesti

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6098136
+372 6558218
+372 56914246

mati.maanas @eelk.ee

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 9464 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

116574 EUR
77716 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



