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TEGEVUSARUANNE

AS Koidu Kinnisvara tegevusaladeks on mitmesuguste kinnisvara projektide
ostmine, arendamine ja miiiimine.

Ettevgttel on kinnistu Narvas, ecesméirgiga arendada ja chitada vilja
kaubanduskeskus.

2002. aastal tehti Narvas asuvale kinnistule mdningaid ehituskulutusi. Aktiivset
majandustegevust ei toimunud.

2002. aastal palgalisi t66tajaid ei ole olnud ja to6tasu ei ole makstud. Juhataja ja
ndukogu liikmetele aruandeaastal tasu ei ole makstud.

2002. aastal AS Koidu Kinnisvara arengu- ega uurimisvidljaminekuid ei teinud,
nimetatud olulisi viljaminekuid ei planeerita ka 2003. aastaks.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhataja kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

- ASKoidu Kinnisvara juhataja on #driseadustikust ldhtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis OJigesti ja Jiglaselt kajastab AS Koidu
Kinnsivara vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust,
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud raamatupidamise seaduse
ja hea raamatupidamistava ndudeid.

- Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2002 ja aruande
koostamispdeva 26.05.2003 vahemikul.

- Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need
hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil AS Koidu Kinnisvara seisundist
ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispieva
seisuga.

- Juhataja hinnangul on AS Koidu Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

- Juhatus kinnitab lehekillgede 4 kuni 11 toodud AS Koidu Kinnisvara 2002. a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust:

Tallinn, 26.05.2003
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Muud édrikulud
Arikahjum

Kahjum majandustegevusest

Puhaskahjum
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2002

(18,868)

0
(18,868)

(18,868)

(18,868)
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2001

(40,334)
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Bilanss KRl 06 2003
kroonides
VARA 31.12.02 31.12.01
Kiibevara
Raha ja pangakontod 0 2,092
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 26,790 26,790
No&uded ostjate vastu kokku 26,790 26,790
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 51,170 48,795
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 51,170 48,795
Kiiibevara kokku 77,960 77,677
Pohivara
Materiaalne pdhivara
Maa 4,228,667 4,200,000
Lopetamata ehitus 336,842 355,315
Materiaalne pdhivara kokku 4,565,509 4,555,315
Pohivara kokku 4,565,509 4,555,315
VARA KOKKU 4,643,469 4,632,992
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vilakohustused
Arvelduskrediit 33,586 0
Vélakohustused kokku 33,586 0
Mitmesugused vdlad
Volad emaettevittele 2,973,807 2,978,048
Mitmesugused vdlad kokku 2,973,807 2,978,048
Liihiajalised kohustused kokku 3,007,393 2,978,048
Kohustused kokku 3,007,393 2,978,048
Omakapital
Aktsiakapital nominaalviirtuses 2,650,000 2,650,000
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum (995,056)  (954,626)
Aruandeaasta kahjum (18,868) (40,430)
Omakapitali kokku 1,636,076 1,654,944
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 4,643,469 4,632,992
6
4 Copprpdin it
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AS KOIDU KINNISVARA

Rahavoogude aruanne

kroonides

Lisa nr.

Rahavood éritegevusest
Arikahjum

Korrigeerimised:
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Pghivara soetus 2
Rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Arvelduskrediit 3
Laenu saamine
Rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

IAM

Kiilli Tapupete
Juhataja

Majandusaasta aruanne 2002

Podlingaa Linsakohys
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30 06 003

2002 2001
(18,868)  (40,430)
(2,375)  (70,849)
(4,241) 109,827
(25,484) (1,452)
(10,194) (3,610,000)
(10,194) (3,610,000)
13,586 0
0 3,610,000
33,586 3,610,000
(2,092) (1,452)
(2,092) (1,425)
2,092 3,544

0 2,092
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Omakapitali aruanne

....................................
LR P

kroonides Aktsia- Eelmiste Aruande- Kokku
kapital  perioodide aasta
jaotamata kahjum
kahjum
31.12.2000 2,650,000 (950,356) (4,270) 1,695,374
2000.a. kahjumi jaotamine 0 (4,270) 4,270 0
2001.a. pubaskahjum 0 0 (40,430) (40,430)
31.12.2001 2,650,000 (954,626) (40,430) 1,654,944
31.12.2001 2,650,000 (954,626) (40,430) 1,654,944
2001.a. kahjumi jaotamine 0 (40,430) 40,430 0
Aruandeaasta kahjum 0 0 (18,868) (18,868)
31.12.2002 2,650,000 (995,056) (18,868) 1,636,076
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AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta aryanne 2003

Raamatupidamise pshimdtted

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusttigetodidja
hindamisalused

AS Koidu Kinnisvara 2002. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse
printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspdhimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pohinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes mi#rustes, mida tiiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

AS Koidu Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jidke (va. arvelduskrediit) ja kergesti realiseeritavaid
vidrtpabereid.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ifhtuvalt tdendoliselt lackuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendoliselt
laekuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenioliselt lackuva summani (allahindlus
kajastatakse bilansis eraldi real “EbatGen#oliselt lackuvad arved”) ja lootusetud
nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne péhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tooeaga iile lihe aasta ja maksumusega alates
10,000 krooni. Varad, mille kasulik té6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10,000 krooni kajastatakse kuni kasutusele vo&tmiseni vihevairtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutusele vitmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.
Kuludesse kantud vihevéirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansivéliselt.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
médratakse igale pdhivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tédeast.

Maad ei amortiseerita.

Killi Tapudere b
Juhataja N 'l(.:’
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Ettevdtte tulumaks

Kuni 31. detsember 2002 maksustatakse vastavalt tulumaksuseadusele (joustus-loun.....
jaanuaril 2000) ettevdtte poolt residendist fiilisilistele isikutele ja mitteresidentidele
viljamakstavaid dividende (26/74 netodividendina viljamakstud summalt). Vastavalt

alates 1. jaanuarist 2003 kehtima hakkavale seadusemuudatusele maksustatakse
tulumaksuga ettevitte poolt viljamakstavaid dividende olenemata dividendide

saajast. Maksumiir on 26/74 netodividendina viljamakstud summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali
suhtes, mis kaasneks omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne
voimalik  tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on dra toodud lisas 2.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste perioodide
jaotamata kasumi” vdhendamisena dividendide viljakuulutamise hetkel. Alates 1.
jaanuarist 2003 viljakuulutatavate dividendide osas hakatakse vastavalt kehtima
hakkavale seadusemuudatusele dividendide tulumaksu kajastama dividendide
viljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade miitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud ile ostiale ning miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvadrselt midratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimddra, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendi
ndudedigus.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke (emaettevdtja);
juhtkonna ning juhatuse liikmeid;
eelpool loetletud isikute lahikondlasi; ja
ettevtte tootajaid

10
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Lisa 1 Maksude ettemaksed ja tagasindouded 30 pR- 203
Maksuliik 31.detsember 2002 31.detsember 2001
Ettemaks Maksuvilg  Ettemaks MERSUVGHg oo
Kiaibemaks 51,170 0 48,795 0
Kokku 51,170 0 48,795 0

Bilansipdeva seisuga (sarnaselt 31.12.2001) puudub ettevottel vaba omakapital,
millest tulenevalt ei ole voimalik dividende maksta ning puudub ka potentsiaalne
dividendide viljamaksmisega kaasnev tulumaksukohustus.

Lisa 2 Materiaalne pohivara
Maa Liépetamata KOKKU
ehitus

Soetusmaksumus 31.12.2001 4,200,000 355,315 4,555,315
Soetamine 0 10,194 10,194
Bilansiridade vahelised litkumised 28,667 (28,667) 0
Soetusmaksumus 31.12.2002 4,228,667 336,842 4,565,509
Jidkmaksumus 31.12.2002 4,228,667 336,842 4,565,509

Veerus “Lopetamata ehitus” real “Soetamine” on kajastatud Narvas asuvale
kinnistule tehtud kulutused, mis kajastuvad bilansis real “Valad emaettevittele”.
Lisa3 Vilakohustused

AS-il Koidu Kinnisvara on AS-is Hansapank avatud arvelduskrediidi limiit summas

100,000 krooni. Krediiti kasutab Koidu Kinnisvara emaettevotte AS-i FKSM
arvelduskrediidi lepingu raames. Kontserni konto osas on ettevotetel ithine vastutus.

Lisa 4 Tehingud seotud osapooltega

Real “Volad emaettevittele” on kajastatud volg AS FKSM'ile. Vélg sisaldab
AS Koidu Kinnisvara eest tasutud kinnistu ehitamise ja arendamise kulusid.

Lisa 5 Aktsiakapital

Viljalastud aktsiate arv seisuga 31.12.2002 on 265, aktsia nimiviirtus on 10,000
krooni. Lubatud maksimaalne aktsiate arv vastavalt aktsiaseltsi pShikirjale on 800.

JQ/W &
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Koidu Kinnisvara aktsioniridele

SN,
AS PricewaterhouseCoopers
Parmu mnt. [5
10141 Tallinn
‘.."WW,PWL-&UII[;D\.«I!
WWW.pWC.ee

Telefon (0) 6 141 800
Faks (0) 6 141 900

Oleme auditeerinud AS Koidu Kinnisvara (ettevdte) 31. detsembril 2002 16ppenud aasta

kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-11 ja mille
eest vastutab ettevoite juhtkond. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes

arvamust nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud
— standardid nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks
pdhjendatud kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
olulises osas korrektselt. Auditi kiiigus kontrollitakse viljavotteliselt tdendusmaterjale,
— millel pdhineb raamatupidamise aastaaruandes esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiliisi ning seisukohav&ttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
- tervikuna. Usume, et audit annab meile pShjendatud aluse arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab {ilaimainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas igesti ja
- diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2002 ja 2002. aasta tegevuse
tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

o / “..‘ !q’!/
— . U T
S L ;
/’ J s .
_ " Urmas Kaarlep Tiit Raimla
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

30. mai 2003
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2002. aasta kahjum eelmiste perioodide jaotamata kahjumile summas 18,868 krooni.
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bathinpa Luntakohus

Juhataja ja ndukogu allkirjad majandusaasta aruandel%IQQRE“’YF“;“‘;';“;L\'TUD

30 -ng- 2003
AS Koidu Kinnisvara 2002 majandusaasta aruanne on kinnitatud aktsiendmde. . .ooiciiiriomcn.

ildkoosoleku poolt 26.05.2003 otsusega,

Allkirjastamine 26.05.2003:

Kiilli Tapupere
Juhataja

Maido Kiviorg
Noukogu liige

..........

Maret Viiljaots
Noukogu liige

14



Ladlimtia Linnakohus
Registriosakond

SIGRF T NILID
30 -0 00z

L

AS KOIDU KINNISVARA AKTSIONARIDE NIMEKIRI

o ASFKSM omab 100 % aktsiatega méidratud hidltest s.0. 265 aktsiat
o aadress: Tallinn, Parnu mnt. 105

¢ registreerimiskood 10093801

o aktsia nimivadrtusega 10 000.00 EEK

e omandamise aeg 22.10.1998.a.

Kiill: Tapupere
Juhataja
26.05.2003
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AS KOIDU KINNISVARA SISar T NUD
Aadress: Pérnu mnt 105, 11312 Tallinn 0 e .
Registrikood: 10497846 30 -p6- 2003

............
...........................
...........

Tallinnas, “26”. mat 2003.a. kell 15.00

AINUOSANIKU OTSUS

AS FKSM , asukoht : Pimu mnt. 105, 11 312 Tallinn, kes on
AS Koidu Kinnisvara (edaspidi: “Aktsiaselts”) 265 aktsiate nimiviirtusega
10 000.- krooni ainuomanik, keda esindab p&hikirja alusel juhatuse liige Maret
Viljaots.

Otsustas:

1.

Olles tutvunud AS Koidu Kinnisvara 2002. raamatupidamise aastaaruandega,
tegevusaruande ja kahjumi katmise ettepanekuga (“Majandusaasta aruanne”),
otsustati kinnitada Aktsiaseltsi juhataja poolt koostatud AS Koidu Kinnisvara
2002.a. Majandusaasta aruanne.

2. Otsustati kinnitada Aktsiaseltsi 2002.a. majandusaasta kahjum 18 868
(kaheksateist tuhat kaheksasada kuuskiimmend kaheksa) krooni.
Maret Viljaots

AS FKSM esindaja



