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TEGEVUSARUANNE

AS Koidu Kinnisvara tegevusaladeks on mitmesuguste kinnisvara projektide
ostmine, arendamine ja miiimine.

Fitevottel on kinnistu Narvas, cesmirgiga arendada ja ehitada vilja
kaubanduskeskus.

2003. aastal ettevottel aktiivset majandustegevust ei toimunud.

2003. aastal palgalisi tootajaid ei ole olnud ja tddtasu ei ole makstud. Juhataja ja
ndukogu liikmetele aruandeaastal tasu ei ole makstud.

2003. aastal AS Koidu Kinnisvara arengu- ega uurimisviljaminekuid ei teinud,
nimetatud viljaminekuid ei planeerita ka 2004. aastaks.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhataja kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhataja kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud AS Koidu Kinnisvara 2003. a
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevdtie finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

AS Koidu Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevote.
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Lisa nr. 2003

(22 828)

(22 828)

(22 828)

(22 828)

2002

(18 868)

(18 868)

(18 868)

(18 868)

Kiilli Tapupere
Juhataja

Eo Lgne 2003



AS KOIDU KINNISVARA

Bilanss

kroonides

AKTIVA

Kiibevara
Nduded ostjate vastu
Ettemaksed
Kiibevara kokku

Pdhivara
Materiaalne pShivara

Péhivara kokkn

AKTIVA (VARA) KOKKU

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

Liihiajalised kohustused
Vélakohustused
Mitmesugused vdlad
Liihiajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital
Aktsiakapital nominaalviirtuses
Eelmiste perioodide jaotamata kahjum
Aruandeaasta kahjum

Omakapitali kokku

Tallinna Linnakobus

s Seyisirtusakinid
Majpadysiasis
S 0

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU

Kiilli Tapupere
Juhataja

asiarruapye 2003
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Lisa 31.12.2003 31.12.2002
nr.
0 26 790
1 52 670 51 170
52 670 77 960
2 4565509 4565509
4565 509 4 565 509
4618179 4643 469
3 31124 33 586
3 2973807 2973807
3004930 3007393
3004930 3007393
4 2 650000 2650000
(1013923 (995 056)
(22828) (18 868)
1613249 1636076
4618179 4 643 469
6
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Rahavoogude aruanne
kroonides
Lisa 2002 2002
nr.

Rahavood iiritegevusest

Arikahjum (22 828) (18 868)
Korriggerimised:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus 25290 (2 375)

Aritegevusega seotud kohustuste muutus 0 (4 241)

Kokku rahavood dritegevusest 2 462 (25 484)
Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pohivara soetus 0 (10 194)

Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 (10 194)
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud ja tagastatud arvelduskrediit 3 (2 462) 33 586

Kokku rahavood finantseerimistegevusest (2 462) 33 586
Rahavood kokku 0 (2 092)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0 2092
Raha ja raha ekvivalentide muutus 0 (2 092)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 0 0

7

Killi Tapuper L
Juhataja L winds e

Chr/ e Ot




Tallinna Linnakohus

AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta.aett
SISSE TULNUD
41 -DB- 70Uk
Omakapitali muutuste aruanne
kroonides Aktsia- Eelmiste Aruande- Kokku
kapital perioodide aasta
jaotamata kahjum
kahjum
31.12.2001 2 650 000 (954 626) (40 430) 1 654944
2001.a. kahjumi jaotamine 0 (40 430) 40 430 0
2002.. kahjum 0 0 (18 868) (18 868)
31.12.2002 2 650 000 (995 056) (18 868) 1636076
2002.a. kahjumi jaotamine 0 {18 868) 18 868 0\
Aruandeaasta kahjum 0 0 (22 828} (22 828)
31.12.2003 2650000 (1013923) (22 828) 1613 249
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Raamatupidamise péhimotted

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

AS Koidu Kinnisvara 2003. aasta raamatupidamise aastaarnanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava
pohinduded on kehtestatud FEesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks on rahavoogude aruandes raha kassas ja raha
arvelduskontodel.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest
summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. EbatSenioliselt
lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenioliselt lackuva summani (allahindlus
kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdeniioliselt. lackuvad arved”) ja lootusetud
nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pohivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku toOeaga tile iihe aasta ja maksumusega alates
10 000 krooni. Varad, mille kasulik té6iga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10000 krooni kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vihevairtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vOimalikud vadrtuse langusest tulenevad
allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t6&j6udlust ile algselt
arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada
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ning sdilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-50 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 2-4 aastat

Maad ei amortiseerita

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid voetud
raamatupidamises  arvele  eraldi  varadena,  midrates  neile  eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pohivara kaetav vidrtus (s.o kdérgem kahest jargnevast niitajast: vara neto
miliigihind v&i vara kasutusviértus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest,
on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véirtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara
ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse  viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi  kajastatakse
tekkeperioodil kuluna.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu
ei eksisteeri ka edasliikkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga
26/74 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud v8i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ldinud {ile ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusviirselt madratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel,
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimidra, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel tekib dividendi
ndudedigus.
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Lisa 1 Ettemaksed
Maksuliik 31.detsember 2003 31.detsember 2002
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kiibemaks 52 670 51170 0
Kokku 52 670 51170 0
Lisa 2 Materiaalne pdhivara

Maa Lopetamata KOKKU

¢hitus

Jidikmaksumus 31.12.2002 4 228 667 336 842 4 565 509
Jadkmaksumus 31.12.2003 4 228 667 336 842 4 565 509

Veerus “Maa” on kajastatud kinnistu Narvas soetushinnas.

Lisa 3 Tehingud seotud osapooltega

AS Koidu Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
e omanikke
e tiitar-ja sidusettevotteid
e teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

e tegev ja kdrgemat juhtkonda

eespool loetletud isikute ldhisugulasi ja nendega seotud ettevtieid

2003.aastal tehinguid seotud osapooltega ei ole toimunud.

AS Koidu Kinnisvara arveldusarve kuulub AS FKSM kontsernikonto kosseisu.
Lisaks AS-le Koidu Kinnisvara kuuluvad kontsernikonto kosseisu OU Raudalu
Viikemaja, AS Keskkonnaehitus, AS Pihlamaa, OU FKSM Haldus, OU Plasma
Projekt, OU Mustikaniidu. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni
liikmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Arvelduskrediidi limiit on summas 100 000 krooni. 2003.aasta 1&6pu seisuga on
arvelduskrediidi saldo 31 124 krooni.

Real “Mitmesugused vdlad” on kajastatud volg AS FKSM'ile. Volg sisaldab
AS Koidu Kinnisvara eest tasutud kinnistu Narvas ehitamise ja arendamise kulusid.
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Lisa 4 Aktsiakapital

Viljalastud aktsiate arv seisuga 31.12.2003 on 265, aktsia nimiviértus on 10 000
krooni. Lubatud maksimaalne aktsiate arv vastavalt aktsiaseltsi pShikirjale on 800.

Lisa 5 Ettevotte tulumaks
Bilansipieva seisuga (sarnaselt 31.12.2002) puudub ettevottel vaba omakapital,

millest tulenevalt i ole vdimalik dividende maksta ning puudub ka potentsiaalne
dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaksukohustus.

Lisa 6 Bilansipievajirgsed siitndmused

Mais 2004 sélmiti kokkulepe kinnistu Narvas vdimalikuks midgiks juunis 2004.
aastal.
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AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Koidu Kinnisvara aktsiondrile

Oleme auditeerinud AS Koidu Kinnisvara {ettevte) 31. detsembril 2003 I6ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekilgedel 4-12 ja mille eest
vastutab ettevotte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustele tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis véimaldaks pohjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises 0sas korrektselt. Auditi kigus
kontrollitakse valjavétteliselt toendusmaterjale, millel pohineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimotete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallusi ning seisukohavéttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pdhjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab (lalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt
ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2003 ja 2003. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Neovid o

“Urmas Kaarlep Tiit Raimla
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor
4. juuni 2004
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Kasumi jaotuse ettepanek

AS Koidu Kinnisvara juhataja teeb aktsioniride tildkoosolekule ettepaneku kanda
2003, aasta kahjum eelmiste perioodide jaotamata kahjumile summas 22 828 krooni.
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Juhataja ja ndukogu allkirjad majandusaasta aruandele

AS Koidu Kinnisvara 2003 majandusaasta aruanne on kinnitatud aktsiondride
tildkoosoleku poolt 04.06.2004 otsusega,

Allkirjastamine 04.06.2004.

Kaido Fridolin ; Kiilli Tapupere
Noukogu esimees Juhataja

%WM

Maido Kiviorg

Noukogu liige

.......... BTN AT
Maret Viiljaots /
Noukogu liige
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LISA 1

OSANIKE NIMEKIRI

AS Koidu Kinnisvara kuulub 100% -lt:

Aktsiondri nimi AS FKSM

Aadress Pirnu mnt 105, 11312, Tallinn
Ariregistri number 10093801

Aktsia nimivaartus 10 000 krooni

Omandamise aeg 22.10.1998




