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AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2006

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS Koidu Kinnisvara ja tema 100% tiitarettevotte O1J Polaron Holding tegevus-
aladeks on mitmesuguste kinnisvara projektide ostmine, arendamine ja miilimine.
Aruandeaastal miiiidi tiitarettevote OU Polaron Holding ja kinnistu Pérnus ema-
ettevittele.

2006. aastal ei olnud palgalisi to6tajaid.

AS Koidu Kinnisvara emaettevdtteks AS YIT Ehitus. AS YIT Ehitus emaettevote on
Soome ehitusfirma YIT Construction Ltd, mis kuulub Soome ehituskontserni YIT
Corporation Ltd koosseisu.

Juriidiline aadress AS Koidu Kinnisvara

Pérnu mnt 102¢

11312 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri kood 10497846
Tel 665 2100
Faks 665 2101

Rein Soosalu
Juhataja




AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2006

TEGEVUSARUANNE

AS Koidu Kinnisvara tegevusalaks on mitmesuguste kinnisvara projektide ostmine,
arendamine ja miilimine.

2006. aasta mitigikiive oli 4 077 655 krooni (2005 — 21 200 krooni) ja 2006. aasta
kasum oli 3 489 021 krooni (2005 — kahjum 3 540 862 krooni).

2006. aastal ettevdte palgalist to6jdudu ei kasutanud ja todtasu ei arvestanud.
Juhatuse ja ndukogu litkmetele aruandeaastal tasu ei arvestatud.

2006.aastal ettevbte ei teinud investeeringuid pohivarasse ega plaani olulisi
investeeringuid ka 2007. aastaks.

2006. aastal arengu- ega uurimisviljaminekuid ei tehtud, nimetatud viljaminekuid ei
planeerita ka 2007. aastaks.

Aruandeaastal miitidi tiitarettevdte OU Polaron Holding emaettevdttele AS YIT
Ehitus.

.............................................................
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhataja kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhataja  kinnitab  lehekiilgedel 5 kuni 20 toodud AS Koidu Kinnisvara
konsolideeritud 2006. aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja
tdielikkust.

Juhataja kinnitab, et:

¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamise tavaga;

e rmaamatupidamise aaslaaruanne kajastab Oigesti ja  diglaselt ettevotte
finantsscisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

e AS Koidu Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevolie.

Rein Soosalu
Juhataja

-

Tallinn, 12. juuni 2007
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AS KOIDU KINNISVARA

Konsolideeritud bilanss

Kroonides
VARA
Kiiibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Muud nduded
Kiibevara kokku

Pohivara

Materiaalne pShivara
Pohivara kokku
AKTIVA (VARAD) KOKKU

Majandﬁsaasta aruanne 2006

Selgitus

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

Kohustused

Liihiajalised kohustused

Muud volad

Liihiajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU)

.......................................

Rein Soosalu
Juhataja

...................

31.12.2006 31.12.2005
9953495 3010434
1101 9740
9954596 3020174
0 3727255

0 3727255
9954596 6747429
0 281 854

0 281 854

0 281 854
2650000 2650000
265 000 265 000
3550575 7091437
3489 021 (3 540 862)
9954596 6465575
9954596 6747429
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AS KOIDU KINNISVARA

Konsolideeritud kasumiaruanne

Majandhsaasta aruanne 2006

kroonides Selgitus 2006 2005
Miiiigitulu 7 4 077 655 21200
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud (4 083 285) (56 784)

Brutokahjum (5 630) (35 584)
Uldhalduskulu (8 751) (12 724)
Muud #ritulud 698 0

Arikahjum (13 683) (48 306)

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringutelt tiitarettevotiesse 4 3502704 (3492574)
Muud finantstulud 0 20

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3489021 (3 540 862)
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AS KOIDU KINNISVARA

Majandiusaasta aruanne 2006

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

kroonides

Rahavood dritegevusest

Arikakahjum
Korrigeerimised:

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude
muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
P&hivara miiiik
Netorahavoog tiitarettevdtte miitigist
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Tagastatud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Rein Soosalu
Juhataja

Lisa 2006 2005
nr.
(13 683) { 48 306)
8 639 13 437
(2 814) 281 863
(7 858) 246 992
5 3727255 1614 898
3223 664 0
6 950 919 1614 898
0 (1874 000)
0 (1874000)
6943 061 (12 110)
3010434 3022544
6 943 061 (12 110}
9 953 495 3010434
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AS KOIDU KINNISVARA

Majandéusaasta aruanne 2006

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

kroonides Aktsia- Kohustus-  Eelmiste Aruande- Kokku
kapital  lik reserv- perioodide aasta
kapital  jaotamata kasum
kasum (kahjum)
31.12.2004 2 650 000 0 (1036751) 8393188 10 006 437
Kohustuslik reservkapital 0 265 000 0 (265 000) 0
2004.a. kasumi jaotamine 0 0 8128188 (8 128 188) 0
2005.a. kahjum 0 0 0 (3540862) (3540862)
31.12.2005 2 650 000 265 000 7091437 (3540862) 6465575
2005.a. kahjumi jaotamine 0 0 (3540862) 3 540 862 0
2006.a. kasum 0 0 0 3 489 021 3 489 021
31.12.2006 2 650 000 265 000 3550575 3489021 9 954 596
Vit Lisa 8 Aktsiakapital
v 9
?lflhgtzi(;osalu [ Initsialiseeritud ainult identifitseerimiseks
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AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2006

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimdtted

AS Koidu Kinnisvara 2006 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
Looskdlas Festi Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Konsolideeritud aruannete koostamine

Konsolideerimise pshimdtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli
all olevate tiitarettevitete finantsniitajad. Elimineeritud on kdik kontsemnisisesed
nduded ja kohustused, kontserni ettevitete vahelised tehingud ning nende tulemusena
tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.

2006.a. konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Koidu
Kinnisvara (emaettevte) ning tema tiitarettevitte QU Polaron Holding finants-
nditajad.

Vajadusel on tlitarettevGtjate arvestuspShimétteid muudetud vastavaks kontserni
arvestuspshimdtetele.

Vastavalt Eesti Raamatupidamise Seadusele tuleb lisades avaldada informatsioon
konsolideeriva  iiksuse konsolideerimata pShiaruannete kohta (emaettevdtte
pShiaruanded). Informatsioon emaettevotte pohiaruannete kohta on esitatud Lisas 11
Emaettevotte konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevdtte pdhiaruanded on
koostatud kasutades samu arvestusmeetodid ja hindamisalused, mida on kasutatud
konsolideeritud aruannete koostamisel.

Tiitarettevaited
Tiitarettevatieks on ettevote, mida AS Koidu Kinnisvara kontrollib ja mille iile on
temal oluline mdju.

Kui emaettevdtja omandas voi loovutas perioodi jooksul ettevdtja tile kontrolli, on
vastav titarettevote konsolideeritud alates selle omandamise kuupdevast kuni
miiligikuupéevani.

Soltumatute  osapoolte vahelisi #riihendusi kajastatakse ostumeetodil. Vahet
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase védrtuse vahel
kajastatakse firmavédrtusena.  Alates omandamise kuupdevast kajastatakse

omandatud ettevitte tulusid ja kulusid kontserni kasumiaruandes ning tekkinud
firmavéirtust kontserni bilansis.

L. 10
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AS KOIDU KINNISVARA Majan&usaasta aruanne 2006

Firmavidirtus on positiivne vahe gritthenduse kdigusj omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara iglase vasrtuse vahel, peegeldades seda
osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selligte varade eest, mida el
ole voimalik eristada ja eraldi arvele votta. Omandamise kuupseval kajastatakse
firmavadrtus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavairtust tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud vdimalikud védrtuse langusest tulenevad allahindlused. Arilihendusest
tekkinud firmavidrtust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas 1abi vara
vaartuse languse test. Firmavéartus hinnatakse alla tema kaetavale vidrtusele, juhul
kui see on viiksem bilansilisest jaikmaksumusest. :

Juhul kui omandatud osaluse soetusmaksumus on viiiksem kui omandatud netovara
diglane vidrtus, kajastatakse vahe kasumiaruandes tuluna.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotie tavapirase dritegevuse kaigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevdtete vastu.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud  soetusmaksumuses (s.0
nominaalvéirtus miinus tagasimaksed ja vajadusel tehtavad allahindlused).

Néuete lackumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui
nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis
hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejasinud ndudeid hinnatakse
kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nSuete osas.
Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenzoliselt
lackuvate nduete kulu vihendamisena.

D. Muud nduded

Koiki muid noudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised
nduded), vilja arvatud edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvasrtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tGendoliselt lackuvas summas.

11
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E. Materiaalne péhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku t3deaga ile iihe aasta ja maksumusega alates
10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on itle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10000 krooni kajastatakse kuni kasutusele votmiseni vihevigrtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutusele vitmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud = véirtuse langusest tulenevad

allahindlused.

Pshivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara t&6jdudlust ile algselt
arvatud taseme ja tGendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus,
kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada
ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest
eluigadest:

Ehitised (erinevate komponentide eluiga) 20-50 aastat
Maad ei amortiseerita

Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vetud
raamatupidamises ~ arvele  eraldi varadena,  midrates  neile  eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pohivara kaetav vairtus (s.o kdrgem kahest jargnevast nditajast: vara neto
miiiigihind voi vara kasutusvairtus) on viiiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest,
on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

F. Varade viiiirtuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara, nii materiaaine pdhivara (maa, piisiva vidrtusega
kunstiteosed) kui immateriaalne pdhivara (firmavigrtus) ei amortiseerita, vaid
kontrollitakse kord aastas vara viirtuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust
kaetava védrtusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vairtuse vdimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara
kaetavat viirtust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vairtuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vOrra vara
bilansiline maksumus iiletab selle kaetava védrtuse. Vara kaetav vadrtus on vara
diglane vasrtus, millest on maha lahutatud mitigikulutused, vdi selle kasutusvéirtus,
vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Vara viirtuse languse hindamise eesmérgil
hinnatakse kaetavat visrtust, kas tksiku varaobjekti v8i vdikseima voimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on véimalik rahavoogusid eristada (cash generating unit).
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AS KOIDU KINNISVARA Majanciusaasta aruanne 2006

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupieval, kas voib
olla tdendoline, et vara kaetav vddrtus on vahepeal tSusnud (v.a firmaviirtus, mille
allahindlusi ei tihistata). Allahindluse tithistamist kajpstatakse aruandeaasta
kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu vihendamisena.

G. Finantskohustused

Ko&ik finantskohustused (volad hankijatele, vietud laenud, viitvdlad, viljastatud
v3lakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vSlakohustused) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne
nende nominaalvéiriusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis
maksmisele kuuluvas summas. Pikagjaliste finantskohustuste  korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaiira meetodit.

H. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu
ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumédraga
22/78 (kuni 31.12.2006 kehtis maksuméér 23/77, kuni 31.12.2005 oli maksumdar
24/76) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega
kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest
need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja makstakse.

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt #riseadustikule kuulub moodustamisele kohustuslik reservkapital.
Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi  eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemait 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vaib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suarendamiseks. Reservkapitalist ei v&i teha

villjamakseid aktsiondridele.
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AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2006

J. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
lainud iile ostjale, miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirsell madratav
ning tehingust saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist
kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi jubul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis 13htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenioline ja tulu suurust on
véimalik usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest
intressimiira, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Raha ja raha ekvivalendid

Real “Raha ja raha ekvivalendid” on kajastatud Hansapangas arveldusarvel olevat
raha jaiki.

Lisa 3 Muud néuded

Real “Muud nduded” on kajastatud kiibemaksu ettemaks summas 1101 krooni
(2005 — 9 740 krooni).

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

AS Koidu Kinnisvara muiis 24.10.2006.a. 100% osaluse tiitarettevottes OU Polaron
Holding emaettevottele AS YIT Ehitus.

Osade eest tasuti tdies ulatuses rahas.
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AS KOIDU KINNISVARA Majandiusaasta aruanne 2006

OT Polaron Holding

Asukoht Eesti
Pohitegevusala - Kinnisvara tehingud
Osaluse % aasta alguses 100
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta alguses 1497 296
Osaluse bilansiline véirtus aasta alguses 1 497 296
Miiiidud osalused
Miiiidud osaluse % 100
Misiidud osalus emakapitalis 1497 296
Miitidud netovara diglane viiirtus 1776336
Miiiidud osalus miitigihinnas 5 000 000
Miiiidud osaluse miiligikasum 3 502 704
Osaluse % aasta lépus 0
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta 15pus 0
Osaluse bilansiline véartus aasta 18pus 0
Lisa 5 Materiaalne pdhivara

Maa ja ehitised
Jiskmaksumus 31.12.2004 26 592 153
Miiiik jagkvidrtuses (22 864 898)
Jaikmaksumus 31.12.2003 3727 255
Miittk jadkviartuses (3 727 255)
Jiikmaksumus 31.12.2006 0

7006.aastal miiiidi kinnistu Parnus emaettevittele AS YIT Ehitus.

Lisa 6 Muud vélad

31.12.2006 31.12.2005
Maksuvolad 0 281 854
Muud vdlad kokku 0 281 854

Real “Maksuvolad” oli 2005 aastal kajastatud kaibemaksu v3lg Maksuametile.
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AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

o Omanikke (emaettevdtia AS YIT Ehitus ning emaettevotjat kontrollivad voi
selle iile olulist mdju omavad isikud)

e Teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h. emaettevitja

teised tiitarettevdtiad) — OU Servituudihaldus, OU Keskkonnaehitus,
OU Plasma Project, OUf FKSM KE, OU Vintaano, AS Nordic Arendus ja
OU Polaron Holding.

o Tegev- ja kdrgemat juhtkonda

e Eelpool loetletud isikute 1dhedasi pereliikmeid ja nende pool kontrollitavaid
v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotieid

Emaettevottele AS YIT Ehitus miiiidi  kinnistu Pérnus, mis oli aruandeaasta
miitigituluks ja 100% osalus osaithingus Polaron Holding.

Juhatuse ja ndukogu liikkmetele aruandeaastal tasusid ei arvestatud.
31.12.2006 seisuga seotud osapoolte vahelised saldod puuduvad.

AS Koidu Kinnisvara arveldusarve kuuluvab AS YIT Ehitus kontsernikonto
koosseisu. Lisaks eelpool nimetatud ettevdtetele kuuluvad kontsernikonto koosseisu
OU Servituudihaldus, OU Keskkonnaehitus, OU Plasma Project, OU FKSM KE,
o) Vintaano, AS Nordic Arendus ja OU Polaron Holding. Vastavalt kontsernikonto
lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.
Vt.Lisa4jaLisa 5

Lisa 8 Aktsiakapital

Viljalastud aktsiate arv seisuga 31.12.2006 on 265, aktsia nimividrtus on 10 000
krooni. Lubatud maksimaalne aktsiate arv vastavalt aktsiaseltsi p&hikirjale on 800.

Lisa 9 Ettevotte tulumaks

Ettevstte jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/20
aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31.12.2006
moodustas 7 039 596 krooni (31.12.2005.a.—3 550 575 krooni). Dividendide
viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2007 kaasneb sellega tulumaksukulu
22/78 (kuni 31.12.2006: 23/77) netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on
bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vdimalik
dividendidena vilja maksta 5490885 krooni (2006—2 733 943 krooni} ning
dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 1548 711
krooni (2006 — 816 632 krooni ).
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AS KOIDU KINNISVARA Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused

Maksuhaldur ei ole ettevattes 2005 ja 2006 aastal maksurevisjone algatanud.

Maksuhalduril on digus kontrollida ettevstte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel médrata tdiendav
maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks
maksuhaldur méirata ettevittele olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 11 Emaettevdtte konsolideerimata pdhiaruanded

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon
konsolideeritava iiksuse konsolideerimata pshiaruannete kohta (emaettevdite bilanss,
kasumiaruanne, omakapitali muutuste aruanne ja rahavoogude aruanne).
Emaettevdtte pohiaruanded on koostatud , kasutades samu arvestusmeetodeid ja
hindamisaluseid , mida on kajastatud konsolideeritud aruannete koostamisel, v.a.
tiitar- ja sidusettevdtted, mida kajastatakse emaettevotte konsolideerimata aruannetes
nende soetusmaksumuses.
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Majandusaasta aruanne 2006

AS KOIDU KINNISVARA
Bilanss
Kroonides 31.12.2006  31.12.2005
VARA
Kiiibevara
Raha ja raha ekvivalendid 9953 495 1 234 098
Nouded ostjate vastu ja muud nduded 1101 9 740
Kiiibevara kokku 9 954 396 1243 838
Péhivara
Investeeringud tiitarettevatetesse 0 1507 426
Materiaalne pShivara 0 3727 255
Péhivara kokku 0 5234 681
AKTIVA (VARAD) KOKKU 9954596 6478519
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Valad tarnijatele ja muud vélad 0 2814
Liihiajalised kohustused kokku 0 2 814
Kohustused kokku 0 2 814
Omakapital
Aktsiakapital 2 650 000 2 650 000
Kohustuslik reservkapital 265 000 265 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3 560 705 7091 437
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3478 891 (3 530732)
Omakapital kokku 9954596 6 475705
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU) 9 954 596 6 478 519
Kasumiaruanne
Kroonides 2006 2005
Miitigitulu 4077 655 0
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulud (4 083 285) (28 444)
Brutokasum (-kahjum) (5 630) (28 444)
Uldhalduskulu (8 751) (9714)
Muud &ritulud 698 0
Arikasum (-kahjum) (13 683) (38 158)
Finantstulud
Finantstulud investeeringutelt tiitarettevottesse 3492574 0
Finantskulud investeeringutelt tiitarettevottesse 0 (3492574)
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 3478891 (3530732
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AS KOIDU KINNISVARA

Rahavoogude aruanne

Kroonides

Rahavood édritegevusest
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:

Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Majandusaasta aruanne 2006

2006 2005

(13683) (38 158)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus 8 639 (1295)

(2 814) 2814
(7858) (36 639)

Pohivara miitik 3727255 0

Netorahavoog tiitarettevtte miitigist 5 000 000 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest 8 727 255 0
Rahavood finantseerimistegevusest

Tagastatud laenud ¢ (1750 000)

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 (1750 000)

Rahavood kokku 6 950919 (1 786 639)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1234098 3020737
Raha ja raha ekvivalentide muutus 8719397 (1 786 639)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 9953495 1234098
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AS KOIDU KINNISVARA

Omakapitali muutuste aruanne

Majani:lusaasta aruanne 2006

.......................................

Rein Soosalu
Juhataja

Kohustuslik  Jaotamata

kroonides Aktsiakapital reservkapital kasum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2004 2 650 000 0 7 356 437 | 10 006 437
Kohustuslik reservkapital 0 265 000 (265 000) 0
Aruandeperioodi

puhaskasum 0 0  (3530732)|(3530732)
Seisuga 31.12.2005 2 650 000 265 000 3560 705| 6475705
Aruvandeperioodi

puhaskasum 0 0 3478891 3478 891
Seisuga 31.12.2006 2 650 000 265 000 703959 | 995459
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PRICEAVATERHOUSE(COPERS

AS PricewaterhouseCoopers
Pamu mnt. 15
| 10141 Tallinn

Tetefon 614 1800
Faks 614 1500
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE

AS Koidu Kinnisvara aktsionarile

Oleme auditeerinud kaasnevat AS Koidu Kinnisvara ja selie titarettevatte (kontsemn)
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga
31. detsember 2006, konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuup#eval I6ppenud majandusaasta
kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimétete kokkuvétet ning muid
selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja
Biglane esitamine kooskélas Eesti hea raamatupidamistava néuetega. Selle kohustuse hulka
kuulub asjakohase sisekontrollististeemi kujundamine ja téos hoidmine, mis tagab
raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta; asjakohaste arvestuspshimétete valimine ja rakendamine;
ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande kohta. Viisime auditi |abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need
standardid nuavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi
labi omandamaks péhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vagrkajastamisi,

Audit hdimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride I&biviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada pettustest véi vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse éige ja
giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning esitamiseks juurutatud
sisekontrollisisteemi, kuid mitte selieks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta.
Audit hélmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande Gldise esituslaadi
hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
digesti ja Giglaselt kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupdeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

/

Tiit Raimla
AS PricewaterhouseCoopers

28. juuni 2007



AS KOIDU KINNISVARA Majand}usaasta aruanne 2006

Kasumi jaotuse ettepanek

AS Koidu Kinnisvara juhataja teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku kanda
2006. aasta kasum summas 3 489 021 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumile.

Rein Soosalu
Juhataja
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AS KOIDU KINNISVARA Majand;rusaasta aruanne 2006

Juhataja ja ndukogu allkirjad majandusaasta aruandele

AS Koidu Kinnisvara 2006 majandusaasta aruanne on kinnitatud aktsionéride

ildkoosoleku poolt 11.juuni 2007 otsusega,
Allkirjastamine 11.juuni 2007:

, -t
Priit Sauk Rein Soosalu
Noukogu esimees Juhataja

Vahur Kaska
Noukogu liige

..........................................

Toomas Olli
No&ukogu liige
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AS KOIDU KINNISVARA

LISA1

OSANIKE NIMEKIRI

Majandusaasta aruanne 2006

AS Koidu Kinnisvara kuulub 100% -1t:

Aktsioniri nimi
Aadress
Ariregistri number
Aktsia nimivéértus

Omandamise acg

AS YIT Ehitus

Pirnu mnt 105, 11312, Tallinn
10093801

10 000 krooni

22.10.1998




