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OU Diest EST 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Diest Est OU alustas oma tegevust 1998, aastal. Péhitegevusalaks on kinnisvaraarendus.

Diest Est OU omanduses on Tallinnas kinnistu asukohaga Soo tn. 4, dripinnad asukohaga Lossi plats 3/Toom-Kooli 2 ning Viru tn 1.
2017 aastal hoiti oma positsiooni kinnisvaraturul.

2018 aastal planeeritakse jatkata olemasoleva kinnisvara vélja rentimist ja haldamist.

Ettevottel on mittepalgaline Gheliikmeline juhatus ning (ks osalise tibajaga thitaja.

Diest Est OU ja 100% tiittarettevstte 2017 bilansi- ja miiigimahud ning 31.12.2017 seisuga osalise t66ajaga todtajate arv oli jargmine:

Ettevotte nimi Bilansimaht Kaive Toodtajate arv
Diest Est OU 10 682 201 207 662 1
Scheli Kinnisvara OU 7 507 575 620 845 0

Diest Est OU peamised finantsnaitajad ja -suhtarvud:

2017 2016
Mutgitulu 207 662 198 997
Tulu kasv 4,35% 3,43%
Puhaskasum 131 586 353 430
Puhasrentaablus 63,37% 177.61%
Liihiajaliste kohustuste
katteliordaja B B
ROA 1,23% 3,35%
ROE 2,96% 8,19%

Konsolideerimisgrupi peamised finantsnaitajad ja -suhtarvud:

2017 2018
Miigitulu 828 507 839 043
Tulu kasv -1,26% -4.64%
Puhaskasum -306 685 712783
Puhasrentaablus -37,02% 84,95%
Lihiajaliste kohustuste 0.49 643
kattekordaja 3
ROA -2,25% 5,10%
ROE -4,19% 9,35%

Finantsnaitajate ja -suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (midgitulu 2017-miidgitulu2016)midgitulu 2016 * 100

puhasrentaablus (% )=puhaskasum/miiligitulu * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevarafliihiajalised kohustused
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ROA (%) = puhaskasum/varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum/omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 540 744 447 015
Finantsinvesteeringud 2 545 953 2 265 795 2
Nouded ja ettemaksed 49 444 28 099 3
Kokku kaibevarad 3136 141 2740 909
P&hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 10 508 000 11210 000 8,7
Kokku pohivarad 10 508 000 11210 000
Kokku varad 13 644 141 13 950 909
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 6208 070 6209 433 8
Vilad ja ettemaksed 116 461 116 181 9
Kokku lithiajalised kohustised 6 325 531 6325614
Kokku kohustised 6 325 531 6325614
Omakapital
Emaettevitja aktsionaridele v8i osanikele kuuluy
omakapital
Osakapital nimivadrtuses 25 565 25 565 1"
Kohustuslik reservkapital 2 556 2556
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum) 7597 174 6 884 391
Aruandeaasta kasum (kahjum) -306 685 712783
Kokku emaettevotja aktsioniridele voi
osanikele kuuluv omakapital R GEGREN
Kokku omakapital 7 318 610 7 625 295
Kokku kohustised ja omakapital 13 644 141 13 950 209
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Madgitulu 828 507 839 043 12
Muud. aritulud 97 962 65 066 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -210 342 -175174 14
Mitmesugused tegevuskulud -78 243 -56 265 15
Todjdukulud -3298 -3 293 16
Muud &rikulud -766 000 -23 882 17
Arikasum (kahjum) 131414 645 495
Intressitulud 34 911 29918
Muud finantstulud ja -kulud -210 182 37 370 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -306 685 712783
Aruandeaasta kasum (kahjum) -306 685 712783
Emaettevitja akisionérifosaniku osa kasumist (kahjumist) -306 685 712783

o ;
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum {kahjum) -131 414 645 495
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 702 023 -48 997
Kokku korrigeerimised 702 023 -48 997
Aritegevusega seotud néuete ja eftemaksete muutus -21 345 -3 739
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 280 15 651
Kokku rahavood dritegevusest 549 544 608 410
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -976 758 -817 048 2
Laekunud muude finantsinvesteeringute miiligist 488 821 282 087 2
Laekunud intressid 34 890 29918
Kokku rahavood investeerimistegev t -453 047 -505 043
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -364 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -364 0 8
Kokku rahavood 96 133 103 367
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 447 015 336 607
Raha ja raha ekvivalentide muutus 96 133 103 367
Valuutakursside muutuste méju -2 404 7 041
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l&pus 540 744 447 015
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevatja akisionaridele voi osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2015 25 565 2 556 6 884 391 6912 512
EPRROLHRE S 0 0 712783 712783
(kahjum})
31.12.2016 25 565 2 556 7 597 174 7 625 295
bl 0 0 -306 685 -306 685
(kahjum})
31.12.2017 25 565 2 556 7 290 489 7318610
Vaata lisa 11.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Diest Est OU 2017 konsolideeritud aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehiestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Diest Est kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode j&gke ja kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Liihiajaliste akisiate ja muude vaartpaberitena on kajastatud lihiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vadripabereid. Muude pikagjaliste
akisiate ja vaartpaberitena on kajastatud kauplemiseesmargil sostatud vaartpabereid, mida tdendoliselt ei miiida ldhema 12 kuu jooksul.
Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid akisiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse on bilansis hinnatud Biglases vaartuses, juhul
kui see on usaldusvaérselt hinnatav. Oiglase vaartuse maéramisel on olnud aluseks véirtpaberite turuvairtus. Oiglase vaartuse
muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real Finantstulud- ja kulud®.

VVaartpaberid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, on kajastatud soetusmaksumuses.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tiitarettevétiaks loetakse ettevétet, mille ile emaettevdtjal on kontroll. Thtarettevotjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevitja omab kas otseselt vai kaudselt lile 50% tiitarettevitia haslediguslikest aktsiatest voi osadest véi an muul moel

voimeline kontrollima tiitarettevotja tegevus- ja finantspoliitikat. Tltarettevotted konsolideeritakse rida-realt. Emasttevitia

konsolideerimata aruandes kajastatakse titarettevitted soetusmaksumuses.

Sidusettevotja on ettevite, mille iile emaettevétjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevéte omab sidusettevétjas 20% kuni 50% haalediguslikest akisiatest voi osadest. Sidusettevétted kajastatakse emaettevtte
konsolideerimata aruannetes soetusmaksumuses ja konsolideeritud aruandes kapitaliosaluse meetodil.

Tiitar- ja sidusettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile véetakse omandatud titar- véi sidusettevdtjate
varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaéartuses ning omandatud

osaluse sostusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena.
Kapitaliosaluse meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele fema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel

perioodidel ettevbtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel
omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavasriuse
tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevolia osaluse suurusele, Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vérdne véi iiletab investeeringuobjekti
bilansilist véériust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui
ettevGte on garanteerinud véi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitalicsaluse meetodi kahjumit,

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevétte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud liihiajalisi ndudsid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevdtjate vastu,

Kéiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiligi eesmargil omandatud
nbudeid, kajastatakse soetusmaksumuses,mida korrigeeritakse tagasimakse allahindlustega.
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevate hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse diglase vaariuse meetodil. Oiglase vairtuse madramisel kasutati séitumatu eksperdi hinnangut.
Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipdeval nende diglases vaartuses.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Rendid
Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringuna Giglases vaartuses.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud liihi- ja pikaajalised vblakohustused) vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Finantskohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses.

LUhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud sostusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvéariusega, mist6ttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupa t voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse need algselt arvele maksmisele kuuluva tasu
diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustuselt intressikulu, kasulades sisemise intressiméara meetodit.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 16petatud vGi aegunud.

Tulud

Tulu renditeenuse osutamisest kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt. Teenuse osutamisega
kaasnevad kulud kajastatakse samas perioodis teenuse osutamisest saadud tuluga, 13htudes tulude kulude vastavuse printsiibist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevitiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevGtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélia kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal

need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud etievitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled
Osapool on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vai olulist méju teise osapoole rilistele otsustele.

Diest Est OU késitleb seotud osapooltena:

1. Tiitar- ja sidusettevétted

2. Omanikke ja nendega seotud ettevétteid

3. Tegev- ja kdrgemat juhtkonda ja nendega seotud ettevotteid
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Lisa 2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2015
Socetamine

Midk midgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
miitigist ja
tumberhindlusest
31.12.2016

Soetamine

Midk miidgihinnas
vOi lunastamine

Kasum (kahjum)
mitgist ja
Gimberhindlusest

31.12.2017

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

MNouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettermaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Vélakirjad
1 700 5086
817 048

-282 087

30328

2265795
976 758

-488 821

=207 778

2 545 953

31.12.2017

31.12.2016

Kokku

1700 508
817 048

-282 087

30328

2265735
976 758

-488 821

-207 779

2 545953

45730

45 730

515

3 199

3199

49 444

24 964

24 984

31

3104

3104

28 099

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Initialed for identification pur

Date6-06. (£ Signature ;ﬁ

DNW Audit

NOSes aniy

TJ'..F\J\.'C‘

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

45730

45730

515

3199

3199

49 444

24 964

24 964

31

3104

28 099

11

Lisa
nr

Lisa
nr



OU Diest EST

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvolad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibernaks 515 7182 31 8362
Uksikisiku tulumaks 60 60
Sotsiaalmaks 234 181
Kohustuslik kogumispension 9 8
Tootuskindlustusmaksed 8 8
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad 515 7493 31 8619
Lisa 5 Tiitarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Tiitarettevitjate aktsiad ja osad, ildine informatsioon
Tﬁt-areftevﬁtia Tiitarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala sl
registrikood 31.12.2016 31.12.2017
10223557 Scheli Kinnigvara OU Eesti Kinnisvaraarendus 100 100
Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Tiitarettevotja nimetus 31.12.2016 kapitaliosaluse  31.12.2017
meetodil
Scheli Kinnisvara OU 5023 966 -438 270 4 585 696
Kokku tiitarettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 5023 966 -438 270 4 585 696

perioodi 16pus

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vairtuse meetod

31.12.2015

Kasum (kahjum) diglase
vaartuse muutusest

31.12.2016

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2017

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

d haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute ot

11161 000
49 000
11210 000
-702 000
10 508 000

2017 2016

B77 388 678 674

-210 342 -175174
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Kahjum diglase véartuse muutusest summas 702 000 eurot kajastab kinnisvarainvesteeringute imberhindiusest tulensvat kasumit 64 000 surot
(vaata lisa 13) ja kahjumit 766 000 eurot (vaata lisa 17) seisuga 31.12.2017.

Kasum Giglase vadrtuse muutusest summas 49 000 eurot kajastab kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest tulenevat kasumit 65 000 eurot
(vaata lisa 13) ja kahjumit 16 000 eurot (vaata lisa 17) seisuga 31.12.2016,

Lisa 7 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2017 2016 Lisanr
Kasutusrenditulu 877 388 678 674 6,12

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
12 kuu jooksul 514 381 536 960
1-5 aasta jooksul 1691 517 1329 249
Ule 5 aasta 510 245 0
Rendile v&i tilirile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 10 508 000 11 210 000 6
Kokku 10 508 000 11 210 000 6

initialed for identification purposes only
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0OU Diest EST

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2017

Liihiajalised laenud
Omanikulaen

Liihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

Lihiajalised laenud
Omanikulaen

Liihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jérelejddnud tihtaja jérgi Intressimaar

12 kuu
jooksul

6209 070

6209 070

6209 070

1-5aasta iile 5 aasta
jooksul

0%

Jaotus jérelejisnud tihtaja jérgi Intressiméir

12 Kuu
jooksul

6 209 433

6209 433

6209 433

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Vélad tobvdtjatele
Maksuvblad
Ostjate ettemaksed

Kokku vélad ja etternaksed

Vélad tarnijatele

Vilad té6votjatele
Maksuvélad

Ostjate ettemaksed

Kokku volad ja ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

1=5 aasta ile 5 aasta
jooksul

0%

12 kuu jooksul
44 624
120
7 493
64 224
116 461

12 kuu jooksul
28 655
120
8619
78 787
116 181

" icientification purposes onl

Date 006 - (£ Signature

DNW Audit Lid,

Alusvaluuta Lisa
nr

EUR 19

Alusvaluuta Lisa
nr

EUR 19

Lisa nr
44 624
120
7493 4
64 224
116 461

Lisa nr
28 655
120
8619 4
78 787
116 181
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OU Diest EST

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osa nimivaartus seisuga 31.12.2016 ja 31,12.2017 on 25 565 eurot,

Lisa 12 Miiiigitulu

(eurodes)

Mitgitulu geograafiliste piirkondade likes
Muiik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miiiigitulu
Mudgitulu tegevusalade |6ikes
renditulu
haldustulu

Kokku miiiigitulu

Lisa 13 Muud &ritulud
(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miigist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Muud
Kokku muud &ritulud

31.12.2017

5832 391
1458 098
7 290 489

31.12.2017
25 565
1

2017

828 507
828 507
828 507

677 388
151 119
828 507

2017
33 962
64 000

97 962

Initialed for ider

Dataig Qﬁ ff Signatura 15
D‘\!..‘v’;%u iit Lid. s

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2016

6077 739
1519435
7597 174

31.12.2016
25 565
1

2016 Lisanr

839043
839 043
839 043

678 674 87
160 369
839 043

2016 Lisanr

65 000 6
66
65 066

ation purposes only



OU Diest EST 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Energia 59 383 63 725
Elekirienergia 40 184 42 101
Soojusenergia 19198 21624
Vesi 12194 16 193
Haldusteenus 21632 22 407
Maamaks 19 691 19 691
Valve, valveseadmete hooldus 3091 3573
Priigivedu 2986 2540
Muud 91 365 47 045
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 210 342 175174 <1
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017 2016
Raamatupidamistesnus 17 496 17 523
Konsultatsioonid 22 626 16 071
Juriidilised teenused 20029 10 595
Kindlustuskulud 4412 4470
Muud 13 680 7 B0B
Kokku mitmesugused tegevuskulud 78 243 56 265
Lisa 16 Todjoukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 1854 1887
Sotsiaalmaksud 1444 1406
Kokku tésjéukulud 3298 3293

Seisuga 31.12.2017 osalise totajaga todtajate arv oli 1.




oU Diest EST

Lisa 17 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
muutusest

Muud

Kokku muud &rikulud

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 18 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Kasum vaartpaberite imberhindlusest
Kahjum vaartpaberite imberhindlusest

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade 16ikes

31.12.2017
Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 6 209 070
nende valitseva vai olulise

mdju all olevad ettevotjad

Ostud ja miitigid

2017
Miitigid
Tegev- Ja korgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike ldhedased
36 000

pereliikmed ning nende
valitseva v&i olulise méju all
clevad ettevotjad

2017 2016 Lisanr
766 000 16 000 6
0 7 882
766 000 23 882
2017 2016 Lisanr
-2 403 7 041
0 35 387 2
-207 779 -5 058 2
-210 182 37 370
31.12.2016
Kohustised
6209 433
2016
Muiigid
36 000
Initialed for identification purposes only

Date (5. 06. [ s eyt 17
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OU Diest EST 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 20 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kéibevarad
Raha 368 647 414 347
Finantsinvesteeringud 2545953 2265 795
Néuded ja ettemaksed 13 969 8127
Kokku kiibevarad 2928 569 2688 269
P&hivarad
Finantsinvesteeringud 1712203 1712203
Néuded ja ettemaksed 2833429 3 005 921
Kinnisvarainvesteeringud 3 208 000 3 144 000
Kokku pdhivarad 7753632 7862124
Kokku varad 10 682 201 10 550 393
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised 6 209 070 6209 433
Volad ja ettemaksed 28 011 27426
Kokku lithiajalised kohustised 6 237 081 6 236 859
Kokku kohustised 6 237 081 6 236 859
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 565 25 565
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 285413 3931983
Aruandeaasta kasum (kahjum) 131 586 353 430
Kokku omakapital 4445120 4313 534
Kokku kohustised ja omakapital 10 682 201 10 550 393

18




oU Diest EST 2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016
Miilgitulu 207 662 198 997
Muud aritulud 97 962 29 066
Kaubad, toore, materjal ja teenused -82 522 -53 495
Mitmesugused tegevuskulud -51632 -32 557
Téojoukulud -3 298 -3293
Muud arikulud 0 -23 882
Kokku &rikasum (-kahjum) 168 172 108 836
Intressitulud 173 596 205 044
Muud finantstulud ja -kulud -210 182 39 550
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 131 586 353 430
Aruandeaasta kasum (kahjum) 131 586 353 430

Lisa 22 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 168 172 108 836
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -64 003 -12 999
Kokku korrigeerimised -64 003 -12 999
Aritegevusega seotud néuete ja ettemaksete muutus -5838 1383
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 586 -1 489
Kokku rahavood #ritegevusest 98 917 92 965
Rahavoad investeerimistegevusest
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamissl -976 758 -366 902
Laekunud muude finantsinvesteeringute miitigist 488 821 282087
Antud laenude tagasimaksed 125 000 72008
Laekunud intressid 221088 238 846
Kokku rahavood investeerimistegevusest -141 849 226 039
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -364 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -364 0
Kokku rahavood ~43 296 319 004
Raha ja raha ekvivalendid pericodi alguses 414 347 89 514
Raha ja raha ekvivalentide muutus -43 296 319 004
Valuutakursside muutuste maju -2 404 5829
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 368 647 414 347

Dfl:i.v'if Auit Lid.



oU Diest EST

Lisa 23 Konsolideer

(eurodes)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartys

Valitseva ja olulise méju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse mestodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Valitseva ja olulise maju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise maju
all olevate osaluste
vadrius arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2017

Osakapital
nimivaartuses

25 565
0

25 565

25 565

25 565

25 565

Kohustuslik
reservkapital

2 556

2 556

2 556

2556

2 556

2017. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

3931983
353 430

4285413

-1712 203

5 023 966

7 597 176

131 586

4416 999

-1712203

4 585 693

7290 489

Kokku

imata omakapitali muutuste aruanne

3960 104

353 430

4313534

-1712 203

5023 966

7 625 207

131 586

4445120

-1712203

4 585 693

7318 610

20



Diest Est OU 2017 .a. majandusaasta aruanne

Diest Est OU

Reg kood 10495793

Toom-Kooli 2-2, 10130 Tallinn, Estonia
Tel +372 52 27 133

Juhatuse liikmete allkirjad 2017 majandusaasta aruandele

Kiesolevaga kinnitame Diest Est OU OU 2017.a. majandusaasta aruandes

esitatud andmete digsust.

oberta Dini
Juhatuse liige

30.05.2018.a



7~ Crowe ———

Joe 2B
10151 Tallinn
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Audiitorettevétja tegevusluba nr 284

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Diest EST OU osanikule:

Arvamus

Oleme auditeerinud Diest EST OU ja tema titarettevdtja (grupp) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2017 ja konsolideeritud
kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ning konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas markimisvaéarsete arvestuspdhimé&tete kokkuvotet.

Meie arvates kaj'astab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kéigis olulistes osades
diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ja sellel kuup&eval 16ppenud
aasta konsolideeritud finantstulemust ning  konsolideeritud rahavoogusid kooskélas — Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi
vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused
seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist s&ltumatud
kooskslas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nbuetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, annab piisava ja asjakohase aluse meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdima
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hélma muud informatsiooni ja me
ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jéreldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kéigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme
kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et véimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi
suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui
juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v6i tegevuse I&petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

DNW Audit 01 is a member of Growe Global, a Swiss verein. Each member firm of Crowe Global is a separate and independent legal entity. DNW Audit 0U and its affiliates
are not responsible or liable for any acts or omissions of Crowe Glebal or any other member of Crowe Global. Crowe Global does not render any professional services and
does not have an ownership or partnership interest in DNW Audit OU e ]

©2018 DNW Audit O
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Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna
on kas pettusest v&i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)
labiviidud auditi k&igus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest voi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust
ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi
veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib téhendada salakokkulepet,
voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes
tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

hindame kasutatud arvestuspbhimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja
nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise
asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste voi tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes t&helepanu konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande
kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused véivad siiski
kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu,
sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse 8iglane
esitusviis.

hangime grupi majandusiiksuste vbi &ritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase
tbendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me

vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labivimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
aud;;)arvamuse eest.

/ |/
/?/;;;‘ é o j}&/;

Madis Xalk & |
Vandeaudiitori number 551

DNW Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 284
Joe 2B, 10151 Tallinn

6. juuni 2018
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Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7597 174
Aruandeaasta kasum (kahjum) -306 685
Kokku 7 290 489
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 7318 610

jaotamist (katmist)

Kokku 7318 610



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6461190
+372 6461192
+372 5227133

karin.markson@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

207662

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



