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‘Keldrimae Kinnisvara OU
01.01.07 — 31.12.07 majandusaasta aruannc

TEGEVUSARUANNE

Keldrimde Kinnisvara OU alustas praktilist majandustegevust 1998. aasta oktoobris.
Ettevotte pohitegevusaladeks on kinnisvara arendus, -hooldus ja —haldus.
EMTAKI kood 68101,68321
O] Keldrimiie Kinnisvara ja Urmas Polluaasa vahel solmitud rendilepingute alusel haldab
firma kinnistut Salme tn.4.kortereid Luise tn 28 ja Malmi tn 4.007 Keldrimiie Kinnisvara
on vahendajaks elanike ja neile vee-, kanalisatsiooni-, gaasi-ja elektritecnust pakkuvate
firmade vahel.
2007. aastal jitkus Keldrimde Kinnisvara OU traditsiooniline maj andustegevus. Aruande-
perioodi majandustegevuse kiiive oli 2 753 150krooni (2006.a. 864 066 krooni)
Kommunaalmakseid laekus 994 980 krooni eest.(2006.a. 381 686 krooni eest).2007.a.kiive
on seotud ehitustegevusega OU Kuivajde Farmeri lauda chitusel.
2006.a.alustati uue eramu chitusega. Ehitusele on kulutusi tehtud 1 623 417 krooni eest,ehitus
on lopetamata.Uusi kinnisvara objekte soetatud ei ole.
7007.aastal soetas Keldrimde Kinnisvara OU 100%-lise osaluse Brendaster Invest OU-s, kelle
peamiseks tegevusalaks on ehitustegevusja kinnisvaraarendus.
Keldrim#e Kinnisvara OU  eesmirkideks jargmisel maj andusaastal on aktiviseerida
arendustegevust ning kinnisvara hooldus ja -haldusteenuse jér] epidev kvaliteedi parandamine.
2007.a. oli Keldrimie Kinnisvara OUJ keskmine tddtajate arv 3 inimest, nende palgakulu koos
maksudega moodustas 214 277 krooni.
Osafihingu t66d juhib kolmeliikmeline ndukogu ja juhataja. Noukogu litkmed ja juhataja el
ole saanud ndukogu v3i juhatuse to0s osalemise eest tasusid ega soodustusi.
Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Miiiigitulu 2 753 150 864 066
Tulu kasv 218 % - 40%
Arikasum 613012 -367 636
Brutokasumi maar 22,4% -42.5%
Puhaskasum 530 601 -367 574
Kasumi kasv 244 %
Puhasrentaablus 19.3%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0.7 0.7

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv%= (miiigitulu 2007—mﬁﬁgitulu2006)/miit’igirulu.?OOth] 00
Arikasum=miiigitulu-crikulud

Brutokasumi mdidr%e= brutokasum/miiigitulule x 100

Kasumi kasv %= puhaskasum2007—puhaskasum2006)/puhaskasum2006 x 100
Puhasrentaablus %:puhaskasum/dritulud x 100

Liihiajaliste kohustuste katteko}'daja:kdibevara/lﬁhiajalised kohustused

30.mai 2008.a.

Juhatuse liige



Keldrimie Kinnisvara QU
01.01.07 — 31.12.07 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Aritihingu juhatuse liilkmetena oleme vastutavad kéesoleva raamatupidamise aastaaruande
digsuse eest ning kinnitame, et:

s raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt Keldrimie
Kinnisvara OU finantsseisundit ,majandustulemust ja rahavoogusid;

o K&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise
kuupievani on raamatupidamise aruandes arvesse voetud ja esitatud;

e Keldrimiie Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev arithing.

30.mai 2008.a.
Juhatuse liige ; //
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BILLANSS (kroonides)
Lisa

nr
VARA
Raha 2
Nouded ja ettemaksed 34,6
Varud 10
Materiaalne pdhivara 8
Osalus tiitarettevotjas 7
VARA KOKKU
KOHUSTUSED
Valg tarnijatele 5
Maksuvdlad 6
Valg tsovtjatele
Ostjate ettemaksed
Muud lithiajalised v&lad 13
Liihiajalised laenud
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
OMAKAPITAL
Osakapital nimivé#rtuses 11
Reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOKKU

Juhatuse liige /éQ
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31.12.2007

120 987
3201611
69 260
2173 826
40 000
5605 684

173 645
14 765

11 400
6257
3032312
1 500 000

4738379

470 000

47 000
-180 411

530716

867 305

5 605 684

31.12.2006

62 036
1737783
91 768
1211939
0

3103 526

126 582
30 607

10 500
914
2598 334
{

2 766 937

470 000

47 000
187 163

-367 574

336 589

3103526



Keldrimzie Kinnisvara OU
01.01.07 - 31.12.¢7 majandusaasta aruanne

KASUMIARUANNE (kroonides)
(skeem 1)
Lisa 2007
Aritulud
Miiiigitulu 12 2753150
Muud tulud (iitiritulu) 494 980
Pdhivara miitigitulu 0
Kokku iritulud 3748130
Arikulud
Kaubad, toore, materjal, teenused -1 655 649
Muud tegevuskulud -1236762
To6)6u kulud
a) palgakulu -160 748
b) sotsiaal- ja téotuskindiustusmaks -53 529
Pohivara kulum ja vi#rtuse langus 8 -24 663
Muud #rikulud -3 767
Kokku drikuiud -3135118
Arikasum (-kahjum) 613 012
Finantstulud ja -kulud
a) intressikulud -85 499
b) intressitulud 3203
Kasum (kahjum) majandustegevusest 530 716
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 530 716
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 530 716

Juhatuse liige
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2006

864 066
381 686
200 000
1445752
-1234 279
-409 558
-87 462
-29124
-18 794
-34 171

-1 813 388
-367 636
0

62

-367 574

-367 574

-367 574



RAHAVOOGUDE ARUANNKE (kroonides)

Lisa
nr.
Rahavood iiritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Amortisatsioon 8
Kasum péhivara miiiigilt
Aritegevusega seotud nduete ja etlemaksete
muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus
Laekunud intressid
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST:

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 8
Pdhivara miitik

Tiitarettevotja soetus 7
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISEST

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenusid

Antud laenu

Antud laenude tagasimaksed
Makstud intresse

KOKKU RAHAVOOD
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST:

RAHAVOOD KOKKU
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpuks

Juhatuse liige
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2007

613 012

24 663
0
-463 828

22 508
37 464

3203
237022

-986 550

0

-40 000

-1 026 550

1933978
-1 000 000
0

-85 499

848 479

58 951

62 036
58 951
120 987

2006

-367 636

18 794
-200 000
-881 523

41 403
81 280

62
-1 307 620

-703 034
720 000
0

16 966

1 401 634
0

-61 255
0

1340 379

49 725

12 311
49 725
62 036



Keldrimie Kinnisvara OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides)

Osa- Jaota-mata Reserv- Kokku
kapital kasum kapital

Saldo 31.12. 2005 470 000 187 163 47000 704 163
Aruandeperioodi -367 574 -367 574
puhaskasum

Saldo 31.12. 2006 470000 -180411 47000 336 589
Aruandeperioodi 530716 530716
puhaskasum

Saldo 31.12. 2007 470 000 350305 47000 867 305

Juhatuse liige //%
[
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Keldrimic Kinnisvara QU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Kasutatud arvestuspohimotted

Keldrimée Kinnisvara OU 2007.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdhimdtetele. Aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusele ja seda tdiendavatele Raamatupidamise Toimkonna poolt
viiljaantud juhenditele. Majandustehingud on kirjendatud soetusmaksumuse printsiibi kohaselt
nende tekkimise momendil tegelikus vi#rtuses. Raamatupidamise aruanded on koostatud
tekkepohiselt eesti kroonides. Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Eesti Vabarigi
Raamatupidamise seaduse lisas nr.2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena on kajastatud raha kassas ja pangas.

Nouded ostjate vastu

Ostatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdenoliselt lackuvatest summadest,
hinnates iga nduet eraldi. Lootusetud nSuded on bilansist vilja kantud ja kajastatakse
bilansivilistena.

Materiaalne péhivara

Materiaalne pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses. PdShivara amortiseerimisel
15htutakse pShivara kasulikust tG6east kasutades lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm on
pohivaraobjektidel hooned ja rajatised 3%, masinad, seadmed ja inventar 10% aastas.
Olulisuse printsiibist ldhtudes kajastatakse péhivarana varad maksumusega ile 7000.- krooni
ning kasutusajaga iile 1 aasta. Madalama maksumusega vdi lithema kasuliku elueaga varad
kantakse kuludesse nende soetamisel.

Tiitarettevotted

Tutarettevitieks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevtet loetakse
emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevite omab lile 50% tiitarettevotte
hadlediguslikest osadest. Tiitarettevdte on kajastatud emaettevotte bilansis soetusmaksumuses
ning konsolideeritud majandusaasta aruannet ei ole koostatud kuna konsolideeritaval
ettevottel puudus 2007.aastal miitigitulu ning bilansimaht on viiksem kui 5% emaettevotte
bilansimahust.

Rendiarvestus

Kasutusrent kajastatakse rendiperioodil kuludena.

Finantskohustused

Koik finantskohustused ( vdlad tarnijatele, vdetud laenud, muud lihi- ja pikaajalised
kohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soctusega kaas-
nevaid kulutusi.

Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Aritegevuse rahavoogude leidmisel on
elimineeritud mitterahaliste tehingute mdju.

Tulud

Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiselt reahseerlmlse printsiibi alusel. Tulu kaupade miifigist
kajastatakse siis, kui kéik oluhsed oman seotud riskid on iile 1dinud ostjale, miiiigikulu
saab usaldusvéirselt médrata ning tehixgusy saadava tulu lackumine on tGendoline.

Reservide moodusta/n%;
Juhatuse liige ,//‘; /’(ﬂf
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Keldrimée Kinnisvara O
01.01.07 — 31.12.07 majandusaasta aruanne

Vastavalt Ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vib kasutada kahjumi katmiseks, sellest ei tohi teha viljamakseid osanikele.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

31.12.2007 31.12.2006
Kassa 49 016 59453
Hansapank 71971 2 583
KOKKU 120 987 62 036

Lisa 3. Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu seisuga 31.12.2007.a. moodustasid summas 1 104 529 krooni, millest
nbue Urmas Pélluaasa Keldrimie Talu vastu 677 600 krooni. Urmas Pélluaasa Keldrimie
Talu kinnitab oma vlgnevust Keldrimée Kinnisvara OU ees.

Seisuga 31.12.2006.a. oli ostjate v8lgnevus 692 337 krooni.

Lisa 4. Muud liihiajalised néuded

Muudeks liihiajalisteks ndueteks on vilja antud laenud summas 1 829 024 krooni ja
ettemakstud kindlustusmaksed summas 10 211 krooni.Laen summas 733 404 krooni
on seotud osapoolte vaheline (v.t.lisa 13)

Lisa 5. Vélad tarnijatele

Volad tarnijatele moodustasid seisuga 31.12.2007.a. summas 173 645 krooni. Neist tdhtaja
tiletanud vdlgnevus oli 43 032 krooni ja makseid mille tihtaeg et olnud veel saabunud
oli 83 550 krooni vairtuses. Seisuga 31.12.2006 oli vdlg tarnijatele 126 582 krooni

Lisa 6. Maksuvdlad
31.12.2007 31.12.2006

Maksuliik Ettemaks Violg FEttemaks Vélg
Kiibemaks 257 847 207 608

Uksikisiku tulumaks 3732 3130
Sotsiaalmaks 10010 9261
Toostuskindlustusmakse 273 255
Maksuintressid 635 1042
Ettevotte tulumaks 0 16 503
Maamaks 28 416
Kogumispension 87

Kokku 257 847 14765 207 608 30 607

Juhatuse liige




Keldrimée Kinnisvara OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruannc

Aruandeperioodi 16pu 31.12.2007 seisuga kajastatud maksuvélad on Jooksva vdlgnevuse
iseloomuga ning need on kiesoleva aruande esitamise ajaks tasutud.

Lisa 7. Osalus tiitarettevotjas

Keldrimde Kinnisvara OU omandas 2007.aastal 100%-lise osaluse Brendaster Invest OU-s.
Brendaster Invest OU pohitegevus ala on chitustegevus ja kinnisvaraarendus. Asukohamaa
Eesti Vabariik. Osaluse soetusmaksumus oli 40 000 krooni.

Nimetus, aasta Osaluse Tulemiaruande néitajad Bilansi néitajad
mair aasta 16pus
(%) Tege- | Tege- | Tulem | Varad | Neto-
vus- vus- varad
tulud kulud
Osaiihing Brendaster Invest
2007 100 0 0 0145013 44 206
Lisa 8. Materiaalse pohivara liikumine
Maa i Masinad . Muu | Lopeta-
ehi?i] f:l ja inventar mata KOKKU
s seadmed ehitis
Soetusmaksumus 31.12.05 | 1 146994 46 864 1193 858
Soetatud 2006 22 886 8 988 31874
PShivara miiiik -520 000 -520 000
L&petamata ehitus 671 160 671 160
Soetusmaksumus31.12.06 626 994 69 750 8 088 671 160 1376 892
Soetatud 2007 i9492 14 801 952 257 986 550
Soetusmaksumus 31.12.07 626 994 89 242 23 789 1623 417 2 363 442
Akumuleeritud kulum 138 198 7 961 146 159
31.12.2005
Amortisatsioon 2006 12 600 5 446 748 18 794
Akumuleeritud kulum 150 798 13 407 748 164 953
31.12.2006
Amortisatsioon 2007 12 600 10272 1791 24 663
Akumuleeritud kulum 163 398 23679 2539 1896106
31.12.2007
Jidkmaksumus 31.12.06 476 196 56 343 8 240 671 160 1211939
Jiiikmaksumus 31.12.07 403 53906 65 563 21250 1623 417 2173 826
-~

Juhatuse liige
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Keldrimge Kinnisvara QU
01.01.07 -- 31.12.07 majandusaasta aruanne ,

Lisa 9. Kasutusrent

Lepingu
Lepingu nr.  Rendile andja Nimetus Intress Rendimakse 16pp
AS Sampo
231106KE  Liising Suzuki Alto 1.1 19 609 2008.a.
Hansa
0131748l.  Liising Honda CRVES  1.65+Euribor 30 665 2011.a.

OU Keldrimze Kinnisvara ei kasuta oma ostu-cesdigust rendilepingu 16ppemisel.

Lisa 10. Varad
Varadena on kajastatud ettemaksed tarnijatele ehitusmaterjalide eest 69 260 krooni.

Lisa 11. Omakapital

OU Keldrimie Kinnisvara miinimum osakapital on 470 000 krooni ja maksimumkapital
1 880 000 krooni.Seisuga 31.12.2007 on osakapital 470 000 krooni.mis koosneb 47-st
10 000 kroonisest osast ja need kuuluvad kdik iihele isikule.

Lisa 12. Miiiigitulu
Geograafiliste piirkondade likes:

2007, aasta 2006, aasta
Eesti 2753150 864 066
Tegevusalade ldikes:
2007. aasta 2006 aasta
Ehitus- ja remonditééd 2753150 864 066

Lisa 13. Tehingud seotud osapooltega

Saldo seotud osapooltega lithiajaliste nduete osas seisuga 31.12.2007.a.
Urmas Pdiluaasa Keldrimde Talu 733 404 krooni. (2006.a.- 287 514krooni)

Saldo seotud osapooltega nduete osas ostjate vastu seisuga 31.12.2007.a.
Urmas P3lluaasa Keldrimie Talu 677 600 krooni (2006.a. — 677 600 krooni)

Saldo seotud osapooltega kohustuste osas : Keldrimée kinnisvarale on andnud laenu:

OU KUIVAJOE FARMER 2 853 930 krooni.(2006.a. — 2 420 365 krooni)

OU Keldrimie Farmer 176 200 krooni (2006.a. — 176 200 krooni)

Keldrimée Kinnisvara OU tehingutel seotud osapooltega ei ole ettevdtte juhtkonna hinnangul

kasutatud turuhinnast oluliselt erineyaid hjrdasid. Laenud on antud aastaprotsendiga 3%
Juhatuse liige % .

i 12
/Fes- ja perekonnaninly”” ’b




Keldrimée Kinnisvara QU
- 01.01.07 — 31.12.07 majandusaasta aruanne

Majandusaasta aruande allkirjad

Keldrimse Kinnisvara OU juhatus koostas kiesoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest , raamatupidamise aastaaruandest ja lisadest

Keldrimée Kinnisvara OU ndukogu on juhatuse poolt koostatud aruanded 14bi vaadanud ja
kinnitanud iildkoosolekul 10.06.2008.a.

Keldrimiie Kinnisvara OU juhatus: )
£ ’4‘/__\ o
Juhatuse lige ﬁ’}w, Joltas

/Ees- ja perekonnanimi/

Keldrimie Kinnisvara OU néukogu:
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SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Keldrimiie Kinnisvara OU (10491950) osanikule

Olen auditeerinud Keldrimde Kinnisvara OU aastaaruannct, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvstet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgede! 4 kuni 12, on kaasatud kiesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning &ige ja Giglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollisiisteemi kujundamine ja toGs hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste viirkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimétete valimine ja rakendamine ning anted tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Anudiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin
auditi labi koosk&las Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et olen vastavuses eetikanduetega ning
et ma planeerin ja viin auditi libi omandamaks pohjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulist viirkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tSendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride
hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vGib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vdirkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja
diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka
kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute
pOhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakchane arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt

Keldrimde Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupdeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Kosel, 06. juunil 2008.a.
Ellen Pédrm
vannutaiud audiitor funnistus nr. 155

elukoht: Alu 10, Kose 75101 Harjumaa
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Keldrimze Kinnisvara juhatus otsustas 2007.a. majandusaatal tekkinud kasumi
530 716 krooni arvelt katta eelmiste perioodide kahjum -180 411 krooni ja 350 305
krooni jatta jaotamata kasumi arvele.
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OSANIKE NIMEKIRI

Osaniku Elukoht Isikukood Osade  Osa Osakapitali
nimi arv  nimiviirtus suurus
Urmas Pélluaas Kdue Vald 36612280245 47 10000 470 000
Harjumaa
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