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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i peamisteks tegevusaladeks on ehitus-ja remonditsde
teostamine, omanikujérelevalve ja ehitustoode kvaliteedi kontrolli teenuse osutamine ning
kinnisvaraarendus ja —tehingud, mis aruandeperioodil seisnes ettevGtte omanduses oleva
hooneosa viljarentimises. Tegevuskoht: Eesti Vabariik.

Juriidiline aadress: Laki 19
12915 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri nr: 10490241
Telefon: 37 265 465 64
Fax: 37 265 465 65
E-mail: info@hek.ee
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TEGEVUSARUANNE

2006.aaastal oli HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i miiligitulu 950,4 tuhat krooni, mis on 64,9 %
rohkem, kui 2005.a. (576,4 tuhat krooni). PShiosa miiiigitulust moodustab ruumide
viljarentimisest saadav tulu. Miitigitulu kasv on seotud ettevGtte omanduses oleva hooneosa
viljarenditava pinna suurenemisega. Kuna muutus kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk,
klassifitseeriti ta ettevotte pdhivarast timber kinnisvarainvesteeringuks. Kinnisvara hinnati
iimber tema diglasele véirtusele atesteeritud hindaja poolt. Positiivne vahe pdhivara diglase
véddrtuse ja bilansilise jidkmaksumuse vahel summas 12 663,3 tuhat krooni kajastati
omakapitalis eelmiste perioodide jaotamata kasumina.

Omanikujirelvalve ja ehitustoode kvaliteedi kontrolli teenused summas 90,4 tuhat krooni
moodustasid miitigituludest 9,5 %. Varreldes 2005.aastaga, kui nimetatud tulud olid 140,7
tuhat krooni, on vihenemine 35,7 %. 2005.aastal oli ehitusjdrelevalve ja kvaliteedi kontrolli
teenuste osatéhtsus miiligituludes 24,4 %.

2006.a. majandusaastal teenis ettevSte kasumit summas 525,5 tuhat krooni. 2005.aastal oli
ettevottel kahjum summas - 147,1 tuhat krooni.

2006.a. todtas HE Ehituse ja Kinnisvara AS-is keskmiselt kaks t66tajat. To6joukulud koos
sotsiaalmaksudega olid 170,4 tuhat krooni. Vd&rreldes 2005.aastaga vdhenesid t66jdukulud
13,4 % (2005.a. olid t66jéukulud 196,7 %). Tootajate arv vorreldes 2005.aastaga ei ole
muutunud.

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i majandustegevust iseloomustavad veel jérmised

finantssuhtarvud :
31.12.2006 31.12.2005

Arirentaablus, % 55,2 -25,6
Puhasrentaablus, % 55,3 -25,5
Omakapitali tootlus, % 3,6 -11,0
Koguvarade tootlus, % 3,6 -10,5
Omakapitali méér, % 99,6 95,5
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 11,2 1,7

Suhtarvude valemid :

Arirentaablus = Arikasum/Miitigitulu

Puhasrentaablus = Puhaskasum/Miitigitulu

Omakapitali tootlus = Puhaskasum/Omakapital

Koguvarade tootlus = Puhaskasum/Koguvarad

Omakapitali madr = Omakapital/Koguvarad

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja =K&ibevara/Liihiajalised kohustused

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i juhatus koosneb kahest liikmest ja ndukogu kolmest liikmest.
2006.aastal juhatuse ja ndukogu liikmetele t66tasu makstud ei ole.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i 2006.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

3. HE Ehituse ja Kinnisvara AS on jétkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse esimees
Mirt Luuk

pger AL,

tuse liige
re Neudorf

Tallinn, 22. mai 2007.a.

Alikirjastatud identifitseerimiseks
Initiailed for identifi tion 4purposes anly

Kuupdev/date.............. N L C

PKF Estonia, Ta lmn



HE Ehituse ja Kinnisvara AS

2006.a. majandusaasta aruanne

Bilanss

(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Nouded ja ettemaksed

Kiibevara kokku

Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pShivara
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Vdlad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Lisa nr.

3,4

4,8

Eelmiste perioodide jaotamata kasum(kahjum)

Aruandeaasta kasum(kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

31.12.2006

656 013

26 814

682 827

13 800 000

110 010

13 910 010

14 592 837

60 759

60 759

60 759

400 000

40 000

13 566 579

525499

14 532 078

14 592 837

31.12.2005

47 138

63 303

110 441

0

1296 195

1296 195

1 406 636

63 315

63 315

63 315

400 000

40 000

1050 436

- 147 115

1343 321

1 406 636

-

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialted for identification purposes only

Kuupédev/date.................... / .Z .= 07 200} ...........

' Allkiri/signature
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2006.a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
Lisa nr. 2006 2005
Miitigitulu 10 950 389 576 447
Kaubad, toore, materjal ja teenused 11 - 121 819 - 403 876
Muud tegevuskulud - 83922 -41 171
T66j6ukulud
Palgakulu - 126 934 - 145 595
Sotsiaalmaksud -43 442 -51116
T66j6ukulud kokku - 170 376 - 196 711
P&hivara kulum ja viértuse langus 6 -49 443 -82113
Muud érikulud -2 -2
Arikasum(—kahjum) 524 827 - 147 426
Finantstulud ja -kulud
Muud finantstulud ja -kulud 672 311
Finantstulud ja —kulud kokku 672 311
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 525 499 -147 115
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 525 499 - 147 115
7
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2006.a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Lisa nr. 2006 2005
Rahavood éritegevusest
Arikasum(-kahjum) 524 827 - 147 426
Korrigeerimised:

Pohivara kulum ja viirtuse langus 6 49 443 82 113
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 36 489 -24 230
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -2556 11 240
Kokku rahavood iiritegevusest 608 203 - 78 303
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 6 0 -15076
Saadud intressid 672 311
Kokku rahavood investeerimistegeVusest 672 - 14765
Rahavood kokku 608 875 - 93 068
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 47 138 140 206
Raha ja raha ekvivalentide muutus 608 875 - 93 068
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 2 656 013 47 138

8

- Allkirjastz_atud identifitseerimiseks
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Kuupdev/date................... / 5 ' 0? . 2007‘

' Alikiri/signature
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2006.a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Kohus- Jaota-
tuslik mata
Aktsia- reserv- kasum/
kapital kapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2004 400 000 40 000 1 050 436 1 490 436
2005.a. puhaskasum(-kahjum) 0 0 - 147 115 - 147 115
Saldo seisuga 31.12.2005 400 000 40 000 903 321 1343 321
Materiaalse pohivara timber-
klassifitseerimine kinnisvara-
investeeringuteks (lisa 5) 0 0 12 663 258 12 663 258
Aruandeperioodi
puhaskasum(-kahjum) 0 0 525 499 525 499
Saldo seisuga 31.12.2006 400 000 40 000 14 092 078 14 532 078
9

__ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identificgtion purposes only
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i 2006.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lzhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimétetes.

HE Ehituse ja Kinnisvara AS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Umberklassifitseerimine

Muudatuste tSttu materiaalse pdhivara koosseisu kuulunud kinnisvaraobjektide kasutamise
eesmdrgis klassifitseeriti kinnisvaraobjektid timber kinnisvarainvesteeringuteks alates
muutuste toimumise kuupdevast. Vastavalt juhendile RTJ 3 ettevdtte poolt kasutatava
pShivara muutumisel kinnisvarainvesteeringuks viidi labi imberhindlus kasutades iglase
véirtuse meetodit. PShivara timberklassifitseerimise maju kinnisvarainvesteeringuks kajastati
omakapitalis  eelmiste  perioodide  jaotamata  kasumi/kahjumi  korrigeerimisena.
Kinnisvarainvesteeringute edasisel kajastamisel kasutatakse Siglase visrtuse meetodit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jiike pankades (v.a. arvelduskrediit) ja kuni 3-kuulisi
téhtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste lacnukohustuste
koosseisus.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapdrase dritegevuse kiigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete védrtuse langust (s.t. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi.
Ebat6endoliselt lackuvate nduete katteks reservi moodustatud ei ole, kuna ecldatakse, et
selliste nduete osatihtsus on nii viike, et see majandustulemust oluliselt ei majuta. Varem
alla hinnatud ebatSenéoliste nduete lackumist kajastatakse tuluna v&i ebatdendoliselt
laekuvate nduete kulu vihendamisena kulu olemasolu korral.

Muud néuded

K&iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded),
vélja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

10
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalvéértusega (miinus voimalikud allahindlused), miststtu liihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab
(kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvisrtuse
kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud on
vOetud arvele nende diglases védrtuses materiaalsest pShivarast iimberklassifitseerimise
tulemusel alates vara kasutamise eesmérgi muutuse toimumise kuupevast. Ettevdtte poolt
kasutatava pShivara muutumisel kinnisvarainvesteeringuks iimberklassifitseerimise paeval
eksisteerinud positiivne vahe pShivara diglase védrtuse ja bilansilise jiskmaksumuse vahel
kajastati omakapitalis eelmiste perioodide jaotamata kasumi/kahjumina.

Edaspidi diglase vidrtuse meetodil kajastamine baseerub iga-aastasel s3ltumatu hindaja poolt
médratud turuhinnal, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide suhtes
(korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes). Oiglase vidrtuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel »Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
Uimberhindlusest”(kirjetel ,,Muud &ritulud”/’Muud 4rikulud”).

Oiglase viirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Hilisemad kulutused kinnisvarainvesteeringutele kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kinnisvarainvesteeringutele parenduste kiigus lisandunud viirtust voetakse arvesse libi
bilansipdeval toimuvate iimberhindluste.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku t66eaga lile tihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik
t60iga on iile lihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele vGtmiseni viheviirtusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele v&tmise hetkel
kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse
arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pshivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema to6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vdimalikud vésrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana, kui
on tdendoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvédrselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni  arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
méfratakse igale pohivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tooeast. Olulise
Idppvédrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult
soetusmaksumuse ja 1dppvadrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara 15ppvasrtus

iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 15petatakse vara amortiseeriminW

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupdev/date.................. 4 Z 6? ........... I;’ .........
‘ Allkiri/signature
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest,
mille on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele
eraldi varaobjektidena ning madratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsiooninormid aastas on materiaalse pdhivara gruppidele jirgmised:

- Ehitised 2,5%
- Masinad ja seadmed 20,0 %
- Muu inventar ja IT seadmed 20,0 %

Piiramata kasutuseaga objekte nagu maa, ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna
poolt plaanitud eesmirgil ning 18petatakse kui 16ppvédrtus tiletab bilansilist jaskmaksumust,
vara 16pliku  eemaldamiseni kasutusest v3i Umberklassifitseerimisel “miitigiootel
pohivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooninormide,
amortisatsioonimeetodi ning 18ppvégrtuse pShjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav viirtus (s.o. korgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto
miiligihind v3i vara kasutusvddrtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest,
hinnatakse materiaalse pdhivara objektid alla nende kaetavale visrtusele.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga
seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse
kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruande kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi  tingimustel ~ viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
kinnisvarainvesteeringu v&i pdhivarana. Viljarenditava vara amortiseerimisel l#htutakse
ettevOttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi
lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad esmased kulutused, kui kasutusrendi objekt on
pShivara kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel) ja
amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu kajastamisega.
Kui kasutusrendi objekt on kinnisvarainvesteering, siis kajastatakse renditava objektiga
seotud kulutused arvestusperioodi kuludes.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvslad, viljastatud volakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimiitigi eesmérgil
soetatud finantskohustused ning negatiivse Siglase visrtusega tuletisinstrumendid, mida
kajastatakse nende Giglases vidrtuses).

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalvéirtusega, mistottu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele

kuuluvas summas. W

1
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul
alates bilansikuupéevast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi
likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistottu ei
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumédraga 22/78 (kuni
31.detsember 2006 kehtis maksumadr 23/77, ning kuni 31.detsember 2005 maksuméir
24/76) netodividendidena viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
didvidendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja
kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu diglases viirtuses, vdttes
arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui
kéik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile miitijalt ostjale, miiigitulu ja tehinguga
seotud kulu on' usaldusviddrselt midratav ning tehingust saadava tasu lackumine on
toendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v6i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Renditasud

Renditasud pikema ajaperioodi jooksul kajastatakse tuluna lineaarselt lepingus ettenshtud
rendiperioodi jooksul.

Ehituse jéirelvalveteenused

Juhul, kui teenuse osutamine seisneb tihekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud
toimingu teostamise jdrel. Juhul, kui teenust osutatakse teatud pikema ajaperioodi jooksul,
kajastatakse teenustasud tuluna lineaarselt lepingus ettenshtud perioodi jooksul.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tSen#oline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméra, vilja
arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha viljamakseid aktsiongridele.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne koostatakse kaudsel meetodil, mille puhul rahavoo Ileidmiseks

korrigeeritakse drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju, investeerimis- ja
finantseerimistehingute mdju ja kdibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Y
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Seotud osapooled
Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v3i

olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Seotud osapoolteks on:

1. omanikud (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad vdi selle iile olulist m&ju
omavad isikud);

2. tiitarettevGtjad;

3. sidusettevdtjad;

4. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h.emaettevdtja teised
tiitarettevotjad);

5. tegev- ja kdérgem juhtkond;

6. eelpool loetletud isikute lshedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v&i nende
olulise mdju all olevad ettevétted.

Vi
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 116 132
Pangakontod 655 897 47 006
Raha kokku 656 013 47 138
Lisa 3 Néuded ja ettemaksed
31.12.2006 31.12.2005
Ndouded ostjate vastu 16 147 25 329
s.h. Ostjatelt laekumata arved 16 147 25 329
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) 10 28 524
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 9985 9139
Muud ltihiajalised nGuded 672 311
s.h. Intressid 672 311
Nouded ja ettemaksed kokku 26 814 63 303
Lisa 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvolg
Kiibemaks 10 0 28 524 0
Uksikisiku tulumaks 0 1870 0 4464
Sotsiaalmaks 0 7127 0 10 320
Erisoodustuse tulumaks 0 597 0 632
Kohustuslik kogumispension 0 80 0 273
Tootuskindlustusmaks 0 82 0 279
Kokku 10 9756 28 524 15 968
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringute rentimisest teenitud tulud 735129 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 114 373 0
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 620 756 0

Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:

/L
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Saldo 31.12.2004 0
Saldo 31.12.2005 0
Materiaalse pdhivara timberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringuks 1136 742
Kasum/kahjum (-) iimberklassifitseerimisest 12 663 258
Saldo 31.12.2006 13 800 000

Ettevdtte poolt kasutatav pShivara, biiroohoone kaks korrust koos juurde kuuluva maaga
(333/1000 mdttelist osa kinnistust) klassifitseeriti timber kinnisvarainvesteeringuks alates
Ol.aprill 2006.a. seoses varaobjekti kasutusotstarbe muutumisega. Kinnisvarainvesteering
hinnati imber tema Siglasele védrtusele atesteeritud sdltumatu kinnisvarahindaja poolt. Vahe
nende varaobjektide vana bilansilise jisikmaksumuse (summas 1 136 742 krooni) ja &iglase
védrtuse (summas 13 800 000 krooni) vahel on kajastatud eelmiste perioodide jaotamata
kasumina. Seisuga 31.detsember 2006.a. ei ole kinnisvarainvesteeringu visrtus muutunud.
Ettevdtte omanduses olevatel kinnisvarainvesteeringutel ei lasu kohustusi.

Lisa 6 Materiaalne pohivara

Muu
Masinad mate-
ja riaalne
Maa Ehitised seadmed pohivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 34 534 1444 283 162 505 231 977 1873299
Akumuleeritud kulum 0 -296 940 -28 041 -185 086 -510 067
Jadikmaksumus 34 534 1147 343 134 464 46 891 1363232
2005.a. toimunud muutused
Ostud ja parendused
perioodi jooksul 0 0 15076 0 15 076
Amortisatsioonikulu 0 -36 108 -29 063 -16 942 -82113
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 34 534 1444 283 177 581 231977 1 888 375
Akumuleeritud kulum 0 - 333 048 -57104 -202 028 -592 180
Jadkmaksumus 34 534 1111235 120 477 29 949 1296 195
2006.a. toimunud muutused
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks - 34 534 -1 102 208 0 0 -1136742
Amortisatsioonikulu 0 -9027 -31824 -8592 -49 443
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumaus 0 0 177 581 231977 409 558
Akumuleeritud kulum 0 0 - 88928 -210 620 - 299 548

Jadikmaksumus 0 0 88 653 21 357 110 010

Y
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS

2006.a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kasutusrent

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i omanduses oleva biiroohoone kaks korrust (333/1000
mottelist osa kinnistust) on renditud vélja kasutusrendi tingimustel. Kuna varaobjekti
kasutusotstarve muutus (peaaegu kogu varaobjekt on holmatud kasutusrendilepigutega)
klassifitseeriti kinnisvaraobjekt materiaalsest phivarast timber kinnisvarainvesteeringuks.
Informatsioon viljarenditud kinnisvarainvesteeringute bilansilise maksumuse kohta on

toodud lisas 5.

31.12.2006 31.12.2005

Saadud kasutusrenditulu 860 016 435 752
Jargmiste perioodide renditulu

mittekatkestatavatest lepingutest: 825 640 837 100

s.h. kuni 1 aasta 656 640 512 100

1-5 aastat 169 000 325 000

HE Ehituse ja Kinnisvara AS rendib kasutusrendi tingimustel elektritrafot.

31.12.2006 31.12.2005
Makstud kasutusrendimaksed
perioodi jooksul 18 432 18 432
Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest rendilepingutest: 18 432 92 160
s.h. kuni 1 aasta 18 432 18 432

1-5 aastat 0 73 728

Lisa 8 Muud vélad ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005
Volad tarnijatele 19 427 24 985
Vdlad t56vatjatele 16 236 7022
Maksuvdlad (lisa 4) 9756 15968
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud 15 340 15 340
Viitvélad ja ettemaksed kokku 60 759 63 315
Lisa 9 Aktsiakapital

31.12.2006 31.12.2005
Aktsiakapital (kroonides) 400 000 400 000
Aktsiate arv (tk) 100 100
Aktsiate nimivédrtus (kroonides) 4 000
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Kohustusliku reservkapitali suurus peab olema vihemalt 1/10 aktsiakapitalist, mis on
tdidetud.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2006 moodustas 14 092 078 krooni
(31.detsember 2005 oli jaotamata kasum 903 321 krooni). Dividendide véljamaksmisel
omanikele alates 01.jaanuarist 2007 kaasneb sellega tulumaksukulu 22/78 ( kuni
31.detsember 2006 kehtis maksumidr 23/77 ) netodividendina véljamakstavalt summalt.
Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele vG&imalik
dividendidena vilja maksta 10 991 821 krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 3 100 257 krooni. Seisuga 31.detsember 2005 oleks
dividendidena vdimalik olnud vilja maksta 695 557 krooni, millega oleks kaasnenud
tulumaks summas 207 764 krooni.

Lisa 10 Miiiigitulu

Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

2006 2005
Kasutusrendi teenused (lisa 7) 860016 435752
Ehitusjérelvalve teenused 90 373 140 695
Miiiigitulud kokku 950 389 576 447
Kogu miitigitulu on teenitud Eesti Vabariigis.
Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2006 2005
Remondimaterjalid ja -t66d 0 270370
Elekter 100 090 111 400
Muud teenused 21729 22 106
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 121 819 403 876

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega

HE Ehituse ja Kinnisvara AS on 2006.a. ostnud ja miilinud teenuseid jirgmistele seotud
osapooltele :

2006 2005
Ostud Miiiigid Ostud Mitiigid
Aktsiondride poolt
kontrollitav ettevote 0 787 504 261 420 362 827
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega :

31.12.2006 31.12.2005

Liihiaajalised nouded seotud osapooltele
Aktsiondride poolt
kontrollitav ettevdte 16 147 25 329

Tehingud seotud osapooltega toimusid kokkuleppehindades, mis ei erinenud oluliselt

turuhindadest.
Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2006.a. nii nagu ka 2005.a. moodustatud

allahindluseid.

M
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS ' 2006.a. majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i juhatus teeb aktsionéride iildkoosolekule ettepaneku lisada
2006.a. majandusaasta kasum summas 525 499 krooni eelmiste perioodide jaotamata
kasumile ja kinnitada jaotamata kasum kogusummas 14 092 078 krooni.

V4

Juhatuse esimees
Mirt Luuk

hatuse liige
are Neudorf
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS 2006.a. majandusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2006a. majandusaasta aruandele

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i 2006.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
aktsiondride tildkoosoleku poolt 05.juunil 2007.a., allkirjastamine 06.juunil 2007.a. :

Y VA

Juhatuse esimees Noukogu esimees

Meért Luuk Aavo Teder

Jghatuse liige Noukogu liige
are Neudorf Olle Reinholm

Noukogu liige
Olavi Kalmet
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HE Ehituse ja Kinnisvara AS

2006.a. majandusaasta aruanne

HE Ehituse ja Kinnisvara AS-i aktsioniiride nimekiri

Ule 10 % aktsiaid omavate aktsionéride nimekiri ja osalused seisuga 05.06.2007.a.

Aktsioniirid Isikukood Aktsiate arv Osalus aktsiakapitalis %
Miirt Luuk 46206300287 20 20
Aare Neudorf 34704270319 20 20
Aavo Teder 35802180217 20 20
Olle Reinholm 36304110231 20 20
Olavi Kalmet 36401250427 20 20
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Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
HE Ehituse ja Kinnisvara AS aktsiondridele

Oleme auditeerinud HE Ehituse ja Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2006, eeltoodud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimétete
kokkuvbdtet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Oige ja Giglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise
iima pettustest véi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimétete valimine
ja rakendamine ning antud tingimustes p6hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid néuavad, et me vastame
eetikanbuetele ning et me planeerime ja viime auditi labi saavutamaks p&hjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit héimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sbltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks votab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse 6ige ja Oiglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande tldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Meie arvates kajastab ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Siglaselt HE

Ehituse ja Kinnisvara AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupgeval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 13.séptembri| 2007

Malee W
Malle Rannik
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