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JUHATUSE DEKLARATSIOON i

ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU juhatus dekla:eerlb oma vastutust raamatupidamise g
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, ef:

0O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses |
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ERI Kommertskinnisvara
Lahenduste OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani :
(01.06.2007), on raamatupidamise aastaaruandes nﬁuetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

o ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU on jitkuvalt tegutsev.

Hannes Pihl  juhatuse liige

Alis Msll juhatuse liige




ERI Kommertskinnisvara Lahenduste QU Majandusaasta aruanne 2006

TEGEVUSARUANNE
ERI Kommertskinnisvara Lahenduste QU tegevusalac'ieks on kinnisvara hindaming
kommertskinnisvara  ostu-miliigitehingute ~ korraldamine  ja  iiirivahendus  ni
kinnisvaraprojektidega seonduvad konsultatsioonid. i

Aasta 2006 turu olulisemad mérksdnad ERI Kommertskinnisirara Lahenduste OU hinnangul, m
mdjutasid majandustegevust. : !

Aktiivne elamute ja maade turg, eriti 1. poolaastal
Korterite tehingute vihenemine

Aktiivne #dripindade turg

Uued hindamisstandardid EVS 875
Hindamiskaasuste suurenemine

Aastal 2006 pdorati enam tihelepanu hindamistépsuse kvaliteedi tdstmisele, suurendati
driklientide osakaalu hindamises ning toimus aktiivsem suhtlus teenuse l6pptarbijatega.
Majandusaasta 16puks komplekteeriti drikinnisvara maaklerite osakond spetsialistidega ja pakuti

maakleritele eesmérgiparast koolitust. i

2006. aasta kujunes ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU-le edukaks — hindamine ja
kommertskinnisvara vahendus jétkas eesmérgipdrast kasvu, mis oli 34% vérreldes 2005. aastaga;

ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU miitigitulu oli 2006. aastal 8,5 miljonit krooni j
puhaskasum 0,6 miljonit krooni. Kogu miiigitulu kujunes ettevétte mérgitu
tegevusvaldkondadest.

Osaiihingu juhatus on kaheliikmeline, juhatuse liikmetele 2006. aastal tasu makstud ei ole. 200 y
aastal oli ettevGtte keskmine t6dtajate arv 2,5, kellede tekkepshine to6tasu koos maksudega ol
kokku 743 tuhat krooni. Kokku oli ettevdites majandusaasta 1puga 8 t6dtajat ja lepinguli

partnerit. E

Aasta 2007 turu olulisemad m#rksdnad ERI Kommertskinnisvara Lahenduste QU hinnangul, miﬁ
mdjutavad majandustegevust. :

Aktiivseks jisivad elamute ja maade ning #ripindade turg
Kasvavad nduded kvaliteedile

Uued laenuteenuste pakkujad

Biiroodes kasvab vakantsus

Objektide pakkumiste arv kasvab

Konsultatsioonide ndudluse maht ei kasva

tagamiseks plaanime kaasata uusi koostdgpartnereid, laiendada tegevuspiirkondi
maakondadesse. Samuti investeeri
to6tamiseks.

Jargneval, 2007. aastal, planeerime oma tegevusvaldkondade kasvu maddukat jétkumist. KaS\;E]

endustegevudtesse uute feenuste ja toodete vilja

' ZZ ! . il
Hannes Pihl  juhatuse liige /“%4(2007 3
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Bilanss : .
(kroonides)
VARAD 31.12.2006 31.12.2005 Lisanr i
KAIBEVARA :
Raha 3 468 526 2614119 2 i
Néuded ja ettemaksed ?
Nouded ostjate vastu 341 721 94273 3 j
Kontsemisisesed nduded 120 631 28371 4 1
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 199 483 55751 5
Muud lithiajalised nduded 27 546 58 529 6
Ettemaksed teenuste eest 29 854 0
Kokku nduded ja ettemaksed 719235 236 924
Kiibevara kokku 4 187 761 2 851 043
POHIVARA
Materiaalne pohivara
Muu inventar (jéikmaksumuses) 34 067 20 369
Kokku materiaalne phivara 4 067 20 369 7

£
Pohivara kokku 34 067 20 369

VARAD KOKKU 4 241 828 2871412 3

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

LOHIAJALISED KOHUSTUSED
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 410 107 530499
Kontsemisisesed volad 994 366 263 617 4
Volad toovdtjatele 104 254 45182
Maksuvslad 55 821 20 556 5
Muud vélad 13 939 14 381
Kokku vdlad ja ettemaksed 1 57B 487 883 235
Liihiajalised eraidised 102 462 0
Lithigjalised kohustused kokku 1 680 949 883 235
KOHUSTUSED KOKKU 1 680 949 883 235
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000 ]
Kohustuslik reservkapital 12 544 12 544
Jaotamata kasum (kahjum)
Eelmiste pericodide jactamata kasum (kahjum) 1933633 1138 830
Aruandeaasta kasum (kahjum) 572 702 796 803
Kokku jaotamata kasum (kahjum) 2 508 335 1 935 633
OMAKAPITAL KOKKU 2 560 879 1 988 177
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 4241828 2871412
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Kasumiaruanne !
(kroonides) i
SKEEM 1
2006 2 20052 Lisa
Miiiigitulu 8517719 6357488 9
Muud &ritulud 11:649 29 826
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 103:690 -4 949 835
Muud tegevuskulud -81:642 -263 717
Tédjdukulud -743:250 -366 158
Palgakulu -557.577 -274 343
Sotsiaalmaksud -185:673 -91813
Pohivara kulum ja vésrtuse langus -20:423 -8 743
Muud drikulud -3.966 -106
Arikasum 576397 798 755
Finantstulud- ja kulud
Intressikulud -4 015 -2 664
Muud finantstulud ja —kulud 320 712
Kokku finantstulud- ja kulud -3 695 -1 952

Aruandeaasta guhaskasum 572 702 796 803

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata  Kokku
reservkapital kasum
Salde 31.12.2004 40 000 12 544 1138830 1191374
Aruandeperioodi :

_puhaskasum 796 803 796 803
Saldo 31.12.2005 40 600 12 544 1935633 1988 177
Aruandeperiocodi _

_puhaskasum 572 702 572 702

Saldo 31.12.2006 40 000 12 544 2 £08 335 2560879

1}
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Rahakiibe arnanne
(kroonides)

2006 a 2005a

Majandusaasta aruanne 2006

Lisa

RAHAKAIBED ARITEGEVUSEST
Arikasum
Korrigeerimised

PBhivara kulum ja visrtuse langus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste Jja ettemaksete muutus
Makstud intressid

576 397 798 755

20423 8 743
-468 105 408 870
797 714 526 792
-4 015 -2 664

10
10

Kokku rahakiibed iritegevusest

RAHAKAIBED INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse phivara ost
P&hivara miitigist laekunud summad
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

922 414 1740 496

-37915 23334

3 794 0
-27 437 0
12 500 12136
1051 34

Kokku rahakiibed investeerimistegevusest

68007 11164

RAHAKAIBED FINANTSERIMISTEGEVUSEST
Kapitalirendi pdhiosa maksed

0 -45 260

Kokku rahakiiibed finantseerimisest

0 -45 260

RAHAKAIBED KOKKU 854 407 1684072

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1Gpus

2614119 930 047
854407 1684072

3468526 2614119
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused :

ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostathid
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestike
ja arvandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vaba E
Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavkd
juhendid.

ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisa;iz
toodud kasumiaruande skeemi nr [ alusel. :

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides. ;'

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas Ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja liihiajalfi
pangadeposiite. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid d#ritegevusest kaudsel meetom
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil, E

Nouded ostjate vastu

arved, mille maksetihtaeg on iiletatud rohkem kui 364 péeva vorra, on kantud kuludesse tiies ulatusdg.
Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pohivara ‘
Materiaalse pShivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritufl
kulum ja vara vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. f

PGhivarana kajastatakse need varaobjektid, mille soetusmaksumus iiletab 1 000 krooni ja milie kasul:
eluiga on iile iihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi llihema kasuliku clueaga varaobjekti§
kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt. 3

intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, m
on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara ivalmimiseni.

EttevOte kasutab materiaalse pohivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse p(”)hivarq
gruppidele on iildjuhul masratud jirgmised amortisatsiconinormid/kasulikud eluead: ’

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga -
Masinad ja seadmed 33-40% 2,5 - 3 aastat '

Muu inventar 33 - 40% | 2,5 - 3 aastat ;

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika t5ttu v3ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omas
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning miirataks talle sobiv amortisatsiconiperiood. :
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Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vdimet osalgda
tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusifle.
Muud kulutused, mis pigem siilitavad pdhivara vGimet all‘Fua majanduslikku kasu, kajastataffse
aruandeperioodi kuludes. - ;

Kapitalirendi arvestus : i
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vidrtg§se
summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja Kohustuse viihendamiseks. Finantskulfid
kajastatakse rendiperioodi jooksul. : '

Vara viidrtuse vihenemine _‘
Igal bilansipdeval hindab ettevétte juhtkond, kas on mirke, mis voiksid viidata vara viirtuse langusdje.
Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti viirtuse langemisgle alla tema bilansilise viirtuse, viiallse
libi vara kaetava vigrtuse test. Kui varem alla hinnatud varade kpetava viisirtuse testi tulemusena sel aib,
et kaetav viidrtus on tSusnud ile bilansilise jaikmaksumuse, siis tiihistatakse varasem allahindlus ni g
suurendatakse vara bilansilist maksumust, Ulempiiriks on vara bilansiline jaskmaksumus, mis oldks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. q

Tulude arvestus
Miiiigitulu kajastatakse sellisel madral, kuivord on tdenidoline, et eitevtte saab sellest majanduslikku kafu
Ja kuivérd miitigitulu saab usaldusvésirselt madrata. Tulu kajastatakse saadud v&i saadaoleva tasu diglages
védrtuses. Miiligitulu kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisefa
kaasnevad kulutused. ' '

Intressitulu kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressiméirast. Dividenditulu kajastatakse vastafa
ndudediguse tekkimisel. :

Rahavoogude aruanne :

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dnttegevuse rahavoogude leidmisel gn
korrigeeritud 4rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kéiibeva.ra:e
ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused, ' '

[

Bilansipdevajdrgsed siindmused 1
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist majutavad asjaoluff,
mis ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsember 2006 ja aruarde koostamise kuupieva 04.06.2047
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega. ‘
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Lisa 2 Raha ja pangakontod
(kroonides)

31.12.2006 31.12.2005
Sularaha kassas 208 8631 20
Arvelduskontodel 3259 663 2614 099

Raha !'a gangakontod kokku 3 468 523 2614119

Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(kroonides)

31.12.2006 31.12.2005
Ostjatele esitatud arved 514 760 367 284
Ebatdenioliselt lackuvad arved -173 039 -273 011

Kokku 341 721 94 273
ﬁ%

Ebatdeniioliste laekumiste muutus

2006 2005 :
Eelmistel perioodidel kulusse kantud summad 273 011 107 099 1
Aruandeperioodil kulusse kantud summad 734 165912 :
Aruandeperioodil lackunud summad ~-11 080
Aruandeperioodil maha kantud summad -89 626

Ebatbeniioliselt lackuvate nduete saldo 173 039 273 011

Lisa 4 Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

mdju teise osapoole irilistele otsustele. Seotud osapooled on:
- Emaettevste (ning emaettevtte omanikud) .
- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted
- Osaiihingu juhatus, nende lihisugulased ning nendega seotud ettevdtted

Ettevite loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vai olul*t

Teenuste ostu- ja miiiigitehingud

ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU on aruandeaastal seotud osapooltega teostatud teenuste ostu- _’Ia

mutigitehinguid alljirgnevates mahtudes (kroonides):

2006 2005
Osapoole nimi _ Osapoole kirjeldus Miiiik . Ost Miiiik 20st
ERI Kinnisvara OU emacttevite 7115 3593014 3044 1817941
ERI Elamispindade konsolideerimisgruppi : )
Kinnisvara OU _ kuuluv ettevdte 219049 199 369 231 92:' P61
ERI Kinnisvarahaldus OU konsohdeenimsgruppl 2360 0 0 0
kuuluv ettevéte

ERI Lduna-Eesti konsolideerimisgruppi |
Kinnisvara QU kuuluv ettevdte 31136 19706 29362 184’”5
Kokku 7 - . 259660 . 812 089

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud tumhinn
oluliselt erinevaid hindasid. a

Juhatusele makstud tasud
ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU ei ole aruandeaastal juhatusele tasusid maksnud.
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Saldod bilansipiieva seisuga
Bilansipdeva seisuga olid ettevdtte nducte ja kohustuste saldod sebotud osapooltega jdrgmised:

31.12.2006 31.12.2005 |

Osapoole nimi Osapoole kirjeldus Nouded! Kohustused Nouded Kohugused
ERI Kinnisvara QU emacttevite 105 495 952374 25752 24 045
ERI Elamispindade konsolideerimisgruppi :
Kinnisvara QU kuuluv ettevdte 13137 41992 566

ERI L3una-Eesti konsolideerimisgruppi : '
Kinnisvara O kuuluv ettevite 1999 0 2053 1$275

Kokku 120 631 . 994 366 28371 2#‘ 617

Lisa § Maksunduded ja -kohustused

(kroonides) :

31.12.2006 31.12.2005
Maksuliik Ndue Kohustus " Noue Kohustus
Kiibemaks 199 483 o 55 751 ]
Ettevétte tulumaks 0 2 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 9980 0 5162
Tootuskindlustusmaks 0 452 0 385
Sotsiaalmaks 0 16 559 0 8474
Pensionikindlustus 0 1 004 0 514
Maksuintressid 0 0 0 46
Arvestuslikud maksud
viiljamaksmata tostasult 0 27824 0 14975

Kokku 199 483 55821 55751 29 556
%ﬁﬁ

Lisa 6 Muud lithiajalised néuded

{kroonides)

31.12.2006 31.12.2005
Antud lithiajalised laenud intressiga 4% 127437 12 500
Laekumata intress 109 840
Muud liihiajalised néuded 0 45189

Muud liihia!‘alised nouded kokku :27 546 58 529
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Lisa 7 Materiaalne p&hivara '

(kroonides) i
Muu materiaalne

{ pohivara Kokku
Soetusmaksumus :
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2004 130612 130 612
2005 soetused 23334 23334
2005 miiitk ja mahakandmine -122 832 -122 832
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2005 . 31114 31114
2006 soetused 57915 57915 5
2006 miiik ja mahakandmine - 9542 9542
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2006 79 487 79 487
Akumuleeritud kulum ja allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2004 124 834 124 834 .
2005 amortisatsiconikulu 8 743 8743 |
2005 miiitdud ja mahakantud PV kulum -122 832 -122832 .
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 10 745 10 745
2006 amortisatsiconikulu 20423 20423
2006 miiiidud ja mahakantud PV kulum - 5748 5747
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2006 25 420 25421 5
Jidkviiiirtus
Jadkvidirtus seisuga 31.12.2004 5778 5778
Jadkviiirtus seisuga 31.12.2005 20 369 20 369

Jadkvidrtus seisug 31.12.2006 54 067 54 067

Téielikult amortiseerunud, kuid kasutuses olev pshivara puudus ettevdtte bilansist nii 31.12.2005 kui kz{;_
31.12.2006 seisuga. ; ,

Lisa 8 Osakapital

{kroonides) .
Osade ary Nimiviifirtus Osakapital
Saldo 31.12.2004 1 40 000 40 000
Saldo 31.12.2005 1 40 000 40 000
Saldo 31.12.2006 1 40 000 40 000 3

Lisa 9 Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade likes

(kroonides)

EMTAK Tegevusala 2006 2005

70311 Kinnisvara ostu, miiiigi, rendile-
andmise ja hindamise vahendamine 8452 897 6303234

74874 Mujal liigitamata ndustamine .24 822 54 254 1
Kokku 8517 719 6 357 488 i
Piirkond
Eesti 8 309 245 6357 488
Suurbritannia - 8474 0

Kokku 8 517 719 6 357 488
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Lisa 10 Rahakidibe aruanne
(kroonides) :

31.12.2006 31.12.2005
Nouded ostjate vastu i -247 448 209 392
Kontsernisisesed nduded - 292260 280 148
Maksude ettemaksed -143 732 -55 751
Muud !ulmna_]ahsed nduded (v.a laenude ja 45 189 24919
intressinduded)
Ettemaksed teenuste eest -29 854 0
Aritegevusega seotud nénete muutus kokku -468 105 408 870
V&lad tarnijatele © -120392 355399
Kontsernisisesed vélad 730 749 152 705
Volad toovitjatele 59072 8 764
Maksuvdlad 26 265 3322
Muud lithiajalised valad -442 6 602
Liihiajalised eraldised 102 462 0

Kritegevusega seotud kohustuste muutus kokku 797 714 506 792
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. AASTA MAJANDUS;/

Majandusaasta aruanne 2006

AASTA ARUANDELE

raamatupidamise aastaaruande,

Juhatus:

Hannes Pihl  juhatuse liige

Alis Mall Jjuhatuse liige

ERI Kommertskinnisvara Lahenduste OU juhatus on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2006. aasta puhaskasum

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2006

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks a
Eraldised kohustuslikku reservkapitali
Eraldised muudesse reservidesse
Dividendideks

Jaotamata kasumi ja reservide saldod peale

Kohustuslik reservkapital
Jaotamata kasum

Hannes Pih]l  juhatuse liige

Alis Msll Juhatuse liige

ljrgnevalt:

jaotamist

Majandusaasta aruanne 2006

1935 633
| 572702
2 508 335

0
| 0
1 800 000

12 544
708 335

15
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Majandusaasta aruanne 2006

OSANIKE NIMEKIRI

Osanike nimekiri aastaaruande kinnitanud {ildkoosoleku toimumise (25.06.2007) seisuga oli
alljirgnev: :

ERI Kinnisvara OU

Registrikood 10979491
Aadress Péirnu mnt 21
Osade arv 1

Osade nimiviirtos 40 000




