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Konsolideerimisgrupi tegevusaruanne

Minigert OU pohiliseks tegevusalaks on kinnisvara ost, arendamine ja haldamine. Minigert OU-le
kuulub kokku aasta I6pu seisuga mitmeid kinnistuid Tallinna vaartuslikes elu- ja aripiirkondades
(kesklinn, vanalinn, Kadriorg, Pirita), Tartus, Parnus ja Prangli saarel.

Aastal 2010 tegeles oU Minigert olemasolevate kinnisvaraobjekide arendamisega ja haldamisega,
rendi- ja Glrivoogude stabiliseerimisega. Samuti oli theks eesmargiks objektide pikaajalise
turuvaartuse sailitamine.

2011. aastal plaanitakse jatkata samade tegevustega.

Aruandeaasta |6pus tootas emaettevbttes 5 todtajat.
Toojoukulud olid aruandeaastal 1 683 655 krooni ja méoddunud aruandeaastal 1 724 584 krooni.

P&hilised emaettevétte majandustegevust iseloomustavad naitajad on ara toodud alljargnevas tabelis:

=
‘ | Aruandeaasta kasum
| Omakapitali tulutase (ROE) | Keskmine omakapital

Finantssuhtary _Valem ' 2010 | 2009
Kdibevara / Lithiajalised
Liithiajalise volgnevuse kattekordaja &h_uslused o) 0,77 | 0.85
| Raha / Liihiajalised '
I_M@_ﬂ\ﬂﬂj@ggﬁ kordaja . kohustused | 0.02 0.14
| Valakordaja | Koguvélgnevus ' Varad | 0.35 | 0.36
| | Kdibevara - Varud - | |
‘ Likviidsuskordaja | Luhiaialised kohustused | 0,77 | 0.85 |
‘|
|

2005|001
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OU Minigert konsolideerimisgrupi struktuur:

(Minigert ou

OU Teofania
(100%)
Likveralex Grupp OU
(100%)

Lars Group OU
(100%)

Ekspressmaja OU
(100%)

Vasalemma Vesi OU
(70%)

Bemixe OU
(65%)

ECE Credit Group AS

* SIA Euro24 osalus kuulub 100%
osaluse 25% SIA Euro24 osalusest ja

L (40%)

O ICE Credit Solutions
(100% - ICE Gredit Group / sh
40% Minigert)

AS Krediidikassa w
(75% - ICE Gredit Group / sh

30% Minigert ja 25%
Minigert otseinvesteering)

SIA Euro24
(100% = AS Krediidikassa/ sh
55% Minigert)

AS-le Krediidikassa. Minigert OU-le kuulub labi 25% Krediidikassa AS-i

|4bi ICE Credit Group AS ja Krediidikassa osaluse 30% SIA Euro24

osalusest. Seega klassifitseerub SIA Euro24 Minigert OU titarettevdtteks.

/ .
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Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse kinnitus konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekulgedel 5 kuni 29 esitatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande

koostamise Gigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. Minigert OU (edaspidi ka .Emaettevote”) ning tema titarettevotete (edaspidi ka Kontsern")
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on

vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. konsolideerimisgrup! raamatupidamise aastaaruanne kajastab oigesti ja oGiglaselt Kontserni
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Emaettevote ja konsolideerimisgruppi kuuluvad tutarettevotted on jatkuvalt tegutsevad.

Juhatuse fiige
Hans Luik
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Konsolideeritud bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha

Luhiajalised finantsinvesteeringud

Nouded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed |3 tagasinduded
Muud luhiajalised nduded
Ettemaksed teenuste eest
Kokku

Varud

Kaibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne péhivara

Immateriaalne pdhivara

Pohivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Luhiajalised laenud ja volakirjad

Lisa nr

7.89
10
1]
12

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel

perioodil

Kokku
Volad ja ettemaksed

\Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vodlad

Saadud ettemaksed

Kokku
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Muud pikaajalised volad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital
Vahemusosalus
Emaettevotja omanikele kuuluv omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Realiseerimata kursivahed
Eelmiste perioodide jactamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

4

=

Juhatuse lige. .

19

14

13
13

15

31.12.2010

4 803 889
164 979

2 031 868
112 651

78 536 116
1 526 720
82 207 355
18 880

87 195103

53 322 307
421777193
19917 693
2719 339

497 736 532
584 931635

22 247 146

13 046 020
35 293 166

2 801 080
471776
462 983

5422 223

1425 154

10 583 196
45 876 362

126 137 131

0
126 137 131
172 013 493

4 843918

40 055

4 000

-116

410 046 534
-2 016 247
412 918 142
584 931 635

Eor Identification purposes only

Audit Advisory

On 05 200 \X

31.12.2009

33 493 550
224 495

3 341922
390 275
112 400 911
1523781
117 656 889
18 880

151 393 814

107 006 526
430 245015
19 280 644
7316 039
563 848 224

715 242 038

30 180890

52 356 424
82537 314

19 037 625
1499 654

1 955 645
13 462 769
1469 040
37 424733
119 962 047

207 428 968

9 579 282
217 008 250
336 970 297

716 375

40 000

4 000

0

444 789 041
-67 277 675
378 271 741
715 242 038
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(kroonides)

Mautgitulu
Muud artulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Muud tegevuskulud

Tosjoukulud
palgakulu
sotsiaalmaksud

Pahivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud
Arikasum
Finantstulud ja -kulud

finantstulud ja -kulud tGtarettevotjate aktsiatelt
finantstulud ja -kulud sidusettevotjate

aktsiatelt ja osadelt

finantstulud ja -kulud finantsinvesteeringutelt

intressikulud

kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Aruandeaasta kasum

Emaettevotja omanike osa kasumist
Vihemusosaluse osa kasumist

~
3
A

Juhatuse liige- ...

Lisa nr 2010

16 44 420900
17 1130590

18 12 836 904
-8 849 113

-4 309 489

-3227 821

-1 081 668

10.11,12 -9 970 738
.383 378

9 201 868

4 750 246

8 1119
-3023 825

13953 115

-1602

1056 224

-11 173 191
4971323

-2 016 247
44 924

2009

78 556 331
13 960 107

-24 254 669
-32 910 894
-24 110 587
-18 245 387
-5 865 200
-11 986 748
-2 063 602
-2 810 062

-2 239 677

-1 806
-35476 636
-23 930 259

-21 092

-2 739 494
-64 408 964
-67 219 026

-67 277 675
58 649

For identification purposes only
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(kroonides)
Lisa nr 2010 2009

Rahavood aritegevusest
Arikasum 9 201 868 -2 810 062
Korrigeerimised:

Pahivara kulum ja vaartuse langus 10,4112 9970738 11 986 748

Kasum/kahjum (-/+) pdhivara mitgist ja mahakandmisest 17 0 -13 588 499

Varade ja kohustuste muutus seoses Ghinemisega 4901 862 0

Laenude tagasimaksed mitterahalised tehingud 31816 026 0

Muud korrigeerimised 223 585 0
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus 24 993 583 71039 890
Varude muutus 0 37
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -10 124 284 -3816 072
Kokku rahavood aritegevusest 70 983 378 62 812 322
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 11,12 -2 182 226 -19218 145
Kinnisvarainvesteeringute soetus 10 0 1737 672
Kinnisvarainvesteeringute muik 10 0 51 326 625
Netorahavoog konsolideerimisgrup muutustest -673 220 -7 458
Netorahavoog Uhinemisel -14 900 559 0
Muude finantsinvesteeringute soetus 0 -200 000
Muud valjamaksed investeerimistegevusest -7 266 640 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 27 423 0
Antud laenud -24 555 000 -5 655 000
Antud laenude tagasimaksed 22 993 623 17 038 501
Saadud intressid 1603 972 9 183 488
Kokku rahavood investeerimistegevusest -24 952 627 50 730 339
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11 974 324 34 670018
Saadud laenude tagasimaksed -75 404 167 -101 699 255
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -109 630 -174 930
Laekunud osade emiteerimisest 55 0
Muud finantskulud 0 -404 658
Makstud intressid -11 219 274 -22 454 557
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -74 758 692 -90 063 382
Rahavood kokku -28 727 941 23 479 279
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 33 493 550 10 024 432
Raha ja raha ekvivalentide muutus -28 727 941 23479279
Valuutakursside muutuste maju 38 280 -10 161
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 2 4 803 889 33 493 550

For identification purposes anly

Gt Audit Advisory
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Emaettevotie omanikele kuuluv omakapital
Kohus-
tuslik Realiseeri-  Jaotamata
Osa- reserv- mata kasum/ Vahemus-
kapital kapital _kursivahed kahjum Kokku osalus Kokku
Saldo seisuga
31.12.07 40 000 4 000 0 168860228 168 904 229 32999153 201 903 383
Arithenduse kaigus
omandatud
titarettevotete
jaotamata kasum 0 0 0 229312400 229312400 .3945 229 308455
Aruandeperioodi
puhaskasum (-kahjum) 0 0 0 20 269 408 20 269 408 758 061 21 027 469
Titarettevotte
dividendide
véljamakseotsus 0 0 0 0 0 -5999640 -5 999 640
Saldo seisuga
31.12.08 40 000 4 000 0 418442036 418 486 037 27753629 446 239 666
Aruandeperioodi
puhaskasum (-kahjum) 0 0 o -67277675 -67277 675 58 649 -67 219 026
Titarettevotte
dividendide
valjamakseotsus 0 0 0 0 0 -60 000 -60 000
Muutused
tutarettevotete
omakapitalis 0 0 0 26 347 005 26 347 005 -27 035903 -688 899
Saldo seisuga
31.12.09 40 000 4 000 0 377511366 377 555 367 716 375 378 271 741
Aruandeperioodi
puhaskasum (-kahjum) 0 0 0 -2 016 247 -2 016 247 44 924 -1971 323
Muutused osanike
sissemaksetest 55 0 0 0 55 0 55
Muutused
titarettevotete
omakapitalis 0 0 0 18 19 16 35
\aluutakursi muutuste
moju konsolideerimisel 0 0 -116 0 -116 0 -116
Muutused
aridhenduses 0 0 0 32 535 149 32 535149 4 082601 36617 750
Saldo seisuga
31.12.10 40 055 4 000 116 408 030 268 408 074 324 4843916 412918142

Tapsem informatsioon omakapitali muutuste kohta lisades 8 ja 15

Ve
e F
S .

Juhatuse lige. ... "
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Lisad konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruandele

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimotted

Minigert oU konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on |ahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kifjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideerimise pohimotted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud koigi emaettevotte kontrolli all olevate
tutarettevotete (valja arvatud edasimuugl eesmargil omandatud tutarettevétted) finantsnaitajad.
Elimineeritud on koik kontsernisisesed nduded |a kohustused, kontserni ettevotete vahelised tehingud
ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusosa emaettevotte
kontrolli all olevate ettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud
omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud
kasumiaruandes eraldi kirjel.

Emaettevotte konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades,
kajastatakse investeeringuid titar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuses (Miinus vajadusel
allahindlused).

Tiitarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Ule emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse
emaettevétte kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt Ule 50%
titarettevotte haalediguslikest aktsiatest vol osadest vOi on muul moel véimeline kontrollima
tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdte omandas vOi loovutas perioodi jooksul ettevotte Gle kontrolli, on vastav tutarettevote
konsolideeritud alates selle omandamise kuupaevast kuni mutgikuupaevani.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud hise kontrolli all toimuvad
arichendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse
omandatud tutarettevotte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara)
arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse |a omandatud netovara
diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vOi negatilvse firmavaartusena.

Firmavaartus kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud véimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Firmavaartust e amortiseerita, Firmavaartus hinnatakse alla tema
kaetavale vaartusele, kui see on vaiksem bilansilisest jaakmaksumusest.

2010._aastal voorandati 10% ICE Credit Group AS-i osalusest. Osaluse muugist saadi kasu 349 580
krooni. Seoses nimetatud osaluse muugiga muutus investeering ICE Credit Group AS-i, mis toi kaasa

konsqlideerimisgrupi muutuse (tltarettevotte muutus sidusettevotteks). Muutus on kajastatud 1&bi
eelmiste perioodide jactamata kasumi.

2010 Uhendati 100% tutarettevotte Kadrioru Residents OU Minigert OU-ga, mille tulemusel omandati
netovara 1 494 797 kroani.

Sidusettevotted

Sidusettevote on ettevote, mille Gle kontsern omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli Uldjuhul

eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevottes 20% kuni 507 aledigusli
eldaiatmat v asadad % kuni 50% haalediguslikest

Investeerinqud sidu;ettevétetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi
kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse

jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeri uobiekti omakapitalis (nii
For Ident TSaton pdrposes Sﬁﬁ) alis (nii muutused

T e Audit Advisory
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sidusettevotte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse
véimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevitte
osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kul kahjumi
pbhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhu! kui ettevotte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotte kahjumis on vérdne VoI
Uletab sidusettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt Juhul kui ettevote on garanteerinud VoI kohustatud
rahuldama sidusettevotte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.]

Osalust omandatud sidusettevotte varades ja kohustustes ning omandamise! tekkinud firmavaartust
kajastatakse bilansis netosummana real .Sidusettevotete aktsiad vOi osad".

Titar- ja sidusettevdtete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muugiootel pohivara kriteeriumitele
(st. vaga toensoliselt mutakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud
titarettevétete varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel ,Maugioote! pdhivarad” ning kohustused
eraldi kirjel ,Mutgiootel pdhivaradega seotud kohustused” (mdddetuna kas nende diglases vaartuses,
millest on maha arvatud mutgikulutused, vOi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam);
omandatud sidusettevdtted kajastatakse kas nende Giglases vaartuses, millest on maha arvatud
maugikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Finantsvara ja ~kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, noudeid ostjate vastu ja muid lUhi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on voetud laenud, viitvalad, valjastatud volakirjad ning muud
luhi- ja pikaajalised volakohustused.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara voi —kohustuse eest makstud VOI saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kaiki finantsvara voi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab oiguse finantsvaradest tulenevatele
rahavoogudele voi ta annab kolmandale osapoolele ule varadest tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaradega seotud riskidest ja hlvedest. Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need
on rahuldatud, I6petatud voi aegunud

Finantsvarade oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeva meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, arvelduskontode jaake (v.a arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning
rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad,
volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla \unastustahtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude
pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid,
fondi osakud jne.), mida toenaoliselt el miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tatar-ja
sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12
kuud parast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitalinstrumentidesse (v.a.
sellised osalused tutar- ja sidusettevotates, mida kajastatakse konsalideerimise voi kapitaliosaluse
meetodil) kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud
allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid  volakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul, kui ettevote kavatseb neid kindlasti hoida
lunastustahtajani. Juhul, kui ettevote el ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vSlainstrumenti lunastustahtajani hoida v8i on tdensoline, et ta mulb selle enne |unastustahtaega,
kajastatakse finantsi nvesteeringut diglases vaartuses.
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Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi vOi
kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade
biglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi vOi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Aktsiad ja muud véartpaberid

Lihiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena on kajastatud luhigjalise kauplemise eesmargil
hoitavaid vaartpabereid. Muude pikaajaliste akisiate ]a vaartpaberitena on kajastatud
kauplemiseesmargil soetatud vaartpabereid, mida tdenaoliselt ei muida l&hema 12 kuu jooksul.
Nimetatud finantsvarade algse soetushinna koosseisu el ole arvatud tehingukulutusi. Viimased
kajastatakse koheselt finantskuluna.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitalinstrumentidesse on
bilansis hinnatud Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse
maaramisel on olnud aluseks akisiate turuvaartus . Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid
ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real [Finantstulud- ja kulud".

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi
néudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta
eraldi. |ahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nouete puhul,
mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks
langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaanud nbuete osas. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nbuete laekumist kajastatakse
ebatéengoliselt laekuvate néuete kulu vahendamisena.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja
muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukonhta ja
seisundisse Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO
meetodit. Varud kajastatakse bilansis \ahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende
soetusmaksumus voi neto realiseerimisvaartus. Materjalid ja IGpetamata toodang hinnatakse alla
juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade
valmistoodete neto realiseerimisvaartust.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise VvOi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingu-
tasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei
oleks ostutehing toenadoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused
vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooni-
maar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust todeast. Juhul
kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjek-
tidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevotte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-magrade vahemik on 2%-25% aastas. Hilise-
mad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenacline, et
ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on
vaimalik usaldusvaarselt modta. Muud hilisemad kulutused (naiteks remont, hooldus) on kajastatud
aruandeperioodi  kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalne pohivara
Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid Kasuliku

tooeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kgﬁwk tosiga on Ule 1
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aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele votmiseni
vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse.
Kuludesse kantud vahevaartuslike varade Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

Hoonestusdigus 1%
Ehitised ja rajatised 2-10%
Muud masinad ja seadmed 15-40%
Muu inventar ja IT seadmed 20-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, pusiva vaartusega kunstiteosed. muuseumieksponaadid ja
raamatud) ei amortiseerita.

Immateriaalne pohivara

immateriaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalseid pbhivarasid (arithenduse kaigus tekkinud firmavaartus)
ei amortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval labi vaartuse test ning
juhul kui nende kaetav vaartus osutub vaiksemaks bilansilisest jaakmaksumusest. hinnatakse vara
alla kaetava vaartuseni.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pbhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi,
sbltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsioonimaarade vahemikud on immateriaalse pohivara
gruppidele jargmised.

Tarkvara 20-40%%
Kliendinimekirjad 33%

Firmavaartus

Firmavaartus on positivne vahe ariuhenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti
omandatud ettevotte selliste varade eest. mida e ole véimalik eristada ja eraldi arvele votta,
Omandamise kuupaeval kajastatakse firmavaartus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.
Edasisel kajastamisel moddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
véimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Aritihendusest tekkinud firmavaartust ei
amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (véi tihedamini, kui maoni sindmus v6i asjaolude
muutus viitab, et firmavaartuse vaartus voOib olla langenud) labi vara vaartuse languse test.
Firmavaartus hinnatakse alla tema kaetavale vaartusele, juhul kui see on vaiksem bilansilisest
jadkmaksumusest.

Firmavaartuste osas, mis tekkisid enne 1. jaanuari 2005 toimunud aritthenduste tulemusena, on
seisuga 1. jaanuar 2005 |6petatud firmavaartuse amortiseerimine, bilansipaeval abi viidud vara
vaartuse languse test ning vajadusel firmavaartust alla hinnatud.

Negatiivne firmavaartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara Oiglase vaartuse vahel Negatiivne firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel
kasumiaruandes tuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
huved kanduvad Gle rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas Vi
rendimaksete miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendipericodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
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amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevait
sellest, kumb on |uhem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt
kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, véetud laenud, viitvélad, véljastatud volakifjad ning muud
Iihi- ja pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetus-
maksumuse meetodil (v.a edasimilgi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase
vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaar-
tusega, mistottu luhigjalist finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jarg-
nevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse |uhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupaevast; voi ettevdttel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi |ukata rohkem kui
12 kuud parast bilansikuupaeva Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse IUhiajalistena. Samuti kajastatakse lUhigjalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevatete kasumit el maksustata, mistottu el eksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina valjamakstud summait,
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil Kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi
eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade muugist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse
kaiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui koik olulised
omandiga seotud riskid on \ainud Ule moojalt ostjale, muugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse
muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperiood

jooksdul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil— aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute moju ja aritegevusega seotud
kaibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused.
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Lisa 2 Raha

31.42.2010  31.12.2009
Raha ja raha ekvivalendid 4803889 33493550

Raha kokku 4803889 33493550

Lisa 3 Lihiajalised finantsinvesteeringud

Bérsil noteeritud aktsiad diglases vaartuses

31,12.2010 31.12.2009
Aasta algul 224 495 177 533
Umberhindlus -59 516 46 962
Aasta lopul 164 979 224 495

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009
Nouded ostjate vastu 2 031 868 3 341 922
sh Ostjatelt laekumata arved 2 287 876 4164 374

Ebatdenaoliselt laekuvad arved -256 008 -822 452
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) 112 651 390 275
Muud lihiajalised nduded 78 536 116 112 400 911
Etternaksed teenuste eest 1526720 1523 781
Nouded ja ettemaksed kokku 82 207 355 117 656 889

Lisa 5 Maksud
Maksuliik 31.12.2010 31.12.2009
Noue Kohustus Noue Kohustus
Kaibemaks 7 287 247 978 271728 437 418
Maamaks 0 69 623 0 185777
Uksikisiku tulumaks 0 47 839 31 957 443 388
Sotsiaalmaks 0 86 715 0 782 584
Tostuskindlustusmakse 0 9709 0 77 527
Kohustuslik kogumispension 0 1119 0 8107
Ettevotte tulumaks 0 0 30 518 19 365
Muud maksude ettemaksed ja maksuvolad 0 0 0 1479
Ettemaksukonto jaak 105 364 0 56 072 0
Kokku 112 651 462 983 390 275 1955645
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Lisa 6 Varud

Ettemaksed tarnijatele

Varud kokku

31.12.2010  31.12.2009

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Sidusettevdtete aktsiad ja osad (lisa 8 )
Pikaajalised nduded (lisa 9)

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Lisa 8 Tiitar- ja sidusettevotted

18 880 18 880
18 880 18 880
31.12.2010 31.12.2009
48 703 49 821

53273604 106 956 705

53 322 307 107 006 526

OU-l Minigert on jargmised titar- ja sidusettevétted:

Ettevétte nimi Osaluse % Asukoht Tegevusala
31.12.2010 31.12.2009
Totarettevotted ja sidusettevotted
ICE Credit Group AS 40,003% 50,003% Eesti Krediidihaldusteenused
Bemixe OU 65% 65% Eesti Biokutuse tootmine
Likveralex Grupp QU 100% 100% Eesti Konsultatsiooniteenused
Krediidikassa AS 62,5% 62,5% Eesti Tarbimislaenude valjastamine
Vasalemma Vesi OU 70% 70% Eesti Kommunaalteenused
Enternet Providers AS 100% 100% Eesti Arvutialased tegevused
Teofania OU 100% 100% Eesti Kinnisvara
Lars Group QU 100% 100% Eesti Kinnisvara
Kadrioru Residents OU 100% 100% Eesti Kinnisvara
Ekspressmaja OU 100% 100% Eesti Kinnisvara
Brevard OU 32% 32% Eesti Geotermaalse energia tootmine

Minigert OU sidusettevétteks on titarettevétte Lars Group OU kaudu Brevard OU. Lars Group OU on
kajastanud sidusettevitet kapitaliosaluse meetodil, 2010. aastal kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kahjum on 1 119 krooni ja 2009. aastal kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum on 1 806 krooni.
Brevard OU omakapital 2010.aastal on 152 198 krooni ja 2009. aastal 155 694 krooni. Brevard OU

bilansilised vaartused vt lisa 7.

Osalus Enternet Providers AS-is on 2008 aastal allahinnatud kuna ettevéotte on likvideenimisel,
allahindlus summas 2 239 677 krooni on kajastatud konsolideeritud kasumiaruandes Kirjel
"Finantstulud ja kulud tutarettevotete aktsiatelt”. Enternet Providers AS on kustutatud ariregistrist

25.05.2011.a.

Tutarfirma Kadrioru Residents OU Uhendati aastal 2010 Minigert OU-ga.

Minigert OU muus 2010. aastal 10% ICE Credit Group AS osalusest, mistottu nimetatud ettevotet ei
kajastata enam tutarettevottena vaid sidusettevéttena.
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Muutus OU Minigert osalus Krediidika

investeering ICE Credit Group AS kaudu 30%.

Titar- ja sidusettevotete osaluste bilansilised vaartused em

gettevdtte bilansis:

ssa AS-is, kus OU Minigert otseinvesteering on 25% ja

‘Tagasimakse tahtaeg

Tutarettevotte ja sidusettevotte nimi 31.12.2010 31.12.2009
ICE Credit Group AS 0 1252 065
Bemixe OU 26 036 26 000
Likveralex Grupp OU 35 989 36 001
Krediidikassa AS 4 000 000 4 000 000
Vasalemma Vesi OU 3399 138 3 399 099
Teofania OU 2 502 680 2 502 692
Lars Group OU 58108778 58 108 790
Kadrioru Residents OU 0 11377726
68 072 621 80 702 373
Tutar- ja sidusettevotete om akapital:
Osalus Osalus
Omakapital omakapitalist Omakapital omakapitalist
Tutarettevotte ja sidusetievotte nimi 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2009 31,12.2009
|ICE Credit Group AS 77645019 -31 058 008 05673330 -12837435
Bemixe OU -2 335 198 -1517 879 -1 986 454 -1291 195
Likveralex Grupp OU 39 254 39 254 39 210 39210
Krediidikassa AS 9072901 4990 277 10 185 893 6 320 347
Vasalemma Vesi OU 2537716 1 776 401 2 387 919 1671543
Teofania OU 8 457 832 8 457 832 6 878 764 6 878 764
Lars Group OU 87 110 001 87 110 001 81 624 080 81 624 080
Kadrioru Residents OU 0 0 1536 570 1 536 570
104 882 506 100 855 887 74 992 652 83 941 884
Lisa 9 Liihi-ja pikaajalised nouded
Tagasimakse tahtaeg
Tagasi-
12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-
Saldo 31.12.2010 jooksul jooksul tahtaeg maar
Valja antud laenud (lisa 2009-
47) 112 299 627 59 026 023 53 273 604 2014 4-15%
Kokku 112 299 627 59 026 023 53 273 604

valja antud laenud (lisa

4.7)
Kokku

Juhatuse ge........oov
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Tagasi-
12 kuu 1-5 aasta makse Intressi-
Saldo 31.12.2009 jooksul jooksul tihtaeg maar
2009-
171977 VI4 56 474 454 114 702 720 2014 4-15%
171177 174 56 474 454 114 702720
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Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud

2010 2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 50 671962 31 801 923
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -13 053 796 -13 056 506
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 37618 166 19 522 450
Kinnisvarainvesteeringutes toimunud muutused:

Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 430 722 695
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -18 793175
Jadkmaksumus 31.12.2008 411929 520
Soetatud 2009 36 265 804
sh umberklassifitseeritud I5petamata pshivarast 36 265 804
Matdud kinnisvarainvesteeringu kulum 136 204
Mutidud 2009 -9 563 326
Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioon -8 623 187
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2009 457 425173
Akumuleeritud kulum 31.12,2009 -27 180 158
Jadkmaksumus 31.12.2009 430 245 015
Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioon -8 467 822
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2010 457 425173
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 -35 647 980
Jaskmaksumus 31.12.2010 421777 193
Info panditud kinnisvarainvesteeringute kohta vt lisa 21
Lisa 11 Materiaalne pohivara
Muu Lopetamata
Maaja Masinadja materiaalne ehitised ja
ehitised seadmed pdhivara _ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 24 245534 1080181 1329170 19 658 987 46 313872
Soetamine 1 060 345 0 14 928 18 248003 19 323 276
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks 0 0 0 -36265804  -36265804
Maha kantud pdhivara soetusmaksumuses 0 0 0 -552 932 -552 932
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2009 25305879 1080181 1 344 098 1088 254 28 818 412
Soetamine 214 000 227 941 14 500 1926 234 2 382675
Muutus arithenduses 0 -670 167 -821 845 0 -1 492 012
Maha kantud pdhivara soetusmaksumuses 0 0 -19 648 0 -19 648
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2010 25 519 879 637 955 517 105 3014 488 29 689 427
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -6 855 990 -168 488 -1 045 820 0 -8 070 298
Aruandeaastal arvestatud kulum -1 009 516 -289 151 -168 803 0 -1 467 470
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 -7 865 506 -457 639 -1 214 623 0 -9 537 768
Aruandeaastal arvestatud kulum -1 056 995 -102 932 -39911 0 -1 199 838
Maha kantud pohivara kulum 0 172 9089 19 648 0 192 557
Muutus ariihenduses 0 0 773 315 0 773 315
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 -8 922 501 -387 662 -461 571 0 -9 771734
Jagkmaksumus 31.12.2008 17 389 544 911 693 283350 19 658 987 38 243 574
Jaidkmaksumus 31.12,2009 17 440 373 622 542 129 475 1088 254 19 280 644
Jadkmaksumus 31.12.2010 16 597 378 250 293 55 534 3014 488 19 917 693
Ettevdte on soetanud kapitalirendi korras varaobjekte jargmistes pohivara gruppides:
For identlfication purposes only
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; Muu
PBhivara grupp Masinadja materiaalne  Tarkvara
seadmed pdhivara Kokku
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 703 103 533 267 11 610 1 247 980
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2009 703 103 533 267 11 610 1 247 980
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2010 703 103 533 267 11 610 1 247 980
Jadkmaksumus 31.12.2008 674 916 132 460 6 966 814 342
Jaakmaksumus 31.12.2009 674 916 100 960 0 775 876
Jadkmaksumus 31.12.2010 428 185 69 460 0 497 645
Kapitalirendiga seotud kohustused on esitatud lisas 13.
Lisa 12 Immateriaalne pohivara
Firma-
Tarkvara vaartus Kokku
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 6540268 5320810 11861078
Soetamine 994 494 0 994 494
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2009 7534762 5320810 12 855572
Muutus arilhenduses -7 464 670 -2233616 -9 698 286
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2010 70092 3087194 3 157 286
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -3 144 046 -399 396 -3 543 442
Amortisatsioonikulu -1 996 091 0 -1 996 091
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 -5 140 137 -399 396 -5 539 533
Muutus arithenduses 5404 664 0 5404 664
Amortisatsioonikulu -303 078 0 -303 078
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 -38 551 -399 396 -437 947
Jadkmaksumus 31.12.2009 2394625 4921414 7 316 039
Jadkmaksumus 31.12.2010 31541 2687798 2719339
Vasalemma Vesi OU firmavaartus on 2 687 798 krooni. Firmavaartuse eluiga on maaramata
pikkusega. Vasalemma Vesi OU vaartuse kontrollimiseks viidi |abi vaartuse test
Testi tulemusena taheldati, et firmavaartusega seotud raha genereeriva Uksuse kaetav vaartus on
suurem selle bilansilisest vaartusest,
; rposes onty
For Identification purp
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Lisa 13 Laenukohustused

Liihiajalised laenud ja
volakirjad

Pikaajalised
pangalaenud
Kapitalirendikohustused
Kokku

Lihiajalised laenud ja
volakirjad

Pikaajalised
pangalaenud
Kapitalirendikohustused
Muud pikaajalised volad
Kokku

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toavotjatele
Maksuvélad (lisa 5)
Muud vélad

s.h intressivolg
Saadud ettemaksed

Volad ja ettemaksed kokku

Lisa15 Osakapital

Osakapital (kroonides)
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)

Tagasimakse tahtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2010 jooksul jooksul iile 5 aasta
22 247 146 22 247 146 0 0
138 699 574 12 751 486 72421585 53526503
483 577 294 534 189 043 0
161430297 35293166 72610628 53 526 503
Tagasimakse tdhtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2009 jooksul jooksul ile 5 aasta
30 180 880 30 180 890 0 0
259 095 452 52 188809 145364763 61541880
689 940 167 615 522 325 0
9579282 0 9 579 282 0
299 545 564 82 537 314 155466370 61 541 880
31.12.2010 31.12.2009
2 801 060 19 037 625
471776 1 499 654
462 983 1955645
5422223 13 462 769
2734 699 5138139
1425154 1469 040
10 583 196 37 424733
31.12.2010 31.12.2009
40 055 40 000
2 2
12 016 12 000
28 039 28 000

Tagasimakse
tahtaeg

156.08.2017
30.06.2015

Tagasimakse
tahtaeg

4.01.2016
2012.a.

Intressi-
maar

4,3-10%
5.7-9.7%

Intressi-
maar

4,3-10%
57-9.7%

28 122010 aastal registreeriti seoses eurole uleminekuga osalihingu osakapital eurodesse, uueks
osakapitaliks sai 2560 eurot, osanikud tegid taiendavad juurdemaksed rahas.

2010. aastal ei ole osanikele valja kuulutatud ja valja makstud dividende.
For identification purposes only
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2010

31.12.2010 31.12.2009
Jaotamata kasum 408 030287 377 511 366
Voimalik maksta dividendidena 322 343927 298 233979
Dividendimaksega kaasnev
tulumaks 85 686 360 79 277 387
Lisa 16 Miiligitulu
Geograafiliselt:
Piirkond 2010 2009
Eesti 43 827 169 74 517 332
Lati 593 731 3152 487
Rumeenia 0 142 854
Leedu 0 743 658
Kokku 44 420 900 78 556 331
Tegevusalade jargi
Tegevusalade jargi 2010 2009
Enda voi renditud kinnisvara ilrileandmine ja
kaitus 33 097 032 37 879 219
sh Renditulu 25482 532 30128 373
Teenuste mudk 7 614 500 7 750 846
Inkassoteenus ja krediidiinfo 0 19 384 910
sh Tulu debitoorsest vdlgnevusest 0 2 156 784
Inkassoteenus 0 15911 013
Oigusabi teenus 0 1317 113
Muu laenuandmine, va pandimajad 8 806 031 18 089 423
sh Intressitulu 5128 243 15820713
Viivised, leppetrahvid ja lepingutasud 3315102 2 104 981
Faktooringteenus 362 686 163 729
Veekogumine, tootlus ja -varustus 314 528 289 243
Kanalisatsioon ja heitveekaitius 1479 370 1 585 383
Saastekiitius ja muud jaatmekaitiustegevused 671 523 1199 309
Muud miigitulud 52 416 128 844
Midgitulu kokku 44 420 900 78 556 331
Lisa 17 Muud &aritulud
2010 2009
Laekunud ebatdenaoliselt laekuvaks
tunnistatud nduded 130 242 0
Sihtfinantseerimine (EAS-i toetus) 0 74 517
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudgist 0 13516456
Kasum valuutakursi muutustest 0 63 769
Muud aritulud 1 000 348 305 365
Muud &ritulud kokku 1130590 13 960 107 _
For |dentification purposes only
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Lisa18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

2010 2009
Ebatdenaoliselt laekuvate arvete kulud 0 7 048 980
(pBhitegevuse kulu)
Riigiléivud (pohitegevuse kulu) 0 3444 223
Teenused miugiks 11963282 13055428
Tooraine ja materjal 723 953 563 123
Muud teenused 149 669 142 915
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 12836 904 24 254 669

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

OU Minigert konsolideeritud aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. olulise osalusega omanikke;
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda,

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende olulise

moju all olevaid ettevotteid.

Liihiajalised nouded
juhatuse liikmetega seotud aritihingud Aasta algul

Nouete muutus

Aasta 16pul

Liihiajalised kohustused (intressid)
juhatuse likmetega seotud aritihingud Aasta algul

2010

25410 791
-13429 025
11 981 766

Arvestatud intressid
Laekunud intressid

Aasta lopul

Liihiajalised kohustused (laenud)
juhatuse liikmetega seotud aritihingud Aasta algul

Saadud laenud

Saadud laenude laekumised

Aasta l6pul

2010

o O o

2010

0 .

2009

19 708 257
5702 534
25410791

2009
1234075
112 892

-1 346 967
0

2009

5 894 900
1 300 000
-7 194 900
0

Aruandeperioodil ega vérdiusperioodil tegevjuhtkonnale ja juhatuse likmetele likmetele tasusid ei

makstud ega soodustusi ei antud.

f‘\
n

Juhatuse liige.
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Lisa 20 Konsolideerimata finantsaruanded

Bilanss
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
VARAD
Kdibevara
Raha 1994 616 13 860 470
Lihiajalised finantsinvesteeringud 164 979 111 228
Nbéuded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 1365137 1331728
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 78 422 181 209
Muud luhiajalised nouded 59 670 455 67 190 250
Ettemaksed leenuste eest 124 879 95 181
Kokku 61 238 893 68 798 368
Varud 18 880 18 880
Kaibevara kokku 63 417 368 82 788 946
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 94 184 950 109 716 073
Kinnisvarainvesteeringud 411 360 330 419 536 208
Materiaalne péhivara 3073 021 1120724
Pohivara kokku 508 618 301 530 376 005
VARAD KOKKU 572 035 669 613 164 951
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Luhiajalised laenud ja vélakirjad 51 531793 57 335683
Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel
perioadil 10 539 773 11 051 851
Kokku 62 071 566 68 387 534
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 1 656 845 10 156 021
Volad t6ovotjatele 196 801 201125
Maksuvdlad 247 499 192 794
Muud vélad 16 640 869 17 061 289
Saadud ettemaksed 1421987 1 461 948
Kokku 20 164 001 29 073177
Lihiajalised kohustused kokku 82 235 567 97 460 711
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 116 379 643 124 224 680
Pikaajalised kohustused kokku 116 379 643 124 224 680
Kohustused kokku 198 615 210 221 685 391
Omakapital
Osakapital 40 055 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 391 435 560 390 664 199
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 059 156 771 361
Omakapital kokku 373 420 459 391 479 560
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 572 035 669 613 164 951

Eor Identificatiort purposes only
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Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2010

Kasumiaruanne
(kroonides)

Mutgitulu
Muud aritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Toojoukulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pohivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud
Arikasum
Finantstulud ja —kulud

finantstulud ja -kulud titarettevotjate aktsiatelt, osadelt

Intressikulud

muud finantstulud ja —kulud
Kokku finantstulud ja —kulud
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vaartuse langus
Kasum pohivara madgist
Muud korrigeerimised

Varade ja kohustuste muutus seoses Uhinemisega
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute mulk
Tutarettevotjate osakapitali suurendamine
Titarettevotja osakapitali vahendamine
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Osade emiteerimine

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

/{ £
- T '
&

Juhatuse liige

2010

26 500 634
948 678

-11174 124
-2 371 655
-1679 805
-1250 017

-429 788
-8 194 807
-347 907
3681014

-10 534 994
-7 544 625
-3 660 551

-21 740170

-18 059 156

2010

3681014

8 194 807
0

253 124

4 901 862
36 285
-10636 613
-5 817 350
613 129

-1968 226
0

-74

24

-13 470 000
15 793 845
962 508
1318 077

0

-13 797 115
55

-13 797 060
-11 865 854
13 860 470
-11 865 854
1994616

For identification pur
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2009

31 256 900
3 153 596

-12419 328
-4 338 654
-1 724 584
-1 287 614

-436 970
-8 248 114
-1 393 544
6 286 272

-1 947 564
-9 011 775
5444 428

-5 514 911
771 361

2008

6 286 272

8248 114
-3 144 562
0

0

226 056

B 842 414
-7 837 512
10 620 782

-17 163 308
-1 737 672
7 400 000
0

0

-3 410 000
15 035 991
8 616 548
8 741 559

4 000 000
-13 128 424
0

-9 128 424
10 233 917
3 626 553
10 233 917
13 860 470

poses only



OU Minigert Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2010

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Jaota-mata
Kohustuslik kasum/
Osakapital  reservkapital kahjum Kokku
Saldo seisuga 31.12.2008 40 000 4000 390664199 390 708 199
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste bilansiline vaartus -82 789 937
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 115 950 886
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital seisuga 31.12.2009 423 869 148
Aruandeperioodi puhaskasum 2008.a. 0 0 771 361 771 361
Saldo seisuga 31.12.2009 40 000 4000 391435560 391 479 560
Valitseva ja olulise moju all olevate
osaluste bilansiline vaartus -80 702 373
Valitseva ja olulise mdju all olevate
osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 83 941 884
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital seisuga 31.12.2009 394 719 071
Muutused osakapitali sissemaksetest 55 0 0 55
Aruandeperioodi puhaskasum 2010.a. 0 0 -18059156 -18 059 156
Saldo seisuga 31.12.2010 40 055 4000 373376404 373 420 459
Valitseva ja olulise maju all olevate
osaluste bilansiline vaartus -68 072 621
Valitseva ja olulise maju all olevate
osaluste vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil 100 855 887
Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital seisuga 31.12.2010 406 203 725

Lisa 21 Laenu tagatiseks panditud vara

Ettevétte erinevate kohustuste tagamiseks on seatud hupoteek kinnistutele bilansilise vaartusega
221 944 714 krooni (31 detsembri 2009 seisuga 226 109 731 krooni).
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oU Minigert Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2010

Lisa 22 Majanduskriisi méjud

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud Uldise majanduskriisi mojusid
kontserni aritegevusele. Juhtkonna hinnangul on olulisemateks lihi- ja pikaajalisemateks ohtudeks:
« deebitoride voimalikud makseraskused, mis voivad kaasa tuua kontserni nduete vaartuse
languse ning varasemast suuremad allahindluskahjumid;

« kontsernil el pruugi olla véimalik saada moistliku hinnaga finantseerimisallikaid
investeerimisplaanide taitmiseks ja/voi refinantseerida |aene tingimustel, mis vastaksid
olemasolevate laenude tingimustele;

« langenud néudluse tattu voib oluliselt langeda kontserni kaive ja kasumlikkus;
« langenud ndudluse tdttu véib kontserni varade vaartus langeda.
Juhtkonnal ei ole véimalik usaldusvaarselt ennustada, milline on majanduskriisi moju kontserni

tegevusele ja finantspositsioonile. Juhtkond usub, et on vétnud kasutusele kéik vajalikud meetmed, et
tagada kontserni jatkusuutlik tegevus praegustes tingimustes.

Lisa 23 Bilansipdevajargsed siindmused

01. jaanuaril 2011. aastal Uhines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR).
Sellest tulenevalt konverteeris ettevote sellest kuupaevast alates oma raamatupidamiskontode
saldode Umberarvestuse Eesti kroonidest eurodesse. Voérdlusandmed konverteeriti ametliku
valuutakursiga 15,6466 EEK/EUR. 2011. aasta ja jargnevaid majandusaasta aruandeid hakatakse
koostama eurodes.

2011. aastal on loodud kaks uut tutarettevotet, mis  tegelevad samamoodi
kinnisvarainvesteeringutega.

For Identification purposes only
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Minigert osanikele

Oleme auditeerinud OU Minigert konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet Ja rahavoogude
aruannet eeltoodud kuupédeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspohimatete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 6 kuni 26, on kaasatud kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et

voimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise védirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pohjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime oma auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende
standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi liibi
omandamaks pGhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise
viidrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi toendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride libiviimist. Valitud protseduurid
soltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne
vOib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Nende riskihinnangute
tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse
raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmirgil majandusiiksuse
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate
asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande iildise
esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
mirkusega auditiarvamusele.

Miirkusega arvamuse alus

Sidusettevdte ICE Credit Group AS finantsandmed, mis sisalduvad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes, on auditeerimata. Meie poolt Kkasutatavad praktilised auditi protseduurid ei
voimaldanud meil saada piisavat kindlustunnet nimetatud varade, kohustuste, kulude ja tulude
kajastamise digsuse kohta,

Seisuga 31.12.2010 on ettevote konsolideeritud bilansis kajastanud kinnisvarainvesteeringuid
jidkmaksumuses 421 miljonit eesti krooni, nagu on vilja toodud lisas 10. Vastavalt juhtkonna poolt
libi viidud varade viiiirtuse testidele iiletas nimetatud varade kaetav viiirtus bilansilist jaédkmaksumust,
mistottu juhtkond ei pidanud vajalikuks varasid alla hinnata. Auditi kiigus ei dnnestunud meil saada
piisavat kindlustunnet varade viartuse testis kasutatud eelduste ja sisendite osas, mistottu ei saanud me

Audit Advisory QU, nr.96 Mereranna tee 2a-36 Tel: + 372 56 688 082
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piisavat  tdendusmaterjali voimaliku  allahindluse  kajastamise vajalikkuse  kohta
Kinnisvarainvesteeringute osas.

Seisuga 31.12.2010 on ettevdte konsolideeritud bilansis kajastanud liihi — ja pikaajalisi ndudeid
summas 131 miljonit eesti krooni. Vastavalt juhtkonna poolt libi viidud hinnangule ei pidanud
Juhtkond vajalikuks ndudeid alla hinnata. Auditi kdigus ei Onnestunud meil saada piisavat
kindlustunnet nduete hindamisel kasutatud eelduste Ja sisendite osas, mistottu ei saanud me piisavat
toendusmaterjali vaimaliku allahindluse kajastamise vajalikkuse kohta nduete osas.

Meie arvates, vilja arvatud 1digus ,.Mirkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolude v&imalikud
mojud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt OU Minigert
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupieval I5ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatu pidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et seisuga 31.12.2010 on ettevdtte libiviinud titarettevotte Vasalemma
Vesi OU firmaviirtuse osas vara vidrtuse testi nagu on kirjeldatud Lisas 12. Vastavalt juhtkonna poolt
ldbi viidud varade vértuse testile iiletas nimetatud varade kaetav viirtus bilansilist jadkmaksumust,
mistdttu juhtkond ei pidanud vajalikuks varasid alla hinnata. Antud testi libiviimisel Jjuhatuse poolt
hinnangus kasutatud sisendid, prognoosid ja eeldused on sensitiivsed iileiildistele turuarengutele,
mistdttu kasutatud eeldused ei pruugi realiseeruda vastavalt juhatuse planeeritule.

Meie arvamus ei ole mirkusega selle asjaolu suhtes.

Liina Tamm

Vandeaudiitor, nr.§59
Audit Advisory OU

04.05.2012
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OU Minigert Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2010

Majandusaasta kahjumi katmise ettepanek

OU Minigert juhatus teeb osanike tldkoosolekule ettepaneku katta 2010. aasta puhaskahjum eelmiste
perioodide jaotamata kasumi arvelt,

Juhatuse liige
Hans Luik_

Juhatuse liige... .. ..



OU Minigert Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2010

Juhatuse allkirjad 2010. a konsolideeritud majandusaasta aruandele

OU Minigert tegevjuhtkond on koostanud 2010. aasta konsolideeritud majandusaasta aruande, mis
koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest ning millele on lisatud audiitori
Jareldusotsus, kasumi jaotamise ettepanek ja aruanne mudgitulu kohta vastavalt Eesti majanduse
tegevusalade klassifikaatorile.
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Aruande elektroonilised kinnitused

Osalihing Minigert (registrikood: 10460263) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Hans Luik Juhatuse liige 14.05.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6698081
+372 6698082

evelyn@egrupp.ee

Mudgitulu
(EEK)

26500634

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



