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31SSE TULNUD

TEGEVUSARUANNE G 1 -07- 2004

FrmarEtFepUBRANS LIRS ApFEROBSED N

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU p&hitegevusalaks on kinnisvara tehingud ja —arendvs.
2003. aasta kiive oli 4 348 285 krooni.

Aruandeaastal miiiidi kasumiga 2002. aastal soetatud maaiiksus Viimsi vallas. Samuti kasvas oluliselt
lithiajaliste investeeringute maht.

2004. aastal on plaanis jitkata kinnisvara arendusega, lébirddkimised kéivad 2 korteriomandi ostmiseks
Kaupmehe téinaval.

Aritihingu juhatus koosneb ithest lilkmest, kellele 2003. aastal td&tasu ei makstud.
Juhatuse liikme tagasikutsumisega ei kaasne lisatasusid.

Juhatuse liige
Andres Aavik

Tallinn, 21. juuni 2004
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE a1 -07- 2004

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

............
....................

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 21 toodud Roswitha Kinnisvarabiiroo oU 2003. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamise tavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Oiglaselt ettevitte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Roswitha Kinnisvarabiiroo QU on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse liige
Andres Aavik

Tallinn, 21.juuni 2004
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VARAD KOKKU
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2 636 904
63118
9856 651
896 770

120 564
7423

127 987
494 000

14 862 685

8899 324
33 000

4 500 000
13432324
7319306

0

850112
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2 484 063
2928324
23 679954
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) []_f ) 2}]101‘2.2002

............ 565204
886 633

0

4149 080

386 248

36924
7423

44 347
514 000
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6277431
33 600
3164017
9474 448
0

12 733 646
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13 953 525
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Liihiajalised kohustused
Vélakohustused

Luhiajalised laenud

Pikaajalise liisingkohustuse tagasimaksed
Kokku vilakohustused
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Vélad tarnijatele
Muud lithiajalised v&lad
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Valad sidusettevitele
Kokku muud lohiajalised vdlad
Maksuvdlad
Viitvolad

Intressivdlad

Muud viitvdlad
Kokku viitvdlad
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v&lakohustused
Muud pikaajalised volad
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Osakapital
Reservid

Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
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646 191
2153 391
7 000

5 404 447

2744 280
2391 547
5135827
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129 177
334 487
463 664
13 167 089

481 106
4537375
5018481

18 185 570

40 000

4000
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13 138 832
20 357 069
38 542 639
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3107 097
3454297

0
2707 328
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4981 707
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390 194
15989 435

1127298
5744 280
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]
(krocnides}

Aritulud
Miitigitulu
Muud Fritulud
Kokku éritulud

Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud

Pghivara kulum ja viirtuse langus
Muugd drikulud

Kokku drikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt

Intressikulud

Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum (kakjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Lisa nr
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6,7
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Tallinna Linnakohus
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TULNUD

o1 -pi- 2004
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 2003 L-J¢--'2002
4 348 285 48 000
7 360 939 0
11709 224 48 000
1831285 0
223216 210 880
703 460 472 163
1076 0
2 759 037 683 043
8950 187 -635 043
2761893 4 884 461
-730 074 -425 595
73 906 65195
2082 920 1 469 340
4188 645 5993 401
13 138 832 5358 338
13138832 53581358
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Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]
{kroonides)

Rahavood dritegevusest

Korrigeerimised:

Pahivara kulum ja vi#rtuse langus

Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringu miiigist
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Korrigeerimine finantstuludega/kuludega
Valuutakursside muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Rahaveod investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus

Sh. kapitalirendi tingimustel
Kinnisvarainvesteeringu miiitk
Investeeringud sidusettevtjasse
Finantstulu optsioonitehingust
Muude finantsinvesteeringuie soetus
Muude finantsinvesteeringute mililk
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Saadud dividendid
Saadud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid pericodi 16pus

Lisa nr

6,7
13

Tallinna Linnakohus
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2003 2002
8 950 187 -635 043
703 460 472 163
-7 294 067 0
-126 758 -512 062
-3 096 257 3 448 586
-362 162 -53 833
5679 -16 723
73 906 65 195
-1 146 012 2 768 283
-580 898 -7 874 496
0 5201 263
5 600 000 0
-160 000 0
39 899 17 224
-9 946 522 -1137 930
9021 231 1414 831
-9 817 000 -2 545933
6 124 080 0
846 156 1 632 340
188 215 4170
1315161 -3 288 531
4 025 000 2716522
-2 865 000 -1029 226
-1 107 098 966 868
52 902 720 428
222 051 200 180
565204 365024
222 051 200180
787 255 565204
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SISSE TULNUD

- 01 -07- 2004
Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kohusmslik Jaofa.:lil.a-.fa: llllllllllllllllllllllll
Osakapital  reservkapital kasum/ kahjum Kokku

Saldo seisuga 31.12.2001 40 000 4 000 1710114 1754 114
2002. a puhaskasum 0 0 5358358 5358 358
Saldo seisuga 31.12.2002 40 000 4 000 7068 472 7112472
ArvestuspShimdtete muutuste maju
01.01.2003 0 0 105 765 105 765
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 13 138 832 13138 832
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000 4 000 20313 069 20 357 069

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 11.
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. . : a Linn kohos
Raamatupidamise aastaaruande lisad Bk qgm el
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted SISSE TULN U

Roswitha Kinnisvarabiiroo QU 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on ko%sﬂatﬁmkoo% |ias Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pdhinSuded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
']uhendld I AR At i

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Esitlusviisi ja arvestuspdhimdtete muudatused

Seoses uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jGustumisega alates 1. jaanuarist 2003, muudeti
alljirgnevaid arvestuspohimdtteid:

Finantsinvesteeringute {imberhindlus diglasele vidrtusele — vastavalt juhendile RTJ 3 kajastatakse
finantsinvesteeringud omakapitaliinstrumentidesse (aktsiad ja osad) ja volakirjadesse (v.a juhul, kui neid
hoitakse lunastustihtajani) nende Siglases viirtuses, kui see on usaldusviéirselt hinnatav (varem
soetusmaksumuses). Umberhindluse m&ju kajastati seisuga 1. jaanuar 2003 eelmiste perioodide jactamata
kasumi saldo korrigeerimisena.

Kinnisvarainvesteeringud - koik kinnisvaraobjektid, mis vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele, on
seisuga 1. jaanuar 2003 klassifitseeritud iimber materiaalsest pShivarast kinnisvarainvesteeringuteks .

Uute arvestuspShimdtete rakendamisega kaasnenud mdju omakapitalile on jirgmine:

Mdju
jaotamata kasumile
seisuga 01.01.2003
Finantsinvesteeringute kajastamine
diglases vidrtuses 105 765
Arvestuspdhimdtete muutuse mdju
kokku 105 765

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jSustumisega on
muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vérdlusandmete esitus on viidud
vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni
hoiuseid pankades, tiihtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

s
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Tallimna Linnakohus
Ree1siriosaron

S1SSE TULNU
Aktsiad ja muud viisirtpaberid % ! ZUM

D

Liihiajaliste aktsiate ja muude vidrtpaberitena kajastatakse lithiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid
vasrtpabereid ning kindla lunastustihtajaga vi4rtpabereid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipievast. Muude pikaajaliste aktsiate ja viirtpaberitena kajastatakse - viiirtpabereid, “tida
tdendoliselt ei miliida ldhema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtetes, mida
kajastatakse konsolideerimise v0i kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustihtajaga vidrtpabereid,
mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse diglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusvilrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane véirtus ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (5.0 algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vii#irtus on langenud alla bilansilise vidrtuse).

Kauplemiseesmirgil soetatud v&lakirju kajastatakse nende diglases véirtuses.

Nouded ostjate vastu

Nauetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid,
v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Muud nduded

Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud
edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nducte korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vrdne nende nominaalvadrtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas
summas.

Tiitar- ja sidusettevdtted

Tiitarettevotteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdttel on kontroll, Tiitarettevdtet loetakse
emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt voi kaudselt iile 50% tlitarettevitte
higilediguslikest aktsiatest vdi osadest v3i on muul moel v8imeline kontroilima tiitarettevitte tegevus- ja
finantspoliitikat.

S_;_idusettevﬁte on ettevdte, mille lile emaettevdttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile.
Uldjuhul ecldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50%
hizlediguslikest akisiatest v6i osadest.

Tiitar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud tihise kontrolli all toimuvad
driithendused). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitar- v3i sidusettevdtte varad ja kohustused

e
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Tallinna Linnakohus
e Registriosakon

arvele nende Giglases viirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja QTgng%udpekq}E{agra@iQase
viirtuse vahe kajastatakse firmaviidirtusena . >
o1 -07- 2004

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse
jirgmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel
tekkinud firmavigrtuse amortisatsiooniga. e

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- v3i sidusettevdtte kahjumis on
vordne voi iletab tiitar- voi sidusettevdtte bilansilist vidrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist
vifirtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on
garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tiitar- voi sidusettevdtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse
bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuviirtuse kasvu eesmirgil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendioliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud
kulum ja allahindlused vdirtuse langusest.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need
tistavad kinnisvarainvesteeringu viirtust kdrgemale objekti algselt hinnatud vidrtusest. Kulutused, mis
taastavad objekti algset viirtust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
* Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

Maad ei amortiseerita.

Materiaalne pShivara

Materiaalseks pOhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
todeaga lile lihe aasta ja maksumusega alates 2 000 krooni. Varad, mille kasulik tdtiga on iile 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 2 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vtmiseni vihevidrtusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutuselev3tmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pdhivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud
vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véirtuse langusest
tulenevad allahindlused.

P3hivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara t68j6udlust iile algselt arvatud taseme ja
tdenfioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pGhivarana.
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Tallinna L.innak.ohus
Regismosakon

. rLLNUD
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt nfidviicad sag.&é.\}atl tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes. 01 A7 7004

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

o
.......
,,,,,,,,,
aps
anew
.....

*  Muu inventar ja IT seadmed 2-4 aastat

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
midrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vidrtuse summas vdi
rendimaksete miinimumsumma niiidisviartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jifkviirtuse vdhendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimiir on igal ajahetkel kohustuse jidkvidrtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas (vordub saadaolevate rendimaksete nilidisvidrtusega, pluss renditava vara
garanteerimata jadkvaartus rendiperioodi 15puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse
kapitalirendindude pShiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile
arvestusega, et rendileandja tulususe médr on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jddgi suhtes
konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes sama tiliipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, vdetud laenud, viitvlad, valjastatud volakirjad ning muud
lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Ettevitte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevStete kasumit ei maksustata, mistdtiu ei eksisteeri ka

edasilitkkunud tulumaksu noudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 26/74 netodividendina viiljamakstud summalt.

O
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Tallinna !.Tir!;wﬂkolg}lls
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastat_aksé@l’g‘ﬁ‘li‘r‘l‘ii‘%afﬁhag
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sdltumata seltest Imillide ]p

eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse. a1 -1 2004

Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused
Viilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused
ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Jiglase viirtuse meetodil,
hinnatakse bilansipdeval iimber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes pericodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt miiratav ning techingust saadava tasu lackumine
on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v6i juhul kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t3en#oline ja tulu suurust on vimalik
usaldusviirselt hinnata.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v3i osakapitalist. Reservkapitali vGib kasutada
kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha villjamakseid
osanikele.
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Tatnmna Linnakohus
epistriosakond

SISSE TULNUD
Lisa1 Aktsiad ja muud viirtpaberid ..
01 -0~ 2004
Rahaturufondi Aktsiad Vdilakirjad Kokku
osakud

Bilansiline viirtus 31.12.2002 101 203 785 430 reesnaf)earcres BREGIF m e .
Umberhindlus diglasele vii4rtusele 2036 103 729 0 105 765
Soetused 2003. a 7074000 2637822 234 700 9946 522
2003. a milligid miiligihinnas -5857255 -2929276 -234700  -9021 231
Miiiigikasumid/-kahjumid 2003. a 16 527 474 0 527474
Kasum/kahjum Oiglase viirtuse 0 0
muutustest 191 725 191 725
Liihiajalised aktsiad ja muud 1320 000 0
viirtpaberid kokku 1316 904 2636 904

2003. a teenis ettevdte rahaturufondi osakutelt tulu summas 16 008 krooni ja volakirjadelt intressitulu summas

71 242 krooni
Lisa 2 Maksud
Maksuliik 31.12.2003 31.12.2002

Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 0 0 209
Kiibemaks 120 564 0 36924 0
Uksikisiku tulumaks 0 2760 0 0
Sotsiaalmaks 0 0 0 2
Kokku 120 564 2760 36 924 211
Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2003 31.12.2002

Sidusettevdtete aktsiad ja osad (lisa 9) 8 899 324 6277431
Muud akisiad ja vidrtpaberid 33 000 33000
Muud pikaajalised nduded (lisa 5) 4 500 000 3164 017
Pikaajalised finantsinvesteeringud
kokku 13432 324 9 474 448
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Tallhiona {innakolms
Registriosakon

3 L NUD
Lisa 4 Sidusettevitted SISSE TU LN

. G 1 -07- 2004
2003. a omas Roswitha Kinnisvarabilroo OU osalust jirgmistes sidusettevdtetes: v
Higsberg Festenal . ot ieereereeraeanss

Invest OU Halduse OU " KOKKU
Asukoht Eesti Eesti
Osade arv 31.12.2002 1 1
Osade arv 31.12.2003 1 1
Osalus % 31.12.2002 50 34,48
Osalus % 31.12.2003 50 34,48
Bilansiline maksumus 31.12.2002 4728 742 1548 689 6277 431
Osaluse suurendamine 160 000 0 160 000
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud
kasum/kahjum 2651676 110217 2761 893
Saadud dividendid -300 000 0 -300 000
Osalus investeerimisobjekti
omakapitalis aasta 1Gpus 7240 418 1 658 906 8 899 324
Osaluse bilansiline viiirtus aasta
lépus 7240 418 1 658 906 8 899 324

2003. aastal suurendati Higsberg Invest OU osakapitali. Ettevdtte osalus nimetatud sidusettevoties seoses
osakapitali suurendamisega ei muutunud.

Lisa 5 Muud liihi- ja pikaajalised nduded

Tagasimakse
tihtaeg

Saldo 12 kun  1-5 aasta
31.12.2003  jooksul  jooksul Intressi-miiir

Nouded sidusettevitete vastu (lisa15) 4326798 4326798 0 0-10%
Muud nduded 10029853 5529853 4500000 5-12%
Kokku 14356 651 9856 651 4500000
Tagasimakse
tihtaeg

Saldo 12 kuu  1-5 aasta
31.12.2002  jooksul  jooksul Intressi-miir

Nouded sidusettevétete vastu (lisa 15) 1 576 164 0 1576164 10 %
Muud néuded 5736933 4149080 1587853 5—12%
Kokku 7313097 4149080 3164017

Al
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2003. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud Tallizaa Linnakohus
Fegsiriosakond
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 90 000 48 000 00 -07- 2004
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 15039 10 553 ’
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest 74 961 37447
2003. a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2002 0
Umberklassifitseerimine pdhivarast (lisa 7) 11 346 267
Saldo 01.01.2003 11 346 267
Miiiik -3 583333
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu -443 628
Saldo 31.12.2003 7319 306
Lisa 7 Materiaalne pdhivara
Muu mate-
Maa ja riaalne
chitised  pohivara Ettemaksed Kokku
Saldo seisuga 31.12.2002
12 733 15 486
Seetusmaksumus 646 719 214 2 034 063 923
-1533
Akumuleeritud kulum -1387379 -146 019 0 398
11 346 13 953
Jaikmaksumus 267 573195 2034 063 525
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks ~ -11 346 -11 346
(lisa 6) 267 0 0 267
Korrigeeritud saldo seisuga 01.01.2003
Soetusmaksumus 0 719 214 2034 063 2 753 277
Akumuleeritud kulum 0 -146019 0 -146 019
Jaikmaksumus 0 573195 2034063 2 607258
2003. a toimunud muutused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 130898 450000 580898
Amortisatsioonikulu 0 -259832 0 -259 832
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 0 850112 2484063 3334175
Akumuleeritud kulum 0  -405851 0 -405 851
Jadkmaksumus 0 444261 2484 063 2928 324

Gl
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Tallinna Linnakohus

emstnosakond
Lisa 8 Kapitalirent SISSE TULNUD
Kapitalirendile vdetud vara varaliikide 1oikes: 01 -07- 2004
Kinnisvara - Ettemaks
investeering  p&hivara eest KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2002 NEEBASTNNIL NGO Cagw LAYy
Soetusmaksumus 3167 200 2 034 063 5201263
Akumuleeritud kulum -9 268 0 -8 268
Jiikmaksumus 3157932 2 034 063 5191995
Saldo seisuga 31.12.2003
Soetusmaksumus 667 200 2034 063 2701 263
Akumuleeritud kulum -37072 0 -37072
Jiikmaksumus 630 128 2 034 063 2 664 191
Kapitalirendikohustuste kohta on informatsioon toodud lisas 9.
Lisa 9 Vdlakohustused
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-3 aasta
31.12,2003 Jooksul Jjooksul Intressi-miir
Liihiajalised laenud 1507200 [507200 0 0%
6kuu EURUBOR
+2,75-2,99%
Kapitalirendikohustused 1127297 646 191 481 106 marginaal
Pikaajaline laen 4537375 ¢ 4537375 5%
Kokku 7171872 2153391 5018481
Tagasimakse tithtaeg
Saldo 12 kuu 1-4 aasta
31.12.2002 Jooksul Jjooksul Intressi-miir
Liihiajalised laenud 347 200 347 200 0 0%
6kuu EURUBOR
+2,75-2,99%
Kapitalirendikohustused 4234395 3107097 1127298 marginaal
Kokku 4 581 595 3454297 1127298
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. o hnns Lirmakohus
Lisa 10 Muud vélad PL: ‘-u-i.:.n!i?:j-;;ﬁcim
YQE T N
Tagasimakse tihtaeg SISSE TULNUL
Saldo B 1 -07- 2004
31.12.2003 12 kuu jooksul  Intressi-mddr
Vélad emaettevtjale (lisa 15) 2 744 280 2744 280 0%
Volad sidusettevtjale (lisa 15 ) 2 391 547 2391 547 8%
Kokku 5135827 5135827
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-2 aasta

31.12.2002 Jjooksul Jooksul Intressi-mddr

Valad emaetievotjale (lisa 15) 7199978 44355698 2744 280 55%
Valad sidusettevitjale (lisa 15) 4981707 4981707 0 8%
Kokku 12181685 9437405 2744 280
Lisa 11 Omakapital
31.12.2003 31.12.2002
Osakapital (kroonides) 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1
Osa nimivéiirtus (kroonides) 40 000 40 000

Ettevdtte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2003 moodustas 20 313 069 (2002: 7 068 472) krooni.
Bilansipieva seisuga on omanikele v8imalik dividendidena vilja maksta 15 031 671 (2002: 5 230 669)
krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 5 281 398 (2002:

1 837 803) krooni.

Lisa 12 Miiligitulu

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU miliigitulu jaguneb tegevusalade 13ikes jirgnevalt:

2003 2002

Kinnisvara haldamine,
Kinnisvaraalased konsultatsioonid 4 348 285 48 000

Roswitha Kinnisvarabliroo OU kiive toimus 100% Eesti Vabariigis.
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Lisa 13 Muud dritulud Tullinna Linnakohus
Registniosakond
2003 2002 iSSP TULNUD
Kinnisvarainvesteeringu miliik 7294 067 0 11 -07- 2004
Kahjude hiivitus, saadud viivised 66 448 0
Muud dritulud 424 0
Muud iiritulud kokku 7360 939 0 arieeraciearersriersersenerave

Lisa 14 Potentsiaalsed kohustused

Ettevottel on seisuga 31. detsember 2003 jirgmined garantiileping:

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU garanteerib OU Bolton Invest poolt véetud laenu summas 3 000 008
krooni. Laenu tagasimaksmise tihtaeg on 2004. aastal.

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei kaasne ettevStte poolt tagatud kolmandale osapoolele laenuga
tdendoliselt kulutusi, kuna kolmas osapool suudab ise oma kohustusi tdita,

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega
Roswitha Kinnisvarabiiroo OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevte ning emacttevdtte omanikud);

tiltar- ja sidusettevdtteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdite teised tiitarettevdtted);
tegev- ja kbrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute 14hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

o aoow

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU on ostnud ning miiiinud pdhivara jirgmisele seotud osapoolele:

2003 2002
Ostud Miiiigid Ostud Mikiigid
Hibsberg Invest OU 0 8 877 400 2 750 000 0
Andnud laenu: 2003 2002
Higsberg Invest OU (intress 10%) 0 1 564 000
Saadud laenud; 2003 2002

Clarence House (intress 5,5%) 0 2456 522 2

20



ROSWITHA KINNISVARABUOO OU

2003. a majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2003 31.12.2002
Sidusettevotted 4326 798 0
Liihiajalised nduded kokku 4326 798 0
Sidusettevtted 0 1576 164
Pikaajalised nduded kokku 0 1576 164
Emaettevote 2 744 280 4 455 698
Sidusettevotted 2 391 547 4 981 707
Liihiajalised kohustused kokku 5135827 9 437 405
Emaettevite 0 2744 280
Pikaajalised kohustused kokku 0 2744 280

‘iattinna Linngkohus
egistriosakond

SISSE TULNUD
01 -01- 2004

-----------------------

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindasid.

21



T.VILLEMSI AUDIITOHBUROO ',_ .

Reg. nr. 10411589

Rooalkrantsl 2
10119 Talllnn

Tel: 8110718

Fax: 8110717

E-mail: villemes@dutansti.ee

Tallinna Linnakohus
Registriosakon

SISSE TULNUD

ROSWITHA KINNISVARABUROO OU 01 -07- 2004

PR PR R R huavamdeadIEICLI TS

AUDIITORI JARELDUS-OTSUS
31.12.2003.a. lIoppenud rahandusaasta
audiitorkontrolli libiviimise kohta

Olen kontrollinud ROSWITHA KINNISVARABUROO OU 31.12.2003.a. 18ppenud
tahandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet vastavuses Eesti
Audlteernmxseesklrjaga

Raamatupidamise aastaaruande koostamme on ettevétte Juhtkonna kohustus Audiitori
tilesanne on anda auditi tulemustele tugmedes omapoolne hinnang aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audntortegevuse eeskujadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatéipsusi.

Auditi kdligus olen viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud n#itajad.

Audit hlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pdhim8tete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analiiiisi ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks ROSWITHA
KINNISVARABUROO OU raamatup:dam:se aastaaruande kohta.

Olen seisukohal, et ROSWITHA KINNISVARABUROO OU Eesti Vabarugl Raamatu-
pidamise seadusest l&htuvalt koostatud raamatupldarmse aastaaruanne, mis niitab
2003.rahandusaasta finantstulemuseks 13 138 832 krooni puhaskasumlt ja bilansi
iildsummaks seisuga 31.12.2003.a. 38 542 639 krooni, kajastab igesti ja Siglaselt
ROSWITHA KINNISVARABUROO OU 2003.rahandusaasta puhaskasumit ja
finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a.

Tallinnas, 30.juunil 2004.a.

Toomas Villems ﬂﬂw

Vannutatud audtitor
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Tallinna Linnakohus
Repisiniosakond

SISSE TULNUD

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK] | 07 204

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU jaotamata kasum on:

Jaotamata kasum 31.12.2002 7 174 237 krooni
2003. a puhaskasum 13 138 832 krooni
Kokku jaotamata kasum 20 313 069 krooni

Juhatus teeb osanike {ildkoosolekule ettepaneku jétta kasum jaotamata.

Juhatuse liige
Andres Aavik
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“Tallinna Linnakohus
R cgistnosakond

Si3SE TULNUD

PR RS
.........
..........

ettepaneku.

Majandusaasta aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, audiitori
jéreldusotsusest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

Andres Aavik juhatuse liige SO-06 - 94
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
01 -07- 2004

Ule 10% hiiledigusega osa omistavate osanike nimekiri

1. Clarence House Limited - 1 osa, nimiviirtuses 40 000 krooni

P.0.Box 107, Oceanic House, Duke Str.
Grand Turk, Turks & Caicos Islands
Reg. Kood E.20953
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