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Roswitha Kinnisvarabiiroo OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU pdhitegevusalaks on kinnisvara tehingud ja —arendus.

Roswitha Kinnisvarbiiroo OU majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ega sotsiaalseid majusid. Samuti ei iimnenud
majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamise perioodil valuutakursside, intressiméaéarade ja borsikursside muutumisega
seonduvaid riske.

2016. aastal on plaanis jatkata kinnisvara arendusega.

Suhtarvude baasil saab I6ppenud majandusaastat iseloomustada jargnevalt:

Suhtarv 01.01.2015-31.12.2015 01.01.2014-31.12.2014
Lihiajaliste kohustuste

) 7,16 1,85
kattekordaja
ROA 9,84% 3,85%
ROE 13,05% 4,72%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum(-kahjum)/varad kokku*100

ROE (%) = puhaskasum(-kahjum)/omakapital kokku*100

Aritihingu juhatus koosneb thest liikmest, kellele 2015. aastal juhtimise tasusid ei makstud.

Juhatuse liikme tagasikutsumisega ei kaasne lisatasusid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

132 316
207 702
3040612
3380 630

3312 253
937 915
3383 327
149 387
175599

7 958 481
11339111

3835
468 333
472 168

2287 344

32997
2320341
2792 509

2 556
256

7 428 360
1115430
8 546 602

11339111

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

1638721
230 959 2
192 474 3
2062 154
2918017 5
937 915 6
2 959 597 3
177 163 7
43 557 8
7 036 249
9 098 403
302 182 10
814 401 11
1116583
550 648 10
0 11
550 648
1667 231
2556 12
256
7077822
350 538
7431172
9 098 403
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Muugitulu 7740 0 13
Muud éritulud 8986 21359 14
Mitmesugused tegevuskulud -98 168 -87 044 15
T66j6ukulud -11 193 -59 048 16
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -34 677 -44 149 7,8
Muud &rikulud 0 -466 17
Kokku arikasum (-kahjum) -127 312 -169 348
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt 657 986 312 266 5
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 458 389 105 020 18
Intressikulud -49 761 -21 007
Muud finantstulud ja -kulud 176 128 123 607 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1115430 350 538
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1115430 350 538
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel

Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist

Tasutud sidusettevétjate soetamisel

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mgju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

-127 312

34677
-8 986
25691
15767
-1675

-87 529

-189 422
36 465

0

23 000

0

0

22920
-3 306 200
254 467
18 156
612 476

-2 528 138

1 700 000
-569 486
0

-25 444
1105070
-1 510 597
1638721
-1510 597
4192

132 316

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
-169 348
44 149 7,8

-20 893 14,17
23 256
-139
-1444

-147 675

0 8

20821 8
-16 750

200 000 7
-1 060
-479 959
209 802
-753 300
179711
54 217

222 413 2,56

-364 105

400 000
-77 040
-4.946
-24 829
293 185
-218 595
1852 755
-218 595

4561 19
1638721
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
2 556
0
2 556

Kohustuslik
reservkapital
256
0
256
0
256

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

7077 822

350 538

7 428 360

1115 430

8543 790

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 12.

2015. a. majandusaasta aruanne

7 080 634

350 538

7431172

1115 430

8546 602
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Aruandeperioodil on muudetud informatsiooni esitusviisi seoses finantsinvesteeringutelt teenitud kasumi (kahjumi) kajastamisega vastaval
kasumiaruande kirjel. Seoses sellega on andmete vorreldavuse tagamiseks vordlusperioodi andmetes vahendatud kirje "Muud finantstulud
ja -kulud" saldot summas 105 020 eurot, mille tagajarjel muutus esialgne saldo 228 627 eurot saldoks 123 607 eurot. V8rdlusperioodi
majandusaasta tulemusele ega muudele pShiaruannete kirjetele vastav muudatus mdju ei avaldanud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), ning luhiajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid.

K@ik vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning valisvaluutas

fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil ( lUhi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse
bilansipaeval umber eurodeks ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
téenaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tutar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga véartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaértuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtja on ettevéte, mille lile emaettevdtjal on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vi osadest.
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Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse v8imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna
kajastamisega.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne vdi Uletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade nliidisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varude all on kajastatud miitigiks soetatud kinnisvara.Varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja
muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-maérade vahemik on
30 — 40 aastat.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused (naiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, véetakse need

komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Pdhivara arvelevdtmise alampiir 639

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 6
Muu inventar ja IT seadmed 3

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik té6iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse lahtudes ettevfttes sama tllpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispéhimdtetest. Kasutusrendimaksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse igaaastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véaljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muilgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Maksustamine

Vastavalt kehtivatele Sigusaktidele Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud

tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende alates 01.01.2015.a.
maksumaaraga 20/80 netodividendidena véljamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevotjat kontrollivad véi selle Gle olulist mdju omavad isikud);

b. sidusettevdtjaid;
c. tegevjuhtkonda ja tegevjuhtkonnaga ning nende lahedaste perelikmete kontrolli vdi olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2013 52 695 52 695
Soetamine 401 144 401 144
Muauk maugihinnas 210488 210 488

voi lunastamine

Kasum (kahjum)
muugist ja -12 392 -12 392
Umberhindlusest

31.12.2014 230 959 230 959
Kajastatud diglases
o 230 959 230 959
vaartuses
Muauk maugihinnas
-23 000 -23 000

voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja -257 -257
Umberhindlusest

31.12.2015 207 702 207 702

Kajastatud diglases
- 207 702 207 702
vaartuses

Oiglane vaartus baseerub bérsinoteeringutel.
Aktsiainvesteeringutelt laekus aruandeperioodil dividende 2 611 eurot (v6rdlusperioodil 1 916 eurot). Vt lisa 18.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Dividendinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Dividendinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2015

3200

3200

6418 581
5502 439
769 381
146 761
2158

1709

449

6 423 939

31.12.2014

1760

1760

3030

3130945
2381 705
612 479
136 761
16 336

1478

14 858

3152071

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
3200

3200

3035 254
2197 439
691 054
146 761
2158

1709

449

3040612

1- 5 aasta jooksul

0

3038 327
2960 000
78 327

0

0

3038 327

Ule 5 aasta

345 000
345 000
0
0

345 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1760

1760

3030

171 348
0

34 587
136 761
16 336

1478

14 858

192 474

1- 5 aasta jooksul

0

2617797
2039 905
577 892
0

0

2617 797

Ule 5 aasta

341 800
341 800
0
0

341 800

Laenulepingute intressiméérad aastas on 2-10% ja tagasimakse tahtajad jadvad ajavahemikku 2016-2024.a.
Laenude alusvaluuta on EUR.
Tasaarveldati laenundue 331 000 eurot liihiajalise kohustusega.Vaata lisa 6 ja 11.

Dividendinduete real on kajastatud nduded sidusettevdttele (vt ka lisa 20). Aruandeperioodil tasaarveldati summas 100 000 eurot sidusettevottelt
laekumata dividendindudeid samale ettevdttele vdlgnetava laenukohustusega (vordlusperioodil 173 239 eurot). Rahas laekus dividende 153

750 eurot (v8rdlusperioodil 90 000 eurot). Vt ka lisa 5 ja 10.
Aruandeperioodil lisandus lepingu ulevotmise kaigus laenundudeid 400 000 eurot ning intressindudeid summas 3 123 eurot.

Lisa

nr

20

Lisa

nr

20
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Roswitha Kinnisvarabiiroo OU 2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 24 38 0
Erisoodustuse tulumaks 150 0 771
Sotsiaalmaks 248 0 1212
Ettemaksukonto jagk 2992
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 422 3030 1983

Vt ka lisasid 3 ja 11.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2015

Sidusettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015
. . . kinnisvara rentimine ja

10706184 Higsberg Invest OU Eesti . 50 50

haldamine
. . ) kinnisvara rentimine ja

10170186 Pintaro OU Eesti . 33 33
haldamine

11507647 Greenflex OU Eesti investeerimistegevus 34 34

12217360 MTG Grupp OU Eesti valdusfirmade tegevus 42 42

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2014 Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2015
meetodil

Higsberg Invest OU 1906 149 0 371474 2277623

Pintaro OU 875 215 -230 000 215828 861 043

Greenflex OU 136 653 -33750 -11 982 90 921

MTG 0 0 82 666 82 666

Kokku 2918017 -263 750 657 986 3312253

Varasemalt bilansist vélja kantud investeering MTG Grupp OU-sse taastati labi kapitaliosaluse.

Aruandeperioodil laekus dividende rahalisel teel 153 750 eurot (vordlusperioodil 103 500 eurot).

Aruandeperioodil tasaarveldati sidusettevotete poolt vélja kuulutatud dividende laenukohustusega summas 100 000 eurot (vGrdlusperioodil
173 239 eurot). Vt ka lisasid 3 ja 10.
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Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2013
Muud
31.12.2014

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
31.12.2014
31.12.2015

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt laekus aruandeperioodil dividende 456 114 eurot ( vrdlusperioodil 116 997 eurot). Vt lisa 18.

677 915
260 000
937 915
937 915

937 915
937 915
937 915

2015. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

677 915
260 000
937 915
937 915

937 915
937 915
937 915

Aruandeperioodil tasuti laenundudega tasaarveldamise teel kohustuse jaédk pikaajalise investeeringu soetamise eest. Vt ka lisasid 3 ja 11.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 244 745
Akumuleeritud kulum -67 582
Jaakmaksumus 177 163
Muugid -18 924
Amortisatsioonikulu -8 852
31.12.2015
Soetusmaksumus 221964
Akumuleeritud kulum -72 577
Jaakmaksumus 149 387
2015
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 8 760
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 23 000
Vt ka lisa 14.

244 745
-67 582
177 163

-18 924
-8 852

221 964
-712 577
149 387

Nii vBrdlusperioodil kui aruandeperioodil kinnisvarainvesteeringutelt renditulu ei teenitud.
Veerus "Ehitised" on kajastatud vaartuse kasvu eesmargil soetatava kinnisvara eest 2014. aastal tasutud ettemaks summas 16 750 eurot,

14
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mida ei amortiseerita kuni asjadiguslepingu sélmimiseni. Vara oli aruandlusperioodil ehitusjargus ja valmis 2016. aastal.

Lisa 8 Materiaalne pdhivara

2015. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
. seadmed materiaalne
Transpordi- o
vahendid PERETE
31.12.2014
Soetusmaksumus 161 710 161 710 3690 165 400
Akumuleeritud kulum -118 153 -118 153 -3690 -121 843
Jaakmaksumus 43 557 43 557 0 43 557
Ostud ja parendused 189 422 189 422 0 189 422
Amortisatsioonikulu -25 825 -25 825 0 -25 825
Muugid -31 555 -31 555 0 -31 555
31.12.2015
Soetusmaksumus 250 197 250 197 3690 253 887
Akumuleeritud kulum -74 598 -74 598 -3690 -78 288
Jaakmaksumus 175599 175599 0 175599
Muudud materiaalne p8hivara muugihinnas
2015
Masinad ja seadmed 36 465
Transpordivahendid 36 465
Kokku 36 465
Vt ka lisa 14.
Lisa 9 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2015 2014
Kasutusrenditulu 7 200 0
Rendile vdi tGurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Masinad ja seadmed 130 474 0
Kokku 130 474 0

15
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Rendile on antud s&iduauto. Olulisi lisatingimusi lepingutega ei kaasne.

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Muud laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Laenud emaettevaotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Muud laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Muud laenud

Laenud emaettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2015

3835

3835

1700 000

300 000

287 344

2287 344

2291179

31.12.2014

302 182

302 182

400 000

150 648

550 648

852 830

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

3835

3835

3835

1-5aasta
jooksul

1700 000

300 000

287 344

2287 344

2287 344

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

302 182

302 182

302 182

1-5aasta
jooksul

400 000

150 648

550 648

550 648

ule 5 aasta

2015. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5%

7%

1,5%+6kuu
Euribor

0-5,2%

Intressimaar

5-5,2%

1,5%+6 kuu
Euribor

0%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2016

21.09.2018
15.09.2019

31.12.2017

Ldpptahtaeg

31.12.2015

15.09.2019

31.12.2017

Laenukohustustes on muuhulgas kajastatud laenukohustus sidusettevétjalt summas 300 000 eurot (seisuga 31.12.2014.a. 400 000 eurot) ning
emaettevotjalt 287 343 eurot (seisuga 31.12.2014.a. 473 740 eurot). Aruandeperioodil tasaarveldati laenukohustus 100 000 eurot (seisuga

31.12.2014.a. 173 239 eurot) sidusettevitte vastu suunatud dividendindudega. Vt ka lisasid 3 ja 5.
Saadud laenude tagatiseks ei ole panditud ettevdtte varasid.

Emaettevdtjalt saadud intressita laenud on kajastatud nende nuldisvaartuses vottes aluseks diskontoméara 5,2%. Vt ka lisa 20.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2015

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2014

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

328 394
422
162 514
95 749
66 765
10 000
10 000
501 330

328 505
1983
473 913
76 145
397 768
10 000
10 000
814 401

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

328 394 0
422 0 4
129 517 32997
62 752 32997
66 765 0
10 000 0
10 000 0
468 333 32997
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
328 505
1983
473913
76 145
397 768
10 000

10 000

O O o o o o o o

814 401

2015.a. tasaarveldati finantsinvesteeringu kohustust samale osapoolele esitatud laenundudega summas 331 000 eurot. Vaata lisa 3 ja 6.
Real "vélad tarnijatele" kajastub luhiajaline vdlg sidusettevottele summas 325 382 eurot (seisuga 31.12.2014.a. 325 382 eurot). Volg

on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses ja selle tahtaega on aruandeperioodil pikendatud kuni 31.12.2016. Lisaks kajastub samal real
ka v0lg juhatuse likmega seotud ettevottele summas 1 635 eurot (seisuga 31.12.2014.a. 1 620 eurot). Intressivolgades on kajastatud
muuhulgas v0lg sidusettevottele summas 1 408 eurot (seisuga 31.12.2014.a. 2 092 eurot) ning vOlg emaettevdttele summas 6 701

eurot (seisuga 31.12.2014.a. 15 514 eurot). Vt ka lisa 20.

Pikaajalise v6lana kajastatud intressivola maksetahtaeg on 21.09.2018.a.

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2015 31.12.2014
2 556 2 556
1 1

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015 moodustas 8 543 790 (31.detsember 2014.a. 7 428 360) eurot. Dividendide

véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendina valjamakstavalt summalt.

Vastavalt Tulumaksuseaduse 8§50 ei maksustata dividende teistkordselt, kui valjamakse aluseks olev dividend on saadud lepinguriigi véi Sveitsi
Konfdderatsiooni residendist ja tulumaksukohustuslasest aritihingult ning ettevottele kuulus dividendi saamise ajal vahemalt 10% nimetatud
arithingu aktsiatest, osadest v0i haaltest. Nimetatud satte alusel moodustas téiendava tulumaksukohustuseta dividendide jaak 31.12.2015
aasta seisuga 1 983 938 eurot ( 31.12.2014 seisuga 1 274 073 eurot).

Sellest tulenevalt oli bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele v6imalik netodividendidena vélja maksta 7 231 819 eurot
ning dividendide valjamaksmisega kaasnenuks dividendide tulumaks summas 1 311 971 eurot. Seisuga 31.detsember 2014
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oli netodividendidena v8imalik vélja maksta 6 197 503 eurot, millega kaasnenuks tulumaks summas 1 230 857 eurot.

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muu tulu

Kokku mutgitulu

Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist
Kasum materiaalse p&hivara muugist

Kokku muud éaritulud

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kinnisvarainvesteeringute halduskulud
Juhtimisteenused

Autokulud

Kindlustus

Maamaks

Muud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2015

7740
7740
7740

7740
7740

2015
4076
4910
8 986

2015
8 760
20 155
30 336
5354
147
33416
98 168

2014

2014

21359

21359

2014
11918
19 550
11 555

7381
413
36 227
87 044

2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisanr

7
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Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Erisoodustuskulu
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale

Lisa 17 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalse pdhivara muigist

Kokku muud arikulud

2015
2593
877
7723
11193

2015

2015. a. majandusaasta aruanne

2014
9 889
3362
45 797
59 048

2014
466
466

Lisa 18 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Dividenditulu

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 19 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Intressitulud

Investeeringu allahindlus

Tulud diskonteerimisest

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 20 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2015
-337
458 726

458 389

2015
4192
171 936
0

0

176 128

Callisto S.A

Luksemburg

2014 Lisanr
-13 893
118 913 2,6
105 020

2014
4561
96 394
-2 092
24 744
123 607
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31.12.2015 31.12.2014
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Emaettevotja 0 294 045 0 489 254
Sidusettevotjad 146 761 626 790 136 761 727 473
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 1635 0 1620
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2015 Ostud Saadud laenude tagasimaksed
Emaettevdtja 0 169 486
Sidusettevdtjad 0 100 000
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 20 155 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
2014 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 0 0 47 040
Sidusettevétjad 0 400 000 173 239

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 19 550 0 0
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevGtjad

Vt ka lisasid 3,10 ja 11.

Aruandeperioodil juhatuse likmele tasusid ei makstud ning teenistuslepingu Idpetamise korral hilvitist ei maksta.

Real "Sidusettevétjad" saadud laenude tagasimakse 100 000 eurot on tasaarveldatud laekunud dividendidega (31.12.2014.a. 173 239
eurot).Intressikulu arvestati 2015.a. 20 661 eurot (2014.a. 20 182 eurot).Intresse tasuti 22 322 eurot (2014.a. 24 237 eurot).

Intressita pikaajalised laenud emaettevdttelt on kajastatud nliudisvaartuses diskontomaéraga 5,2% ja tahtajaga 31.12.2017.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.07.2016

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU (registrikood: 10454512) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN LINDMAE Juhatuse liige 15.07.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU osanikule

Oleme auditeerinud Roswitha Kinnisvarabiiroo OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2015, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 20, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrollisuisteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja diglast esitamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi l&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks péhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaérkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi téendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja
diglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdimab
ka juhtkonna poolt kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute péhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt Roswitha Kinnisvarabiiroo OU finantsseisundit
seisuga 31.12.2015 ning sellel kuupédeval I[dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamaée tee 46, Tallinn 10621
15.07.2016



Audiitorite digitaalallkirjad

Roswitha Kinnisvarabiiroo OU (registrikood: 10454512) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 15.07.2016



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2015
7 428 360
1115430
8543 790



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Callisto S.A Luksemburg

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6640284
Faks +372 6688646

E-posti aadress jaan.lindmae@aaviklaw.ee

EMTAK kood

46191

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

7740

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



