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AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

AS SILMET KINNISVARA alustas majandustegevust 1998 aasta 0} Jjuunil. AS SILMET KINNNISVAR.A
omanikeks on AS Silmet Grupp 50 %, Kaakon Kuljetussuunitielu OU 25% ja Kaakon Holding OU 25% osalusega
aktsiakapitalis.

Aktsiascltsi pecamisteks legevusaladeks on:

kinnisvara haldamine, hooldamine ja vara rentimine;

ehitus-ja remonttddde korraldamine, objcktide inventariseerimine
iildehituslik planceriminc;

geodeetilised mdddistustéotd, ehitusjdrelvalve teostamine;
autofransporditeenuste osutamine;

kommunaalieenuste osutamine, territooriumi korrashoiu ja valve lagamine;
sidelecnusie osutamine;

YVVVVYVYYVY

AS SILMET KINNISVARA osutab ja vahendab iilaltoodud teenuseid AS Silmet Grupi territooriumil tédtavatele
ettevitetele ja teistele cttevotetele. Ettevotte keskmine téotajate arv majandusaastal oli 31 tétajat.

Juriidiline aadress: Kcesk tinav 2
40321 Sillamiéc
Eesti Vabaritk

Ariregistri nr, 10444519

Telefon: 373929 102,373929 158
Faks: 373929 153

E-mail: kfinants@silmet.ce
Audiitor: AS PricewaterhouscCoopers




AS STLMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta arnanne

TEGEVUSARUANNE

2004.aastal oli ettevdlle realiseerimise netokdive 10 383 tuhat krooni, seega keskmiselt 865,0 tuhat krooni
kuus.Vdorreldes eelmise majandusaastaga on kiiive kasvanud 687 tuhat krooni. P&hilise osa, 65,9 % kiibest,
moodusiab omavahel seolud osapoolie (AS Silmet, AS Sillamie SEJ, AS Sillamde Sadam, AS Sillamie Oil
Terminal ja AS Okosil) kiive. Kiibe kasv on saavutatud pdhiliselt AS Sillaméc Sadam osutatavate teenuste kasvu
arvel. Kasvanud on ka ehitusjarelvalve, renditeenuste ja sideteenuste kiive.

Vaorreldes eelmise majandusaastaga on AS Silmet Kinnisvara struktuuris toimunud méningad muudatused;
vabatsooni ja laomajanduse osakond koos viie tédtajaga liks iile AS-i Sillamde Sadam koosseisu. Likvideeriti
pesumaja tegcvus ning koondati 3 pesumaja t56tajat. Kéescleval ajal on lisaks tegevdirekiorile, finantsjuhile,
juhiabile, arhivaar-personalispetsialistile struktuuris kolm osakonda: hooldusosakond 21 tdétajaga, valveosakond 3
tootajaga ning kinnisvaragrupp ja 3 tdotajaga.

Kiesoleval majandusaastal t66tasid kdik struktmuriliksused kasumiga, viljaarvatud valveosakond. Ettevdtte
majandusaasia puhaskasum oli 402,694 krooni.

Kokku oli keskmine tddtajate arv aruandeaastal 31 inimest, arvestatud td6tasu 2 219 tuhat krooni. Tegevjuhile
arvestati t66tasu 300 tuhat krooni. Noukogu liikmetele ei ole 168tasu ega preemiat arvestatud.

2005 aasta 166 pShisuunaks on kinnisvara haldamisega seotud teenuste suurendamine; hoone nr.147 Kesk tn.4
renoveerimine ning kontori- ja biirooruumideks kohaldamine. Renoveeritud hoone renditakse viilja AS-lc Sillamie
Sadam ja sadamaga seotud firmadele. Suureneb renditcenuste, hooldusteenuste, sidetecnuste jt, kiive.

Pcalc sadama ehituse I jargu 15petamist 2005 aasta IT1 kvartalis , suurenevad laevadc liikumise tagamiseks
osutatavad teenuscd.




AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta arnanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele
Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud AS-i Silmet Kinnisvara 2004.a. raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

l.  raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja diglaselt ettevatte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. ASSILMET KINNISVARA on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

jvs

Tonis Seesmaa
Jjuhatuse liige

Sillamde 31.mirts 2005

Initsialiseeritud ainult identititseerimiseks
Initlailed for the purpose of identlfication only

Initsiaalid/initials y.2
F Kuupiev/date ou.04.-.05
1S een.,

PricewaterhouseCoopers, Tallinn
seCoopers, fallinn__




AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne
Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2004 31.12.2003
VARAD
Kiibcvara
Raha ja pangakontod 1,097,657 53,461
Ostjate lackumata arved 469,032 372,179
Muud néuded 14 1,558,017 2,287,166
Viitlaekumised ja maksude ettemaksed 1 33,660 36,494
Varud 39,013 0
Kiibevara kokku 3,197,379 2,749,300
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 9,552,834 0
Materiaalne pShivara 4 1,937,624 1,583,146
Immateriaalne pohivara 5 11,118 38,816
Pohivara kokku 11,501,576 1,621,962
VARAD KOKKU 14,698,955 4,371,262
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volakohustused 8 120,194 224,239
Volad tarnijatele 523,590 456,624
Muud volad 14 30,724 351,034
Maksuvdlad 2 80,455 72,363
Viitvolad Y 595,809 616,102
Liihiajalised kohustused kokku 1,350,772 1,720,362
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused 8 353,190 430,959
Pikaajalised kohustused kokku 353,190 430,959
KOHUSTUSED KOKKU 1,703,962 2,151,321
Omakapital
Aktsiakapital 10 600,040 600,000
Kohustuslik reservkapital 60,000 60,000
Aazio 10,372,318 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 1,559,941 1,421,731
Aruandeaasta kasum 402,694 138,210
OMAKAPITAL KOKKU 12,994,993 2,219,941
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 14,698,955 4,371,262

initslaliseeritud ainult identifitseerimiseks

Initialled for.the purpose of ildentification only

Initsiaalid/initials
Kuupéev/date 9.0 .05

PricewaterhouseCoaopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISVARA 2004, a majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne
{(kroonides)
Lisa
nr 2004 2003

Miiiigitulu 11 10,383,062 0,696,263
Muud éritulud 5,617 25,754
Kaubad, toore, materjal, teenused 12 -5,974,464 -5,519,500
Muud tegevuskulud i3 -455,895 -543,312
Todjoukulud

Palgakulu -2,219,180 -2,217,261

Sotsiaalmaks -735,059 -716,231
T66jou kulud kokku -2,954,239 -2,933,492
Pdhivara kulum ja viartuse langus 3,45 -497.697 -507.,451
Muud drikulud -71,396 -48,770
Arikasum 434,987 169,492
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -29,560 -31,282
Kahjum valuutakursi muutusest -2,732 0
Finantstulud ja -kulud kokku -32,292 -31,282
Kasum cnnc tulumaksustamist 402,694 138,210
Aruandcaasta puhaskasum 402,694 138,210

K¢

Initiatied for.the purpose 9! ldentification only

Initsialiseeritud alnult Identifitseerimiseks

Initsiaalid/initizls

Kuup&ev/date Ou e4.0
PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne

{ kroonides)
Lisa nr 2004 2003

Rahavood iritegevusest
Arikasum 434,987 169,492
Korrigeerimised:

Pdhivara kulum ja viirtuse langus 3,4,5 497,697 507,451

Kasum (kahjum) pohivara miiiigist ja

mahakandmisest 13,549 0
Aritegevusega seotud nducte ja cttemaksete muutus 635,129  -612,763
Aritegevuscga seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -265,543 63,394
Makstud intressid -29,560 -31,282
Kokku rahavood dritegevuscst 1,286,259 96,292
Rahavood investecerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 4 -66,092 -109,517
Immateriaalse pShivara soetus 0 -7,800
Materiaalse pShivara miiiik 4 150,868 128,571
Immateriaalse pdhivara miliik 5 10,250 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 95,026 11,254
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi phimaksete tagasimaksed N -334,357  -218,087
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -334,357  -218,087
Rahavood kokku 1,046,928 -110,541
Raha ja raha ckvivalendid perioodi alguses 53,461 164,002
Raha ja raha ckvivalentide muutus 1,046,928 -110,541
Valuutakursside muutuste mgju -2,732 0
Raha ja raha ckvivalendid perioodi 16pus 1,097,657 53,461

Initslallseeritud ainuit Identifitseerimiseks
initialied for.the purpose of identification only
Initsiaalid/initials

Kuupiev/date 09 .204.0%
F PricewaterhouseCoopers, Tallinn
WS




AS SILMET KINNISVARA

2004. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruannc

( kroonides)
Aktsiakapital
Salde seisuga 31.12,2002 600,000
2003.a.puhaskasum 0
Saldo seisuga 31.12.2003 600,000
Mitterahaline sissemaks
40
Aruandeaasta kasum 0
Saldo seisuga 31.12.2004 600,040

Kohustuslik Aazio Jaotamata Kokku
reservkapilal kasum/kahjum
60,000 0 1,421,730 2,081,730
0 0 138,210 138,210
60,000 0 1,559,941 2,219,941
¢ 10372318 0 10,372,358
0 0 402,694 402,694
60,000 10,372,318 1,962,635 12,994,993

Tépscm informatsioon aktsiakapitali ja seile muutusie kohta on toodud lisas 10.

ag%@

Initslaiiseeritud ainult identifitseerimigeks
Initialied for.the purpase of identification only

Inttsiaalid/initials
Kuupéev/date 04 w¢.05
PricewaterhouseCoopers, Tallinn




AS SILMET KINNISVARA 2004, a majandusaasta aruanne

Raamatupidamisc aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimitted

AS-i SILMET KINNISVARA 2004.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
scaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise T'oimkonna poolt vilja antud jubendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, viilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimétetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ckvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas oleval sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, tdhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

B. Nounded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastlatakse ettevitte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevdlete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
(s.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise Loendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nouete individuaalne
hindamine ci olc nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalsell ainuli olulisi ndudcid.
Ulejdnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastatc kogemust lackumata jainud nducte osas.
Varem alla hinnatud ebatGenéolistc nduete lackumist kajastatakse ebatdeniiolisclt lackuvate nduete kulu
vihendamisena.

C. Muud néuded

Koéiki muid n6udeid (viitlackumiscd, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded ), vilja arvatud
edasimiiiigi cesmérgil omandatud ndudecid, kajastatakse korrigeeritud soctusmaksumuses.

Liihiajalistc nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvéirtuscga ( miinus
vdimalikud allahindlused ), mistteu lithiajalisi ndudeid kajastataksc bilansis tdendoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nducte korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetaksc nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, siscmise intressimiira mectodit
kasutades. Edasimiiligi ecsmérgil soetatud ndudcid kajastatakse diglase visrtusc meetodil,

D. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvestceringutena on kajastatud kinnisvaraobjcktc (maa, hoone), mida cttevdte hoiab (kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuvéirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuscs. Kinnisvarainvestcering vdetakse bilansis algsclt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soctamisega olsesclt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, ndustajatclc makstud
tasud ja muud kulutuscd, ilma milleta ei olcks ostutehing teniiolisclt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvestceringud soctusmaksumuses miinus akumulccritud kulum ja allahindlused visrtuse languscst.
Kinnisvarainvesteeringule amortisatsioonimair on 2% aastas. Maad ei amortiscerita.

Initsialiseeritud ainult ldoniifitseerimiseks
-Initialled for.the purpose of identlification only
Initsiaalid/initials

[ < Kuupiev/date Ga 0405
Setn.

ﬂ PridewaterhouseCoopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne

E.

A

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga iile
ithe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on iile 1 aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 5 000 krooni, kajastatakse kuni kasuiusele voimiseni vihevairtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutuselevitmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile
peetakse arvestust bilansiviliselt,

Matcriaalune pdhivara vdelakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ( k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud ) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
lema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véértuse langusest tulencvad allahindlused.

Pdhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad p&hivara 166jSudlust iile algselt arvatud taseme ja
dendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused,
mis tehakse eesmérgiga tagada ning séililada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kutudes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ihtudes jargmistest ecldatavatest kasulikest eluigadest:

¢  Ehitised ja rajatised 20-50 aastat
¢  Tootmisseadmed 8-12 aastat
®  Muud masinad ja scadmed 5-10 aastat
¢ Muu inventar ja I'T seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerila.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, médrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale,

Juhul kui pShivara kaetav viirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevasi niiitajast: vara neto miiligihind v&i vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viiirtuscle.

Immatceriaalne pshivara

Immateriaalne pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosncb ostuhinnast ja otseselt
soetamiscga scotud kulutustest. Immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soctusmaksumuses, millest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viéiirtuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest ccldatavatest kasulikest eluigadest:

¢  Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne p&hivara 3-5 aastat

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalircndina kisitletakse rendilepingut, mille puhu! kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile etlevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina,

\5/ ( Initsiallseeritud ainuilt identifiiseerimiseks

1 Inltiailed for.the purpose of IdentHication only

Initsiaalidfinitials HE

Kuupaevidate oY 24 9T
PricewaterhouseCoopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma niiiidisvédartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustusc jidkvadrtuse viihendamiscks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvesiusega, el
intressiméaér on igal ajahetkel kohustuse jadkvidrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad
amortisceritaksc sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldalav kasulik
toGiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem,

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lincaarselt kasumiaruandes kuluna.

H. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (volad hankijatcle, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vdlakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised vdlakohustused) voetakse algsell arvele nende soctusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Liihiajalistc finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nendc nominaalvéirtusega,
mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastataksc bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalistc
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

1. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis cttevotete kasumit ei maksustata, mistditu ei cksisteeri ka
edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiéraga 24/76 (kuni 31.12,2004 kehtis maksuméér 26/74) netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasncvat cttovdtte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, séllumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

J. Tehingud viillisvaluntas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise paeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarscd finantsvarad ja ~kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused, mida kajastatakse Siglase vairtuse meetodil, hinnatakse
bilansipéieval Gmber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Ecsti Panga valuutakurssidc alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

K. Tulude arvestus

Tulu kaupadc miliigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale,
miliigitulu ja tehinguga scotud kulu on usaldusviifirselt mairatav ning tchingust saadava tasu laekumine on
toenéoline. T'ulu teenuse miiiigist kajastatakse tccnusc osutamise jirel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvirsell

hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimésra, vitlja arvatud juhtudcl, kui intressi
laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassap&hisel.

Inltsialiseeritud alnult identifitseerimiseks
Inltialied for.the purpose of Identitication only

initsiaalid/initials 4E
/ Kuupdev/date M.0%9.0—

[y ( PricbwaterhouseCoopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne

L. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driscadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 akisiakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia-
akapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha viljamakseid aktsiondridele.

Initsialiseerltud ainult !dentifitsserimiseks
Initiatied for.the purposs of identification only

Initsiaalid/initials P2
KuupZev/date S ou. oy
gs Pri¢ewatarhouseCoopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISVARA

2004. a majandusaasta aruanne

Lisa 1l Viitlackumised ja ettemaksed

31.12.2004 31.12.2003

Muud viitlackumiscd 0 474
Maksude ettemaksed ja lagasinduded (lisa 2) 33,660 36,020
Viitlackumised ja ettemaksed kokku 33,660 36,494
lisa2 Maksud
Maksuliik 31.12.2004 31.12.2003

Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvélg
Etlevdtie tulumaks 0 1,665 0 1,880
Kiibemaks 33,660 0 36,020 0
Uksikisiku tulumaks 0 40,546 0 44,678
Sotsiaalmaks 4] 33,205 0 20,202
Kohustuslik kogumispension 0 2,131 0 2,122
Todtuskindlustusmaks 0 2,908 0 3,481
Kokku 33,660 80,455 36,020 72,363
Lisa3 Kinnisvarainvesteeringud

31.12.2004 31.12.2003

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud
renditulu 458,000 0
Kinnisvarainvesteeringute
haldamiskulud 210,000 0
Netotulu kinnisvara rentimisest 248,000 0
Saldo seisuga 31.12.2003 0
2004.a. toimunud muudatused
Soctused 9,600,000
Amortisatsioonikulu -47,166
Saldo scisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 9,600,000
Akumuleeritud kulum -47,166
Jiadikmaksumus 9,552,834

2004 aastal soetati kinnistu, hoone nr.144 Kesk 1B Sillamde, soctamismaksumusega 9,433,200 krooni ning
hoonealune maa soetamismaksumuscga 166,800 krooni (vt. lisa 10). Hoone amortisatsioonimaaraks 2% aastas.

L.

init;iallseérltud alnult idantifliseerimiseks

Initialied for.the purpos% identification only

Initsizalid/initials

KuupHev/date o9.89.05
PricewaterhouseGoopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISYARA 2004. a majandusaasta aruanne

Lisa4 Materiaalne péhivara

Masinad ja Muu mate-

Maa ja ehitised scadmed rimalne pdhivara Kokku
Saldo seisuga 31.12.2003
Soctusmaksumus 110,639 2,210,002 892,527 3,213,168
Akumuleeritud kulum -32,730 -1,227,728 -369,563  -1,630,021
Jidikmaksumus 77,909 982,274 522,964 1,583,146
2004.a.toimunud muudatused
Ostud ja parendused perioodi jooksul 0 218,634 733,345 951,979
Miidk 0 -209,977 -23,338 -233,314
Mahakandminc 0 -45,790 -29.097 -74,887
Amortisatsioonikulu -21,007 -253,592 -163,234 -43°7,833
Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus 110,639 2,172,869 1,573,438 3,856,946
Akumuleeritud kulum -53,737 -1,376,629 488,955 -1,919,321

56,902

Jidkmaksumus 796,240 1,084,483 1,937,624

AS Silmet Kinnisvara rendib kapitalirendi korras sdiduautot Citroen Berlingo 1,9, turva-ja valvesedmcid ja
teehooldusmasinat Avant 520 Pluss.

Tipsem informatsioon kapitalirendile vdetud varade kohta on toodud lisas 6.

LisaS Immateriaalne pghivara

Muu immatcriaalne

pShivara

Saldo seisuga 31.12.2003

Soctusmaksumus 100,990
Akumuleeritud kulum -62,174
Jiikmaksumus 348,816
2004. a toimunud muutused

Miiiik -15,000
Amortisatsioonikulu -12,698
Saldo scisuga 31.12.2004

Soctusmaksumus 85,990
Akumuleeritud kulum -74.872
Jidikmaksumus 11,118

Initsialisearitud ainult identifitseerimiseks
Inltialied for.the purpose of ldentification only

Initsiaalid/initials

Kuup&ev/date 4.0 .08
(~. PritowaterhouseCoopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISVARA

2004. a majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kapitalirent

Kapitalirendile vdetud vara varaliikide loikes:

Saldo seisuga 31,12.2003
Soctusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jilikmaksumus

2004 .a.toimunud muudatused
Muiitik

Soetamine

Saldo seisuga 31.12.2004
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jidikmaksumus

Masinad ja Muu materiaalne

seadmed pdhivara KOKKU
594,757 349,534 944,291
-55,000 -116,511 -171,511
539,757 233,023 772,780

- 163,118 0 -163,118
156,043 0 156,042
587,682 349,534 937,216
-135,301 -186,418 -321,719
452,381 163,116 615,497

Tépsem info kapitalirendi kohustuste kohta on toodud lisas 8.

Lisa7 Kasutusrent

AS SILMET KINNISVARA on vdlnud kasutusrendile joogivec jahutusseadmed ja sdiduautod

Makstud kasutusrendimakscid perioodi jooksul

Jirgmiste perioodide kasutusrendimaksed
miltekatkestatavatest rendilepingutest:

s.h kuni I aasta

Lisa 8 Vdlakochustused

31.12.2004
Kapitalirendikohustused 473,384

Kokku 473,384

31.12.2003
Kapitalirendikohustused 655,198

Kokku 655,198

31.12,2004 31.12.2003
7,035 99,059
7,035 71,676
7,035 71,676

Tugasimakse tilitaeg

12 kun 1-5 aasta Intressi-
Jjooksul Jooksul méiir
120,194 353,190 52-6,2%
120,194 353,190
Tagasimakse tihtaeg
12 kuu 1-5 aasta Intressi-
Jooksul Jooksul miar

224,239 430,959  5,2-7,55%

224,239 430,959

K3ik ettevdtte vilakohustused on Eesti kroonides vBi curodes. | Initeiallsesritud sinult icentifitseerimiseks

@MQ

Initialied for.the purposa of identlfication only

Initsiaalid/initials

Kuup#evidate 0y w05
Pri¢awaterhouseCoopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISVARA

2004, a majandusaasta aruanne

Lisa 9 Viitvdlad

Vélad todvitjatele
Maksude viitvdlad
Muud viitvélad
Viitvilad kokku

Lisa 10 Omakapital

Aktsiakapital (tuhandetes kroonides)

Aktsiate arv (tk)

Akitsiate nimividrtus (kroonides)

31.12.2004 31.12.2003
497,794 504,168
84,374 91,364
13,641 20,570
595,809 616,102
31.12.2004 31.12.2003
600,040 600,000
60,004 60,000

10 10

2004 aastal suurendali aktsiakapitali 40 (neljakiimne) krooni vdrra lastes valja 4 (neli} uut 10 (kiimne) kroonise
nimiviiriusega nimelist aktsiat kdikidele Seltsi aktsiondridele vordeliselt nende aktsiate nimividrtuse summaga, st.
AS-il Silmet Grupp oli digus miirkida 2 (kaks) aktsiat, Kaakon Holding OU-1 oli sigus miirkida 1 (iiks) aktsia ja
Kaakon Kuljctussuunnitclu OU-1 oli digus miirkida 1 (iiks) aktsia. K6igi uute aktsiate ccst tasus AS Silmet Grupp
mitterahalise sissemaksena, mille esemeks oli AS Silmet Grupp 10,372,358 krooni suurune nduc AS Silmet
Kinnisvara vastu, millinc tulencs 30.augustil 2004.a. Tallinna notar Liia Aigro poolt tSestatud kinnistu
miiiigilepingust ja asjadiguslepingust,notari ametitoimingute raamatu registreerimisc number 5491, mille kohaselt
AS Silmet Grupp vodrandas AS-le Silmet Kinnisvara Sillamée linnas, Kesk 1B asuva kinnistu hinnaga 9,600,000
krooni ja mida AS Silmet Kinnisvara ei tasunud AS-le Silmet Grupp ning 30.augustil 2004.a.s61mitud kokkuleppest,
millc kohasclt AS Silmet Grupp véorandas AS-le Silmet Kinnisvara inventari hinnaga 772,358 krooni ja mida AS
Silmet Kinnisvara ei tasunud AS-le Silmet Grupp. Mitterahalise sissemakse harilikuks viirtuscks on AS Silmet
Kinnisvara juhalus hinnanud 10,372,358 krooni. Ulekursi suuruseks mirgiti 10,372,318 krooni, milline kanti

aaziosse. V1. ka lisa 3.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2004 moodustas 1,962,635 (3 1.detsember 2003:1,559,940)
krooni.Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1.jaanuarist 2005 kaasneb sellega tulumaksukulu 24/76 (kuni
31.detsember 2004: 26/74) netodividendina vdljamakstavalt summalt. Seega on bilansipideva seisuga eksisteerinud
jaotamata kasumist omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 1,491,603 krooni ning dividendidc
viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 471,032 krooni. Seisuga 31.detsember 2003 olcks
dividendidena vimalik olnud vilja maksta 1,154,356 krooni, millega olcks kaasnenud tulumaks summas 405,584

krooni.

Lisa 11 Miiiigitulu

AS SILMET KINNISVARA miiligitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 1dikes jirgnevalt:

Lesti

Venemaa

Soome
Miiiigitulu kokku

R=d

2004 2003
10,235,107 9,322,263
0 72,000

147,955 302,000
10,383,062 9,696,263

Initslalisearitud oiniit 19sn'ifitesnrimlsaks
Initialied for.the purposa of identification only

Initsiaalid/initials
Kuupaev/date & -7 o
PrigewaterhouseCoopers, Tallinn
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AS SILMET KINNISVARA

2004. a majandusaasta aruanne

AS SILMET KINNISVARA miiiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jirgnevalt:

2004 2003
Kinnisvaraga seotud teenused 6,594,474 5,890,000
Telekommunikatsiooniteenused 2,337,769 2,127,000
Pesula teenused 479,236 698,000
Transpordi teenused 267,835 368,000
Muud miifigitulud 703,748 613,263
Muiiiigitulu kokku 10,383,062 9,696,263
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja tecnused

2004 2003
Ostetud teenused (valve, telefon, priigivedu jt.) 4,653,100 3,977,320
Elckter ja kiite 678,800 836,222
Tooraine,materjal 402,900 436,558
Remondimaterjalid,té6riistad ja inventar 149,688 154,000
Muud teenused 89,976 115,400
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokkun 5,974,464 5,519,500
Lisa 13 Muud tegevuskulud

2004 2003
Séiduautode rent, tehniline hooldus,kindlustus 168,800 189.870
Erisoodustused, vastuvotukulud 75,387 77,788
I.dhetused, koolitus 22,844 41,200
Kantselei-biirookaup 34,169 39,500
Reklaam, teatmeteosed, ajalehed, ajakirjad 24,565 38,900
Scadmete rent 7,194 6,876
Varakindlustus 9,382 21,408
Muud 113,554 127,770
Muud tegevuskulud kokku 455,895 543,312

Lisa 14 Tehingud seotud osapooltega

AS SILMET KINNISVARA aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooltcks:

omanikke (emaelievdle ning cmaetteviite omanikud);
teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétieid ;
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

aoow

AS SILMET KINNISVARA arvelduskontod AS-is Hansapank kuuluvad AS SILMET GRUPP konisernikonio
koosseisu. Vastavalt kontsernikonto lepingule vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summadc eest

eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega scotud ettevdtteid.

solidaarselt. Kontscrnikontolt ei ole AS-le SILMET KINNISVARA intresse arvestatud.

f initsialisesritud ainult idantifitsserimiseks
Inftialied for.the purpose of identification only
08 itilled f s ¢
4.4 09 18
PritbwaterhouseCoopers, Tallinn




AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne

AS SILMET KINNISVARA on 2004. a ostnud ning miiiinud oma kaupu ja osutanud teenuseid jargmistcle scotud
osapooltele:

2004 2003
Ostud Miiligid Ostud Miiiigid
AS Silmet 37,248 0 38,531 0
AS Sillamée SEJ 377,588 0 430,627 0
Kaupade ost-miiiik kokku 414,836 0 519,158 0
AS Sillamie Sadam ] 161,118
AS Silmet Grupp (vt. lisa 10) 10,372,358 0 0 128,571
Pdhivara ost-miiiik kokku 10,372,358 161,118 0 128,571
AS Sillamée Qil Terminal 0 102,498 0 0
AS Silmet Grupp 236,316 13,516 240,379 14,298
AS Silmet 0 4,073,762 0 4,718,787
AS Sillamiie SEJ 76,202 1,081,350 185,637 1,195,151
AS Okosil 0 74,618 0 75,435
AS Sillamide Sadam 397,986 2,151,201 50,273 476,667
Juhatuse liikmetega seotud ettevdtied 59,114 21,513 53,367 6,846
Teenuste ost-miiiik kokku 769,618 7,518,458 529,656 6,487,184
Saldod seotud osapoollega:
31.12.2004 31.12.2003
AS Silmet 479,138 1,458,941
AS Sillamie SEJ 736,983 530,439
AS Okosil 75,115 38,365
AS Silmet Grupp 32,267 255,067
AS Sillaméc Sadam 212,137 4,355
AS Sillamde Oil Terminal 22,377 0
Liihiajalised nouded kokku 1,558,017 2,287,167
AS Silmet 0 326,106
AS Sillaméic Sadam 30,724 24,928
Liihiajalised kohustused kokku 30,724 351,034

Ettevotte juhtkonna hinnangul ci olc tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erincvaid hindasid,

Infteizlisexritud alnult Idantifitsaerimiseks

initizlled for.the purpose of identification only
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PRICEWATERHOUSE(COPERS

AS PricewaterhouseCoopers
Pérmu mnt. 15

10141 Tallinn
www.pwe.com/ee/
WWW.pwe.ee

Telefon 6 141 800
Faks 6 141 900

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

AS Silmet Kinnisvara akisionéridele

Oleme auditeerinud AS Sitmet Kinnisvara {eftevote) 31. detsembril 2004 I6ppenud aasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekilgedel 5-19 ja mille eest
vastutab ettevotte juhatus. Meie kohustus on avaldada auditi tulemustsle tuginedes arvamust
nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta.

Scoritasime auditi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Nimetatud standardid
nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse viisil, mis vdimaldaks pohjendatud kindlustundega
otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas korrekiselt. Auditi kéigus
kontrollitakse valjavitielisslt toendusmaterjale, millel péhineb raamatupidamise aastaaruandes
esitatud informatsioon. Audit holmab ka kasutatud arvestuspdhimotete ja juhtkonnapoolsete
raamatupidamislike hinnangute kriitilist anallilisi ning seisukohav&ttu raamatupidamise
aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Usume, et audit annab meile pohjendatud aluse
arvamuse avaldamiseks.

Meie arvates kajastab dlalmainitud raamatupidamise aastaaruanne clulises osas 6igesti ja diglaselt

ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2004 ja 2004. aasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Urmas Kaarlep Vladimir Mironov
AS PricewaterhouseCoopers Vannutatud audiitor

4, aprill 2005



AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AS SILMET KINNISVARA juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku kanda 2004, aasta pubaskasum
summas 402,694 krooni eelmiste aastate jaotamata kasumi arvele.

)
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AS SILMET KINNISVARA 2004. a majandusaasta aruanne

Juhatusc ja n6ukogu allkirjad 2004. a majandusaasta aruandele

AS SILMET KINNISVARA 2003, a maJandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsionédride iildkoosoleku poolt
............................. otsusega, allkirjasiamine ...

Tdnis Seesmaa [\
Juhatuse liige \_S ™ -

Tiit V&hi
Noukogu liige

Andrey Katkov
Noukogu liige

Mehis Pily MIM/
Néukogu liige

Evgeny Malov
Noukogu liige

Avo Annus
Ndukogu liige

27
Vitaly Ivanov A /
Néukogu liige / g/
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AS SILMET KINNISVARA

05. APRILLIL 2005.a.
AKTSIONARIDE
KORRALISEL ULDKOOSOLEKUL
OSALEVATE

AKTSIONARIDE NIMEKIRI

1. AS Silmet Grupp (registrikood 10228997, asukoht Kesk 2, 40231 Sillamiie) osalus
aktsiakapitalis 50%, aktsiad omandatud 1997.a.
1.1. aktsiatest tulenev hiilte arv — 30 002 (kolmkiimmend tuhat kaks)
1.2. esindaja — THT VAHI, juhatuse liige

2. Kaakon Kuljetussuunnittelu OU (registrikood 10941442, asukoht Parnu mnt 15,
10141 Tallinn) osalus aktsiakapitalis 25%,
aktsiad omandatud 2004.a.
2.1. aktsiatest tulenev héilte arv — 15 001 (viisteist tuhat iiks)
2.2. esindaja— MARTIN-PETER KASK, juhatuse liige

3. Kaakon Holding OU (registrikood 10947580, asukoht Pdrnu mnt 15, 10141
Tallinn) osalus aktsiakapitalis 25%, aktsiad omandatud
2004.a.
3.1..aktsiatest tulenev hiilte arv — 15 001 (viisteist tuhat iiks)
3.2. esindaja - MARTIN-PETER KASK, juhatuse liige

KOOSOLEKU JUHATAJA T’—: TIIT VAHI

KOOSOLEKU PROTOKOLLIJA = A ELAR EHA

AS Silmet Grupp esindaja THT VAHI

Kaakon Kuljetussuunnittelu OU esindaja MARTIN-PET
KASK

Kaakon Holding OU esindaja MARTIN-PETE

KASK




AS SILMET KINNISVARA

AKTSIONARIDE
KORRALISE ULDKOOSOLEKU
PROTOKOLL /05.04.2005/
Aktsiaseltsi nimi ja asukoht: AS Silmet Kinnisvara, Sillamée linn
Koosolekn toimumise aeg: 05. aprill 2005.a.
Koosoleku toimumise koht: Narva-Jdesuu
Koosolekust vitsid osa: AS-i Silmet Kinnisvara aktsionir AS Silmet

Grupp (osalus aktsiakapitalis 50%) juhatuse
liilkme Tiit  Vihi isikus, Kaakon
Kuljetussuunnittelu OU (osalus aktsiakapitalis
25%) juhatuse liikme Martin-Peter Kask isikus
ja Kaaken Holding OU (osalus aktsiakapitalis
25%) juhatuse liikme Martin-Peter Kask isikus,
kelle higltega oli esindatud 100% AS-i Silmet
Kinnisvara aktsiate {ildarvust.
Koosolekul viibisid: Elar Eha

Oldkoosoleku avas Tiit Vahi, kes tegi ettepaneku valida koosoleku juhatajaks Tiit
Vihi ja protokollijaks Elar Eha.

Otsustati:
Valida koosoleku juhatajaks Tiit Vihi ja protokollijaks Elar Eha.
Otsus voeti vastu iihehiilselt.
Tulenevalt d#riseadustiku paragrahvist 296 on aktsiondiride (Gldkoosolek, mille
kokkukutsumisel ei ole jirgitud seaduses sitestatud vdi pohikirjaga kehtestatud
ndudeid, digustatud otsuseid vastu v3tma tiksnes siis, kui ildkoosolekul osalevad voi
on esindatud kdik aktsionfirid. Koosolek vastab eelnimetatud aktsionride 100%-lise
osaluse ndudele. Koosoleku juhataja tegi ettepaneku kinnitada tldkoosoleku pidevust
otsuste vastuvdtmiseks.
Otsustati:

1. Kinnitada {ildkoosoleku pidevust otsuste vastuvitmiseks.
Otsus vdeti vastu iihehailselt.

Koosoleku juhataja tegi ettepaneku kinnitada aktsion#iride erakorralise {ildkoosoleku
pdevakord ning asuda selle arutamise juurde.

Piievakord kinnitati ithehiifilselt,

Plievakord;
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1. Seltsi 2004.a. majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine.
2. Seltsi 2005.a. majandusaasta audiitorite nimetamine.

Koosoleku juhataja tegi ettepaneku kinnitada Seltsi 2004.a. majandusaasta
auditeeritud aruanne ning ndustuda Seltsi juhatuse ettepanekuga kasumi jaotamiseks.
Nimetatud ettepaneku kohaselt oli reservkapitali ja teistesse reservidesse tehtavate
eraldiste suuruseks 0 (null) krooni, aktsionfiride vahel jaotatava kasumiosa suuruseks
0 (null) krooni ja kanda 2004.a. puhaskasum summas 402 694 (nelisada kaks tuhat
kuussada ttheksakiimmend neli) krooni jaotamata kasumi arvele.

Otsustati
1.1 Kinnitada Seltsi 2004.a. auditeeritud majandusaasta aruanne.
1.2 Jaotada kasum jérgmiselt:
1.2.1. eraldised reservkapitali 0 (null) krooni;
1.2.2, eraldised teistesse reservidesse 0 (null) krooni;
1.2.3. aktsionifiride vahel jaotatav kasumiosa 0 (null) krooni;
124, kanda 2004.a. puhaskasum summas 402 694 (nelisada kaks tuhat
kuussada ftheksakiimmend neli) krooni jaotamata kasumi arvele.
Otsus vieti vastu iihehiiiilselt.

Koosoleku juhataja tegi ettepaneku mé#rata Seltsi 2005.a. majandusaasta audiitorite
arvuks 1 (iiks) ja nimetada audiitoriks Urmas Kaarlep AS-ist Pricewaterhouse
Coopers.

Otsustati:
2.1. Miirata Seltsi 2005.a. majandusaasta audiitorite arvuks 1 (iiks).
2.2.Nimetada audiitoriks Urmas Kaarlep (isikukood: 36207100228, audiitori
litsents nr. 53, AS Pricewaterhouse Coopers).
Otsus vdeti vastu iihehéilselt.

Seoses asjaoluga, et Selisi aktsioniiride korralise ildkoosoleku pievakord oli
ammendatud, tegi koosoleku juhataja ettepancku lugeda aktsiondiride korraline
tildkoosolek 18ppenuks. Nimetatud ettepaneku poolt hiiletasid kéik aktsionsrid.

Otsustati:

Lugeda Seltsi aktsion#ride korraline tildkoosolek 18ppenuks.
Otsus veti vastu iihehiiilselt.

KOOSOLEKU JUHATAJA w'r VAHI

Kaakon Kuljetussuunnittelu OU ja MARTIN-PE
Kaakon Holding OU esindaja KASK
KOOSOLEKU PROTOKOLLIJA 2~ = ELAREHA
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