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OLULISEMAD SUNDMUSED 2021. AASTAL

2021. aastal kasvas Eesti liisinguturu maht vorreldes 2020.a aastaga 4% ulatudes 2,8 miljardi euroni.
Turuosaliste poolt finantseeriti 2021. aastal 15 874 uut sdiduautot, mida on 4 542 autot enam kui
2020. a. ning mis moodustab ca 71% 2021.a. AMTEL’i andmetel Eestis miitidud sdiduautodest.
Lisaks kasvasid vorreldes 2020. aastaga oodatult nii veokite ja busside finantseerimine +54% kui ka
masinate ja seadmete finantseerimine +47% .

Vorreldes 2020.a. paranes klientide kindlus tuleviku véljavaadete osas, mistottu ei olnud vajadust ka
Covid-19 pandeemia algusaegadega sarnases mahus soovitud maksepuhkuste jarele. Septembris
toimunud pensioni teisest sambast lahkujatele teostatud véljamaksed suurendasid olulisel méaral
eraisikute nii uute kui ka kasutatud sdiduautode liisingutaotluste mahtu.

Swedbank Liising AS (edaspidi ,,Ettevote®) sdilitas 2021. aastal Eestis juhtiva positsiooni nii
olemasoleva portfelli kui ka uute krediitide viljastamise osas. Ettevotte jaoks on jitkuvalt oluline
krediidiportfelli kvaliteet ning selles osas ei toimunud vorreldes 2020. aastaga mingeid muudatusi.

2021 2020
Bilansimaht mEUR 1001,6 929.3
Bilansimahu kasv % 7,8 -0,1
Makstud dividendid mEUR 14,8 13,15
Tulumaks dividendidelt mEUR 2,703 2,673
Aruandeaasta kasum mEUR 16,7 14,9
Omakapital mEUR 86,9 85,1
Omakapitali tootlus % 19,2 17,5
Finantseerimisportfell mnEUR 990,4 905.,4
Finantseerimisportfelli kasv % 94 0,72
Uued liisinglepingud tk 15560 12979
Uute liisinglepingute kasv % 21,7 -22,6
Uued liisinglepingud mEUR 409,2 342,42

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
- Kasv % = (nditaja 202 1-nditaja 2020) / nditaja 2020 * 100
- Omakapitali tootlus % =aruandeaasta kasum/omakapital*100

Riskijuhtimine

Swedbank Liising AS on osa Swedbank Grupist jargides Swedbank Grupi riskijuhtimise pShimotteid
ja on integreeritud Swedbank Grupi riskijuhtimise protsessidesse.

Krediidirisk on risk, et tehingu vastaspool ei suuda tdita oma lepingulisi kohustusi Ettevétte ees ja
tagatis ei kata noudeid. Krediidiandmise protsess hdlmab kliendi &ritegevuse analiilisi ja otsuste
langetamise protsesse, mis on seotud laenuandmise, krediidi jélgimise ja krediidiriski
kvantifitseerimisega. Tdpsemalt nduete hindmine on kirjeldatud Lisas 1.

Valuutarisk on risk, et Ettevitte varade ning kohustuste vddrtus voOib muutuda tulenevalt
valuutakursside muutumisest. Valuutariskide juhtimiseks teostatakse valdavalt tehinguid eurodes ja
piirates muudes valuutades (SEK) varade ja kohustuste viértust soovitud tasemeni, kasutades
vajadusel valuutavahetustehinguid.

Intressiméddra riski maandamiseks on Ettevotte varade ja kohustuste tehingud sGlmitud valdavalt
ujuva intressimééraga, kusjuures negatiivne intressiméaar loetakse nulliks.

Likviidsusriski juhitakse Ettevottes Swedbank Grupi Treasury osakonna poolt.

2021. aasta tegevused ja 2022. aasta eeldatavad arengusuunad

2021. aastal jitkus t60 koostdopartnerite veebipohise keskkonna erinevate funktsionaalsustega, mis
muutis koostdopartnerite ja klientide jaoks mugavamaks ning kiiremaks nii taotluse menetlemise,
jéalgimise kui ka erinevate lepingute sdlmimise protsessi. Lisaks jatkasime juba varasemalt alustatud
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toodete ja teenuste (sh jérelteeninduse) digitaliseerimist ja automatiseerimist, millel on olnud
positiivne moju protsesside kiirusele ja efektiivsusele. Sarnaselt eclnevatele aastatele on jatkuvalt
korge tahelepanu all rahapesu ja terrorismi tokestamise tegevuste ning tunne oma klienti pShimotete
rakendamine.

2022.a. jatkame t60d varasemate valdkondade ja arendustega.

Noukogu, juhatus ja téotajad

Juhatus on neljaliikmeline. Juhatuse esimees tdidab iihtlasi ka Ettevotte tegevjuhi iilesandeid.
Juhatuse litkmetele ja Ettevotte noukogu liikmetele tehtud t66 eest Swedbank Liising AS-st tasusid,
sh tulemustasusid, ei makstud. Juhtimisteenust osutab Swedbank AS.

Tootajate arv aruandeaasta 10pus oli 87. T66jouga seotud kulutused moodustasid aruandeaastal
2,83 miljonit eurot.

Heli Silluta
Juhatuse esimees
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BILANSS
AKTIVA Lisa 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Raha 4 066 708 15116 176
Nouded ja ettemaksed
Nouded klientidele 2 990 365 293 905 446 532
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 4 541 496
Ettemaksed tarnijatele 6 960 849 8 357 253
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 12 930 28 572
Kokku 997 339 613 913 832 853
Varud 5 59742 233961
Investeering tiitarettevottesse 17 102 081 102 094
Materiaalne pohivara 35531 9050
AKTIVA KOKKU 1 001 603 675 929 294 134

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 25 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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BILANSS
PASSIVA Lisa 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Laenukohustised 7,20 898 475 221 829 476 345
Faktooringlepingute kohustis 8778 169 8 201 408
Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 1 684 826 1493 158
Volad toovotjatele 139 692 143 337
Maksuvolad 4 124 794 613 967
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 8 883 957 161 224
Muud volad 59 382 80423
Ostjate ettemaksed varade eest 6 4380 072 4 046 362
Kokku 7272723 6538471
Eraldis 168 188 17 802
Kohustised kokku 914 694 301 844 234 026
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 10 5387110 5387110
Kohustuslik reservkapital 538 711 538 711
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 64 308 881 64 246 093
Aruandeaasta kasum 16 674 672 14 888 194
Omakapital kokku 86 909 374 85 060 108
PASSIVA KOKKU 1001 603 675 929 294 134

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 25 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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KASUMIARUANNE
Lisa 2021 2020
EUR EUR
Intressitulud ja -kulud 11
Intressitulud 25 868 262 24247772
Intressikulud -194 306 -805 630
Netointressitulud 25 673 956 23442 142
Aritulud 12
Lepingutasud 269 366 266 155
Komisjonitasud 2 055 840 1846971
Muud &ritulud 1020 610 1169 933
Aritulud kokku 3345816 3283 059
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 13 -3 685 429 -3 655 447
T66joukulud 14 -2 828 044 -2 688 648
Pohivara kulum ja vairtuse langus -8 878 -408
Muud érikulud 15 -1789 703 -2 066 237
Ebatoer.laohselt laeckuvate nouete kulu ja varude 1305 855 756 414
allahindlus 16
Arikulud kokku -9 617 909 -9 167 154
Arikasum 19 401 863 17 558 047
Finantstulud ja -kulud
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest -23703 3403
Finantstulud ja -kulud kokku -23703 3403
Kasum enne tulumaksustamist 19 378 160 17 561 450
Tulumaks 10 -2703 488 -2 673 256
Aruandeaasta kasum 16 674 672 14 888 194

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 25 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeaasta kasum
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja véirtuse langus
Intressitulu
Intressikulu
Tulemustasuprogrammi aktsiadiguste vaartuse
korrigeerimine Jdiglasesse vidrtusesse
arvelduspéeval
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Muude nduete muutus
Tagasindutud varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete
muutus
Saadud intress
Rahavood éritegevusest kokku

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Pohivara soetus

Rahavood investeerimistegevusest kokku

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Arvelduskrediidi saldo muutus

Makstud dividendid

Makstud intress

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

RAHA AASTA ALGUSES
RAHA AASTA LOPUS
RAHA MUUTUS

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 25 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

Lisa
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11

[\

2,11

7,20
7,20
7,20
10
7,11

2021 2020

EUR EUR

16 674 672 14 888 194
8 878 408

-25 868 262 -24 247772
194 306 805 630
7086 22235

-84 732371 -7 096 463
1412 001 17 066 008
174 219 64 842
1278 520 -4 409 851
25 832 258 24 246 838
-65 018 693 21 340 069
-35 346 0

-35 346 0

296 000 000 219 300 000
-227 006 364 -219 356 363
93 429 1 854 559

-14 800 000 -13 150 000
-282 495 -687 568
54 004 571 -12 039 372
-11 049 468 9 300 697
15116 176 5815479
4 066 708 15116 176
-11 049 468 9 300 697
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Eelmiste
Kohustus- perioodide
lik reserv- jaotamata Aruandeaasta
Aktsiakapital kapital kasum kasum Kokku
EUR EUR EUR EUR EUR
01.jaanuar 2020 5387110 538 711 64 177 059 13 218 202 83 321 082
2019. aasta kasumi
suunamine eelmiste
perioodide jaotamata
kasumisse 0 0 13218 202 -13218 202 0
Tulemustasuprogrammi
aktsiadiguste vadrtuse
korrigeerimine
Oiglasesse vadrtusesse
arvelduspédeval 0 0 22235 0 22235
Dividendide viljamaks 0 0 -13 150 000 0 -13 150 000
Aktsiapohised maksed 0 0 -21 403 0 -21 403
Aruandeaasta kasum 0 0 0 14 888 194 14 888 194
31. detsember 2020 5387110 538 711 64 246 093 14 888 194 85 060 108
2020. aasta kasumi
suunamine eelmiste
perioodide jaotamata
kasumisse 0 0 14 888 194 -14 888 194 0
Tulemustasuprogrammi
aktsiadiguste védrtuse
korrigeerimine
Oiglasesse vadrtusesse
arvelduspdeval 0 0 7 086 0 7 086
Dividendide véljamaks 0 0 -14 800 000 0 -14 800 000
Aktsiapohised maksed 0 0 -32492 0 -32492
Aruandeaasta kasum 0 0 0 16 674 672 16 674 672
31. detsember 2021 5387110 538 711 64 308 881 16 674 672 86 909 374

Aktsiakapitali ja dividendide viljamakse kohta on toodud tdiendavat informatsiooni raamatupidamise
aastaaruande lisas 9 ja 10.

Lisad lehekiilgedel 10 kuni 25 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Swedbank Liising AS (edaspidi ka “Ettevote”) 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi
pohinduded on kehtestatud FEesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid (RTJ).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on 1&htutud soetusmaksumuse printsiibist.

Peamised arvestuspohimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud
allpool.

Tiitarettevotte kajastamine

Investeering tiitarettevittesse  kajastatakse esmalt soetusmaksumuses, seejirel korrigeeritakse
soetusmaksumust vajadusel investeeringu véairtuse langusest tuleneva allahindlusega igal
bilansipéeval.

Ettevote ei ole kohustatud esitama konsolideeritud majandusaasta aruannet vastavalt
Raamatupidamise seaduse §29. Erandid 16ike 1 punkt 4-le, kuna tiitarettevottes puudub miiiigitulu
ning bilansimaht ei iileta 5% Ettevotte bilansimahust.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud
Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised ning
mitte-monetaarsed varad ja kohustised, mida kajastatakse Oiglase véirtuse meetodil, on iimber
hinnatud eurodesse bilansipdeval ametlikult kehtinud vélisvaluutakursside alusel. Selliseid mitte-
monetaarseid varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase viirtuse meetodil (nditeks ettemaksed,
varud ja materiaalne pdhivara), bilansipdeval iimber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupédeva
valuutakursi alusel. Kursimuutustest tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes
saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustised

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid
ning lepinguline digus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.
Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha v&i muid
finantsvarasid vo0i vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantsvarad ja -kohustised voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara voi -kohustise eest makstava vOi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab koiki finantsvara voi —kohustise soetamisega otseselt seotud tehingukulutusi, vélja arvatud
kauplemiseesmirgil soetatud finantsvarade ja -kohustiste ning tuletisinstrumentide puhul.

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.
Finantsvarade ja -kohustiste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilibist kas diglases véaértuses,
soetusmaksumuses vOi korrigeeritud soetusmaksumuses.

Oiglases viirtuses kajastatavaid finantsinstrumente hinnatakse igal bilansipdeval {imber nende hetke
diglasele védrtusele. Oiglase vdédrtuse muutused kajastatakse kasumi voi kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes.
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Korrigeeritud soetusmaksumuse rakendamisel kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses,
sisemise intressiméiraga diskonteeritud soetusmaksumuses miinus pohiosa tagasimaksed ja védrtuse
langusest vai lackumise ebatdendolisusest tingitud voimalik allahindlus.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab Giguse antud finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v4i ta annab kolmandale osapoolele iile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja
enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustis eemaldatakse bilansist
siis, kui see on kas rahuldatud, 16petatud voi aegunud.

Kapitalirendi-, kasutusrendi- ja faktooringtehingud

Bilansis kajastatud finantsinvesteeringud on liising-, laenu- ja faktooringnduete jadk bilansipideva
seisuga. Tehingutasud on kajastatud intressituluna tehingu sisemise intressimdira meetodi alusel
lahtudes tehingu positiivsetest ja negatiivsetest rahavoogudest instrumendi [5pptdhtajani.
Liihiajalisteks loetakse ndudeid, mis kuuluvad alates bilansipdevast tagasimaksmisele 12 kuu
jooksul. Koik iilejadnud nduded klassifitseeritakse pikaajalisteks.

Rendiarvestus

Kapitalirenditehinguks loetakse pikaajalist liisingtehingut, mille korral kdoik olulised vara
kasutamisest tulenevad riskid ja digused kanduvad liisingettevdttelt liisingvotjale iile. Ulejasinud
renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Kapitalirenditehingutest tulenevaid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende
liisingmaksete ajaldatud véirtuses, millest on maha arvatud noduete pohiosa tagasimaksed ja
ebatdendoliselt lackuvad summad. Noue kliendi vastu tekib alates liisinglepingu solmimisest.
So6lmitud liisinglepinguid kajastatakse bilansiridadel “Liihiajalised nduded” ja “Pikaajalised nGuded”
netoinvesteeringu kogusummas (lepinguperioodi jooksul saadaolevad maksed ilma intresside ja
maksudeta), mis on maksetdhtaegadest tulenevalt jagatud liihi- ja pikaajalisteks.

Kasutusrenditehingute varad on kajastatud pohivaradena, amortisatsiooni arvestatakse 1dhtudes vara
kasulikust toGeast ja amortisatsiooniperiood on rendisuhte kehtivuse periood. Pirast rendisuhte
10ppemist varad realiseeritakse rendileandja poolt.

Ostjate poolt tehtud ettemaksed, mille téhtaeg ei ole bilansikuupievaks veel saabunud, kajastatakse
nii pohiosa tagasimakse kui intressi osas bilansikirjel “Ostjate ettemaksed varade eest”.

Kui liisinglepingu objektiks olev vara ei ole bilansikuupéeval veel liisinguvotjale iile antud, siis
kajastatakse liisinguvotja poolt tasutud pohiosa ettemaksu bilansireal “Ostjate ettemaksed varade
eest” ning Ettevotte poolt lepingu esemeks oleva vara miiiijale makstud véi bilansikuupdevaks veel
maksmata summat lepingu eseme eest vastavalt bilansikirjel “Ettemaksed tarnijatele” vai “Volad
tarnijatele”.

Rendileandja tuluks on kapitalirendi puhul lepingut solmides voetav lihekordne lepingutasu ja
lepinguperioodi jooksul arvestatav intressitulu. Intressitulu arvestatakse kogu lepinguperioodi
jooksul lineaarselt lahtudes intressiméérast ja tasumata pohiosa jadgist. Lepingutasud ja intressitulu
jagatakse rendiperioodide vahel konstantse tulumééra alusel netoinvesteeringu jédgist 1dhtuvalt.
Kasutusrendi puhul on rendileandja tuluks lepingut sdlmides vdetav iihekordne lepingutasu ja
lepinguperioodi jooksul arvestatav renditasu.

Faktooringtehingute arvestus
Faktooringtehinguteks loetakse finantseerimistehinguid, mille korral liisingettevote (faktor) finant-
seerib oma koostdopartnereist miilijaid nende varaliste ndudediguste ostmise kaudu. Liisingettevote
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soetab miitijalt ndude tulevikus ostja poolt ostu-miiligi lepingute alusel tasumisele kuuluvate
summade osas.

Faktooringtehingud jagunevad regressidigusega faktooringtehinguteks (liisingettevote omab digust
miiiia tdhtaegselt tasumata ndue miiiijale osaliselt voi tdielikult tagasi) ja regressidiguseta
faktooringtehinguteks (liisingettevote ei oma dJigust tdhtaegselt tasumata nduet miiiijale tagasi
miiiia).

Faktori tuluks kujuneb lepingut sdlmides voetav iihekordne lepingutasu, arvete késitlemise
komisjonitasu ning intressitulu sdltuvalt ostjale kohaldatud makseperioodi pikkusest.

Laekumata faktooringndudeid kajastatakse ndude soetusmaksumuses bilansikirjel ,,Liihiajalised
nduded*. Noue ostja vastu tekib kauba voi teenuse miitigi kohta esitatud arve faktoorimise ehk ndude
soetamise hetkest. Intressiarvestust peetakse tekkepohiselt.

Faktooringu kohustisena kajastatakse bilansikirjel “Faktooringlepingute kohustis” volanduete
ostmisel kinnipeetud riskireserv, mis kuulub véljamaksmisele peale volandude kustutamist ja peale
perioodi jooksul arvestatud intressitulu ja komisjonitasude kinnipidamist.

Tarbijafaktooringu tehinguks loetakse faktooringtehingut, mida liisingettevdte pakub pikaajalise
kasutusajaga tarbeesemete miiiijatele nende eraisikutest ostjatele jarelmaksuga miiiimise
voimaldamiseks. Liisingettevdtte tuluks on lepingut sdlmides vdetav iihekordne lepingutasu ja
intressitulu ~ kahanevalt ndudesummalt.  Tarbijafaktooringut  kajastatakse  analoogselt
liisinglepingutega.

Nouete hindamine

Nouete vaartust hinnatakse regulaarselt, sdltuvalt ndude olulisusest kas individuaalselt voi sarnaste
nduete grupi 16ikes. Allahindlus nduete vairtuse languse katteks tehakse juhul, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis seavad kahtluse alla tulevaste rahavoogude tihtaegse lackumise. Nouete hindamise
aluseks on kliendi majanduslik olukord, majandusharu olukord, laenulepingus fikseeritud
kohustuste tditmise tdhtaegsus ning kliendi usaldusvéérsus ja kompetentsus oma tegevusalal.
Grupipdhine nduete hindamine baseerub sarnase grupi tegelikul ajaloolisel kahjumil.

Alates 2018. aastast pohineb allahindlus nduete vaértuse languse katteks kolmeastmelisel
lahenemisel soltuvalt krediidiriski taseme muutustest:

- 1. etapp (12-kuulised eeldatavad krediidikahjumid) - hdlmab investeeringuid, mille krediidirisk ei
ole alates esmastest kajastamisest markimisvéérselt suurenenud,

- 2. etapp (eeldatavad krediidikahjumid kogu eluea jooksul) - hdlmab investeeringuid, mille
krediidirisk on pdrast esmast kajastamist oluliselt halvenenud, kuid mille kohta puuduvad
objektiivsed tdendid vairtuse languse kohta;

- 3. etapp (eeldatavad krediidikahjumid kogu eluea jooksul) - hdlmab investeeringuid, mille kohta
on objektiivseid tdendeid védirtuse languse kohta.

Seega on bilansis kajastuvad nouded hinnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest.
Aruandeperioodil tehtud allahindlused ja eelnevalt alla hinnatud summade lackumised kajastatakse
netosummana kasumiaruande real ,,Ebatoendoliselt lackuvate nduete kulu ja varude allahindlus®.
Nouded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on
hinnatud lootusetuks ja bilansist vélja kantud.
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Muud néuded

Muid ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalvairtusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistottu muud lithiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Varud

Varudena on kajastatud varad, mis on tagastatud 16ppenud / IGpetatud liisingtehingutest voi soetatud
edasimiiligi eesmérgil ning mille hinnanguline realiseerimine toimub 12 kuu jooksul alates aruande
kuupéevast.

Ostetud kaubad miiligiks vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mitte-
tagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest viljaminekutest, millest on maha arvatud
hinnaalandid. Varude hindamisel ldhtutakse individuaalse hindamise meetodist. Liisinglepingute
jargsed dravoetud varad voetakse arvele lepingulises jadkmaksumuses, kuid hinnatakse koheselt
netorealiseerimisviirtusesse, mis on Swedbank Grupis kehtestatud printsiipide kohaselt 80%
turuhinnast. Seega on dravoetud varad bilansis kajastatud 1dhtuvalt sellest, mis on madalam, kas vara
soetusmaksumus (lepinguline jidkmaksumus) vGi selle neto realiseerimismaksumus. Lepingulise
jadkmaksumuse ja neto realiseerimismaksumuse vahe kajastatakse kasumiaruandes kirjel
“Ebatdendoliselt lackuvate nduete kulu ja varude allahindlus”.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse teenuste osutamisel voi halduseesmérkidel Ettevotte poolt enam
kui iihe aasta jooksul kasutatavaid varasid maksumusega alates 640 eurot. Materiaalne pohivara
voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning soctamisega otseselt seotud
kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm mééaratakse igale
materiaalse pohivara objektile voi igale selle olulisele eristatavale komponendile eraldi sdltuvalt
kasulikust elueast jairgnevalt:

arvutid - 3 aastat;

moobel - 5 aastat;

kunstiteoseid ei amortiseerita.

Kasutusrenditehingute varade amortisatsiooni arvestatakse ldhtudes vara kasulikust tooeast ning
amortisatsiooniperiood on rendisuhte kehtivuse periood. Pirast rendisuhte 106ppemist varad
realiseeritakse rendileandja poolt.

Kohustised
Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg on hiljem kui tiks
aasta peale bilansikuupdeva. Ulejadnud kohustised on kajastatud liihiajalistena.

Lubadused ja garantiid, mis teatud tingimustel voivad tulevikus muutuda kohustiseks, avalikustatak-
se raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Saadud laenud

Intressikandvad pangalaenud, arvelduskrediidid ja muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha
summas, millest on maha arvatud makstud tehingutasud. Edaspidi kajastatakse nimetatud finants-
kohustisi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse
pohiosa tagasimaksetega. Tehingukulude amortisatsiooni kajastatakse kasumiaruandes koos intressi-
kuludega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise
perioodil.
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Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10 aktsiakapitalist.

Tulude arvestus

Ettevotte vahendite kasutamise eest saadavad intressid kajastatakse tuluna tekkepohiselt lepingu-
perioodi jooksul, kui on tdendoline, et tehinguga seotud majanduslik tulu laekub ja selle summat saab
usaldusvairselt modta. Viivisetulu kajastatakse kassapohiselt ning lepingutasud periodiseeritakse.

Tulu 16petatud liisinglepingute varade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised vara omandiga
seotud riskid ja hiived on ostjale iile 1dinud ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldus-
vadrselt méaaratav. Tulu 16petatud liisinglepingute varade miiiligist on kajastatud kasumiaruandekirjel
“Ebatoendoliselt lackuvate nduete kulu ja varude allahindlus”.

Tuletisinstrumendid

Ettevote kasutab tuletisinstrumente, intressi- ja valuutavahetustehinguid oma tegevusest tuleneva
valuutakursi- ja intressiriski juhtimiseks. SGlmitud lepingud voetakse bilansiviliselt arvele nende
nominaalviirtuses. Kasum voi kahjum kajastatakse kasumiaruandes finantstuludes voi finants-
kuludes. Intressi- ja valuutavahetustehingute puhul saadud ja makstud intresside vahe ning
vilisvaluuta forwardtehingu hinna ja lepingu sdlmimise pédeva kursi vahe (premium, discount)
periodiseeritakse finantstuludesse voi finantskuludesse.

Rahavood
Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimis-
tegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja brutovéljamaksetena.

Tulemustasuprogramm

Tulemustasu on seotud iga todtaja isiklike tulemustega ja Swedbank Grupi edukusega. Tulemustasu
makstakse Swedbank AB aktsiates, et toetada tootajate pikaajalist piihendumust ja tagada ettevotte
jatkusuutlikult tugevad koondtulemused. Arvestades tulemustasu kulu hindab juhtkond iileantavate
aktsiadiguste arvu ja nende diglast védrtust. Kulude ja vastava omakapitali jaotamata kasumi osa
kajastamine toimub kuni aktsiate iileandmiseni. Aktsiadiguste véairtuse 10plik korrigeerimine
Oiglasesse vidrtusesse toimub arvelduspdeval, kui toimub aktsiate omandiiguse iileandmine
tootajatele.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mojutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja juhatuse poolt aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil voi eelnevatel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipédevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades.
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LISA 2. NOUDED JAOTATUNA LUHI- JA PIKAAJALISTEKS

Lisa

Liihiajalised nouded
klientidega arveldatud nduded, sh:
liisingnouded
faktooringnouded
laenunouded
muud nouded

muud liihiajalised nduded, sh:
litsingnouded 3
faktooringnouded
laenunouded

viitintressinduded, sh:
liisingnouded
faktooringnouded
laenunouded
muud nouded
Kokku liihiajalised nouded
Pikaajalised nouded
téhtajalise jaotusega 1-5 aastat, sh:
litsingnouded 3
laenunouded
téhtajalise jaotusega iile 5 aasta, sh:

litsingnouded 3

Kokku pikaajalised nouded

Ebatdendoliselt lackuvad nduded 16

Kokku nduded finantsinvesteeringutest

Nouete alusvaluutaks on EUR, SEK.

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

2 442 566 2417099
1704 551 2362183
48 679 50557
5103 4359

684 233 0

362 777 745 327 637 035
254705 997 234237705
107 112 577 91 323373
959 171 2075957

881 732 845 728
696 382 629 053

178 151 181 648
966 970

6 233 34 057

366 102 043 330 899 862
619 957 727 572 631 408
619 950 558 572616 027
7 169 15381
7514113 4 448 498
7514 113 4448 498
627 471 840 577 079 906
-3 208 590 -2533 236
990 365 293 905 446 532
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LISA 3. LIISINGNOUETE BRUTO- JA NETOINVESTEERINGUD

Lisa 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Netoinvesteeringud liisingnéuetesse 2
kuni 1 aasta 254705 997 234 237705
1-5 aastat 619 950 558 572 616 027
iile 5 aasta 7514113 4 448 498
Kokku netoinvesteeringud liisingnduetesse 882 170 668 811 302 230
Hinnanguline liisinglepingute tulevaste
perioodide intressitulu
kuni 1 aasta 18 548 865 16 735 064
1-5 aastat 26 259 068 24 146 890
iile 5 aasta 135726 88 296
Kokku hinnanguline liisinglepingute
tulevaste perioodide intressitulu 44 943 659 40 970 250
Liisingnouete brutoinvesteeringud
kuni 1 aasta 273 254 862 250972 769
1-5 aastat 646 209 626 596 762 918
iile 5 aasta 7 649 839 4536 794
Kokku brutoinvesteeringud liisingnéuetesse 927 114 327 852 272 480
LISA 4. MAKSUDE ETTEMAKSED JA MAKSUVOLAD
31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Maksude ettemaksed
Muud maksud 541 496
Kokku maksude ettemaksed 541 496
Maksuvolad
Kéibemaks 38729 517 303
Sotsiaalmaks 51 547 58 555
Ettevotte tulumaks 1051 4 859
Uksikisiku tulumaks 27044 26 788
Muud maksud 6423 6462
Kokku maksuvoélad 124 794 613 967

Maksuhalduril on 6igus kontrollida Ettevotte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast. 2021.aastalopu seisuga ei ole maksumenetlusi alustatud.
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LISA 5. VARUD

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR

Aravdetud liisingvarad 51 681 224 055
Muud kaubad ja teenused 8 061 9 906
Kokku varud 59 742 233 961

Varusid on 2021. aasta jooksul alla hinnatud summas 793293 eurot ja 2020. aastal
summas 501 194 eurot (vt lisa 16).

Seisuga 31. detsember 2021 oli varusid hoiul kolmandate osapoolte kdes summas 51 681 eurot
(31.12.2020: 224 055 eurot).

LISA 6. OSTJATE ETTEMAKSED VARADE EEST

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Liisinglepingute ettemaksed 3903 167 3584 765
Muud ettemaksed 476 905 461 597
Kokku ostjate ettemaksed varade eest 4 380 072 4 046 362
LISA 7. LAENU- JA INTRESSIKOHUSTISED
Lisa 31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Liihiajalised laenu- ja intressikohustised
laenukohustised 20 426 139 831 210 696 402
intressivolad 32 663 120 852
Kokku liihiajalised laenu- ja
intressikohustised 426 172 494 210 817 254
Pikaajalised laenukohustised
téhtajalise jaotusega 1-5 aastat 472 302 727 618 659 091
Kokku pikaajalised laenukohustised 20 472 302 727 618 659 091
Kokku laenu- ja intressikohustised 898 475 221 829 476 345

Laenud on tagatiseta. Laenude alusvaluutaks on EUR. Laenud on tihtacgadega vahemikus
31.01.2022 kuni 06.12.2026. Laenud on véljastatud turutingimustel ja laenuintressid olid 0,48% ja
EURS6MBOR + 0,19% kuni EURS6MBOR + 0,74%.
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LISA 8. MUUD ETTEMAKSTUD TULEVASTE PERIOODIDE TULUD

31.12.2021 31.12.2020

EUR EUR

Kapitalirendi intress 132 052 86 792

Muud 751 905 74 432
Kokku muud ettemakstud tulevaste

perioodide tulud 883 957 161 224

Bilansikirjel "Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud" kajastatakse liisitavate varade miiiijate
poolt liisingufirmale kompenseeritud ja tuludesse veel kandmata intresside jééki, samuti eelnevalt
mahakantud nouete katteks sOlmitud uute laenulepingute vairtust ("Muud"), mida kajastatakse
tagasimaksete lackumisel kasumiaruandes kulu vdhendusena.

LISA 9. TINGIMUSLIK TULUMAKS DIVIDENDIDELT

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &riiihing tulumaksu teenitud, vaid
dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt viljamaksetelt, mis
iiletavad &ritthingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud seaduse
alusel maksustatakse driithingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille
maér on 20/80 véljamakselt.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali vdljamaksmisel voi kapitali vihendamisel. Viljamaksega kaasnev tulu-
maks kajastatakse dividendide véljakuulutamise voi muude omakapitali vdhendavate viljamaksete
tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Alates 2019. aastast on voimalik dividendide viljamaksetele rakendada maksumaéira 14/86. Seda
soodsamat maksumé&dra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendide viljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumairaga.
Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene
arvesse vOetav aasta.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2021 moodustas 64 308 881 eurot. Maksimaalse
netodividendide 51 447 105 véljamaksmisel tekiks tulumaksukohustis 12 861 776 eurot.
Maksimaalse tulumaksukohustise arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja
nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei iileta jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.
detsember 2021.

LISA 10. OMAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2021 on Ettevotte aktsiakapital nimivairtuses 5 387 110 eurot, mis jaguneb
538 711 aktsiaks nimivéértusega 10 eurot aktsia kohta. Vdorreldes 31. detsembriga 2020 ei ole
aktsiakapitalis muutusi toimunud.

Aruandeaastal maksis EttevOte korralisi dividende summas 14 800 000 eurot. Tulumaksu
dividendidelt maksti kokku 2 703 488 eurot.

18



SWEDBANK LIISING AS
2021. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANNE

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 11. INTRESSITULUD JA INTRESSIKULUD

Intressitulud on teenitud Eestis ja jagunevad lepinguliikide 15ikes jargnevalt:

Intressitulud
Liisinglepingutelt
Faktooringlepingutelt
Finantsinstrumentidelt
Laenulepingutelt
Téahtajalistelt hoiustelt

KokKku intressitulud
Intressikulud
Saadud laenudelt

Kokku intressikulud

LISA 12. ARITULUD

Lepingutasud, sh:
liisinglepingutelt
faktooringlepingutelt
laenulepingutelt

Kokku lepingutasud

Komisjonitasud, sh:
faktooringlepingutelt

kindlustuslepingute sdlmimise tasu

Kokku komisjonitasud

Muud aritulud, sh:
vahendatud teenused
viivised ja trahvid
muu miitigitulu

Kokku muud éritulud

Kokku aritulud

Lisa

20

20

20

20

Lisa

20

20

2021 2020

EUR EUR
23719 873 22 067 567
2103 330 2111269
97 3336

44 467 65 204

495 396

25 868 262 24247772
194 305 805 630
194 305 805 630
2021 2020
EUR EUR

113 241 104 759
137918 140 269
18 207 21127
269 366 266 155
1622 090 1483 204
433750 363 767
2 055 840 1846 971
354 788 627 646
215304 273 376
450 518 268 911
1020 610 1169 933
3 345 816 3283 059
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Lepingutasud liisinglepingutelt sisaldavad 2021. aastal lepingutasusid emaettevotjalt summas 57 636
eurot (2020: 82 988 eurot). Kindlustuslepingute sdlmimise tasud sisaldavad 2021. aastal
solmimistasusid teistelt Swedbanki grupi ettevotjatelt summas 429 235 eurot (2020: 358 579 eurot).

LISA 13. MITMESUGUSED TEGEVUSKULUD

2021 2020

Lisa EUR EUR

Ruumide kommunaalkulud 20 262 893 275225
Infotehnoloogiakulud 20 1525 444 1 103 425
Sisseostetud teenused 20 1458 764 1 887 226
Muud tegevuskulud 438 357 389 571
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3 685 458 3 655 447

Ruumide kommunaalkulud sisaldab 2021. aastal ruumide kulusid emaettevotjalt summas 261 817
eurot (2020: 274 181 eurot). Infotehnoloogiakulud sisaldavad 2021. aastal infotehnoloogiakulusid
emaettevotjalt summas 295 038 eurot (2020: 776 090 eurot) ja teistelt Swedbanki grupi ettevotjatelt
summas 1125 735 eurot (2020: 215054 eurot). Sisseostetud teenused (erinevad lepingute
haldamisega seotud teenused) sisaldavad 2021. aastal ostetud teenuseid emaettevotjalt summas 1 339
827 eurot (2020: 1499 126 eurot) ja teistelt Swedbanki grupi ettevotjatelt summas 67 387 eurot
(2020: 316 462 eurot).

LISA 14. TOOJOUKULUD

2021 2020

EUR EUR
Palgad ja kompensatsioonid 1977 478 1 852 656
Tulemustasukulu 97 343 79 229
Sotsiaalmaksud 671 132 626 259
Kaudsed personalikulud 64 836 100 820
Puhkusereservi korrigeerimine 17 255 29 684
Kokku tééjoukulud 2 828 044 2 688 648

Aasta keskmine toGtajate arv 2021. aastal oli 92 (2020: 89).

2021. aastal tehti toGtajatele tulemustasu programmi alusel viljamakseid Swedbank AB aktsiates
98 425 euro vadrtuses (2020: 78 397 euro véirtuses).
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LISA 15. MUUD ARIKULUD

Lisa 2021 2020
EUR EUR
Varade miitigiga seotud kulud 141 126 445 476
Panga teenustasud 20 99 276 86 936
Lepingu solmimise komisjonitasud 20 1200 061 958 086
Vahendatud teenuste kulu 247 625 467 018
Muud kulud 101 615 108 721
Kokku muud érikulud 1789 703 2 066 237
LISA 16. EBATOENAOLISELT LAEKUVATE NOUETE KULU JA VARUDE
ALLAHINDLUS
Kasumiaruandes kajastatud nouete ja varude allahindluse analiiis:
2021 2020
EUR EUR
Bilansiliste nduete allahindluse netomuutus 675 356 778 367
Bilansiviliste kohustiste allahindluse netomuutus 150 386 8 960
Nouete mahakandmised 54 627 103 549
Mahakantud nduete hilisem lackumine -283 659 -438 366
Allahindlus miitigis olevatele varudele (vt ka lisa 5) 793 293 501 194
Uhepoolselt 1dpetatud lepingute varade miiiigitulem -68 020 -172 214
Diskonteerimise tiithistamine -16 128 -25 076
Kokku ebato.enaollselt laekuvate nouete kulu ja 1305 855 756 414
varude allahindlus
Bilansis kajastatud nduete allahindluse analiiiis (vt ka lisa 2):
2021 2020
EUR EUR
Nouete allahindluse saldo perioodi algul 2533236 1754 863
Aruandeperioodil arvestatud nouete allahindlus 675 354 778 373
Nouete allahindluse saldo perioodi 16pul 3208 590 2 533 236
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Nouete allahindluse jagunemine lepinguliikide 16ikes on jargmine:

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR
Liisingnduded 2906 479 2 285762
Faktooringnouded 231573 48 319
Klientidega arveldatud nouded 61214 192 662
Laenud (va grupi ettevotted) 9324 6493
Kokku allahindluse saldo perioodi 16pul 3208 590 2533 236
LISA 17. TUTARETTEVOTE
Swedbank Liising AS omab osalust jirgmises tiitarettevottes:
Tiitarettevotja | Titarettevotja | Asukohamaa Pohitegevusala Osaluse méér (%)
registrikood nimetus 31.12.2020 31.12.2021
Ektornet kinnisvara ost,
Project Estonia omamine ja
11980266 10U Eesti miiiik 100 100
Detalised muutused tiitarettevotte osades:
Tiitarettevotja 31.12.2020 Muutused 31.12.2021
nimetus vadrtuses/allahindlus
Ektornet Project
Estonia I OU 102 094 -13 102 081

Swedbank Liising AS omandas 100% Ektornet Project Estonia I OU osast 27.03.2018. )
2021. aastani Ektornet Project Estonia I OU-s tegevust ei toimunud. Ektornet Project Estonia I OU-
1 puuduvad toGtajad.

LISA 18. BILANSIVALISED JA TINGIMUSLIKUD KOHUSTISED

Kasutamata faktooringlimiit
Tarnijatele tasumata arved

Kokku bilansiviilised ja tingimuslikud

kohustised

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

69 890 798 61 922 230
5456 721 2 600 035
75 347 519 64 522 265

Kasutamata faktooringlimiit tekib miiiijjale méiratud lepingujargse kogulimiidi ja miiiija poolt
kasutatud limiidi vahena ja niitab, millises summas on miiiijal bilansipdeva seisuga 6igus veel arveid
finantseerimiseks esitada. Tarnijatele tasumata arvetena on kajastatud tingimuslik kohustis
tarnijatele, kus tarnijapoolset arvet ei ole veel esitatud.
Seisuga 31. detsember 2021 on Swedbank Liising AS-il Swedbank AS-is avatud garantiilimiit
summas 5 miljonit eurot, mida aastaldpu seisuga ei olnud kasutatud. Lisaks on Swedbank Liising
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AS-il avatud Swedbank AS-is arvelduskrediidid summades 20 miljonit eurot ja 45 miljonit rootsi
krooni, mida aastaldopu seisuga oli kasutatud 2,9 miljoni euro védrtuses. Arvelduskrediiti kasutatakse
lithiajaliseks rahajuhtimiseks.

LISA 19. BILANSIVALISED JA TINGIMUSLIKUD VARAD

Seisuga 31. detsember 2021 ulatusid liisingnduded tulemata varade osas 8 510 867 euroni
(31.12.2020: 7 679 258 eurot).

Liisingnduded tulemata varade osas sisaldavad varasid, mille osas on tehingud kliendi ja
liisingettevotte vahel algatatud, kuid mille osas ei ole veel makseid teostatud ega varad veel liikunud.

LISA 20. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole iile voi olulist moju
teise osapoole &riotsustele, sealhulgas emaettevdtjat, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevotteid,
ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille iile eelpool loetletud isikud
omavad kontrolli voi olulist moju.

Ettevotte emaettevotja on Swedbank AS, millele kuulub 100% Ettevotte hadledigusest. Swedbank
AS-i emaettevotja on Swedbank Baltics AS asukohaga Léti Vabariik.

Seotud osapooltega 2021. aastal toimunud tehingud ning saldod seisuga 31. detsember 2021 on

kajastatud jargnevalt:

Teised
Swedbanki
Emaettevotja grupi
Lisa Swedbank AS ettevotted Kokku
EUR EUR EUR

Raha 4 066 708 0 4 066 708
Liihiajalise néuded 684 233 0 684 233
sh tasumata arved 684 233 0 684 233
Liihiajalised kohustised 7 426 172 494 0 426 172 494
sh laenu lithiajaline osa 7 426 139 831 0 426 139 831

intressivolg 7 32 663 0 32 663
Pikaajalised kohustised 7 472 302 727 0 472 302 727
sh laenu pikaajaline osa 7 472 302 727 0 472 302 727
Tulud ja kulud
Intressitulu 11 592 0 592
Intressikulu 11 194 306 0 194 306
Lepingutasud 12 57 636 0 57 636
Komisjonitasud 12 0 429 235 429 235
Ruumide kommunaalkulud 13 261 817 0 261 817
Infotehnoloogia kulud 13 295 038 1125735 1420773
Sisseostetud teenused 13 1 339 827 67 387 1407 214
Muud arikulud 1295 946 0 1295 946
Saadud laen 296 000 000 0 296 000 000
Laenu tagasimaksed 227 006 364 0 227 006 364
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Liisingnouded juhatuse ja ndukogu liikmetelt seisuga 31.12.2021 moodustasid 135 150,10 EUR
(2020: 80 648,38 EUR). Juhatuse liikmetele ja Ettevotte ndoukogu litkmetele tehtud t60 eest

Swedbank Liising AS-st tasusid, sh tulemustasusid, ei makstud. Juhtimisteenust osutab Swedbank
AS.

Arvelduskrediiti oli 31.12.2021 seisuga kasutatud 2 883 467 EUR véirtuses (2020: 2 790 038 EUR).

Seotud osapooltega 2020. aastal toimunud tehingud ning saldod seisuga 31. detsember 2020 on
kajastatud jargnevalt:

Teised
Swedbanki
Lisa Emaettevotja grupi
Swedbank AS ettevotjad Kokku
EUR EUR EUR

Raha 15116 176 0 15116 176
Liihiajalise ndouded 26 556 0 26 556
sh tuletisinstrumendid 26 556 0 26 556
Liihiajalised kohustised 7 210 817 254 0 210 817 254
sh laenu lithiajaline osa 7 210 696 402 0 210 696 402

intressivolg 7 120 852 0 120 852
Pikaajalised kohustised 7 618 659 091 0 618 659 091
sh laenu pikaajaline osa 7 618 659 091 0 618 659 091
Tulud ja kulud
Intressitulu 11 3732 0 3732
Intressikulu 11 805 530 0 805 530
Lepingutasud 12 82 988 0 82 988
Komisjonitasud 12 0 358 579 358 579
Ruumide kommunaalkulud 13 274 181 0 274 181
Infotehnoloogia kulud 13 776 090 215054 991 144
Sisseostetud teenused 13 1499 126 316 462 1 815 588
Muud édrikulud 1 044 942 0 1044 942
Saadud laen 219 300 000 0 219 300 000
Laenu tagasimaksed 219 356 693 0 219 356 693

LISA 21. BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud
iile kogu maailma, sealhulgas Eestisse, pohjustades probleeme ettevotetele ja majandustegevusele.
Kriisi esimese laine moju leevendamiseks leppisid Eesti pangad ja liisingettevotted kokku iihistes
maksepuhkuse andmise reeglites nii eraisikutele kui ka ettevitetele. Hoolimata koroonaviiruse
jargnevate lainete levikust ei ole toimunud muutusi portfelli kvaliteedis ning ka volas olevate
lepingute portfell on sarnane koroonaviiruse eelnevatele aecgadele.

24.02.2022 alanud Ukraina-Vene sdda mojutab selgelt ka meie klientide kindlustunnet ja kaitumist
mistottu voib oodata uusmiiiigi ja portfelli langust. SGja alguses oli nii Eesti Panga kui ka erinevate
pankade analiititikute hinnang, et sdja mdju meie majandusele on pigem véike. Meie kaubavahetus
Venemaa/Valgevene/Ukrainaga on minimaalne, mistottu kehtestatud sanktsioonide moju saab olema
viga viike. Ilmselt see nii pédris jadda ei pruugi, sest mingi osa ettevitteid ostsid oma toorainet,
varuosi voi muid vajalikke vahendeid vahendajatelt, kelle poolt kasutatud tooraine/sisend parines
eelpool toodud turgudelt. Hoolimata asjaolust, et suuremad ettevotted kaardistasid oma
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toorainete/varuosade sisendid ja leidsid ka asendajad neile, siis ei pruugi vahetus minna valutult.
Nimelt on sisendite probleemi ees ka teised tootjad, mistdttu mingites gruppides iiletab turul ndudlus
selgelt pakkumise. See omakorda toob lisaks tooraine puudusele kaasa ka hindade tdusu.

Swedbank Eesti ettevitetes 2022. a. maértsi keskel teostatud analiiiisi kohaselt on Venemaa,
Valgevene ja Ukraina seostel otsene voi kaudne moju ca kiimnendikule krediidiportfellist, kuid
enamikel juhtudel on need seosed norgad. Tugevat mdju on oodata véikesele osale krediidiportfellist,
kuid sisuline krediitide kvaliteedi langus on minimaalne.

25



SWEDBANK LIISING AS

2021. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANNE
JUHATUSE ALLKIRJAD

Juhatus on 22. mirtsil 2022 koostanud Swedbank Liising AS tegevusaruande ning raamatu-
pidamise aastaaruande.

Swedbank Liising AS ndukogu on juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhatuse ettepaneku kasumi jaotamise kohta
ning sdltumatu vandeaudiitori aruande 14bi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad k&ik juhatuse lilkkmed majandusaasta aruandes
esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupéev
Heli Silluta juhatuse esimees

Maivi Hanson juhatuse liige

Kairi Toomsalu juhatuse liige

Priit Vuks juhatuse liige
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Swedbank Liising AS juhatus teeb kasumijaotuse jargnevalt:

1. Kanda 2021. aasta kasum summas 16 674 672 eurot eelmiste perioodide jaotamata kasumi
arvele.

2. Maksta eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt dividende summas 16 400 000 eurot.

22.mirts 2022

Heli Silluta
Juhatuse esimees
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 22.03.2022

Swedbank Liising Aktsiaselts (registrikood: 10434248) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELI SILLUTA Juhatuse liige 22.03.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Swedbank Liising Aktsiaseltsi aktsionérile
Arvamus

Mele arvates kajastab eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Swedbank Liising Aktsiaseltsi (Ettevote) eraldiseisvat finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupaeval |Gppenud
n eraldisei: finar 1st ja iseisvaid rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« eraldiseisvat bilanssi seisuga 31. detsember 2021;

« eraldiseisvat kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta;

« eraldiseisvat rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

« eraldiseisvat omakapitali muutuste aruannet eeltoodud é I6ppenud majar kohta; ja

« eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestt 5 jamuud sel infot.
Arvamuse alus
Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvt (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses eraldiseisva

raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Séltumatus

Oleme Ettevottest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised
sdltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdima eraldiseisvat raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.

Eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi i isei: idamise aruandega
voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses satestatud protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas tegevusaruanne on olulises osas kooskélas eraldiseisva raamatupidamise
aastaaruandega ning on koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kdigus tehtud tédele, on meie arvates:
« tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud; ja
« teg uanne koostatud i ise seaduse nduete kohaselt.

Pidades silmas auditi kaigus saadud teadmisi ja arusaamu Ettevottest ja selle keskkonnast, oleme lisaks kohustatud avaldama, kui oleme tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes, millest saime teadlikuks enne kaesoleva
audiitori aruande kuupéeva. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle lilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatt aastaaruande ja diglase eest olas Eesti 1andluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks,
I oluliste vaarkaj i eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vi pettusest vGi veast

Eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse
printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse I6petada vai tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle U on e, Ettevétte finantsaruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamlsteta ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie

arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega koosk®élas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkayj; e alati aar i vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vdib pohjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult v&i koos mdj jate poolt iseisva raamatupi ise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskélas ISA-dega labiviidud auditi kaigus me ja sail kt | itsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et eraldiseisvas raamatupidamise aastaaruandes vaib olla olulisi vaarkaj i tulenevalt V&i veast, kavandame ja iti id vastavalt d riskidele ning kogume
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarka|astam|se puhul, sest pettus voib tahendada varjatud
kokkuleppeid, vltsimist, tahtlikku aa iste tegemist vdi sisekontrollisisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asj isekontrollist ist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevdtte sisekontrollististeemi tshususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pohjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid stindmusi véi tingimusi, mis vdivad tekitada markimisvaarset
kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud eraldiseisvas raamatupidamise
aastaaruandes, v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuup&evani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski
pdhjustada Ettevdtte tegevuse jatkumise IGppemist;

« hindame eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stiindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi ké&igus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi
puuduste kohta.

Lauri Past
Vandeaudiitor, litsents nr 567

Kristi Ziugov
Vandeaudiitor, litsents nr 650

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

22. marts 2022
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Swedbank Liising Aktsiaselts (registrikood: 10434248) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
LAURI PAST Vandeaudiitor 22.03.2022

KRISTI ZIUGOV Vandeaudiitor 22.03.2022



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kapitalirent 64911
Muude mujal liigitamata finantsteenuste osutamine, v.a kindlustus 64991

ja pensionifondid

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja 711

kasutusrent

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6131324

+372 6131493
mari.volberg@swedbank.ee

www.swedbank.ee

Mudgitulu
(EUR)

23833114

3863338

354788

Mudgitulu %

81.58%

13.22%

1.21%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



