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Kinnisvaravalduse AS 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Kinnisvaravalduse AS tegevuse p8hieesméargiks on Rimi Eesti Food AS-ile kuuluvate kaupluste
igapaevaseks tdoks ja arenguks vajalike tingimuste loomine, sealhulgas olemasolevate kaubanduspindade
haldamine ning uute arendusprojektide juhtimine.

Jaemiuk spetsialiseerimata kauplustes, kus on Ulekaalus toidukaubad, joogid ja tubakatooted, oli Eestis
2020. aastal 2,761 miljardit eurot (kasv eelneva aastaga vorreldes 5,0%). Eesti sisemajanduse koguprodukt
(SKP) vahenes 2020. aastal 2019. aastaga vorreldes 2,7%. Tarbijahinnaindeks Eestis langes 2020. aasta
kokkuvdttes 0,4% - suurimateks mdjutajateks olid mootorikiituse ja kodudesse jdudnud elektri odavnemine.

1.0lulised siindmused

2020. aasta jooksul kaivitunud e-poodide kasutuselevdtuks tehti GUmberkorraldusi teenust pakkuvates
kauplustes ning lisaks ehitati kaupluste juurde kauba véaljastamise Drive-in alad.

2020. aastal suleti Tallinnas kaks kauplust — Meloni Rimi Ekspress ning Viru Rimi Ekspress. Samuti suleti
Maardu Rimi Mini kauplus, et avada samas asumis uuel aadressil suurem supermarket. Uuendatud
kaupluste kontseptsiooni jargi kujundati eelmisel aastal taielikult imber Parnu Ulejde, Rakvere ning Tallinna
Juhkentali Rimi Mini kauplused, samuti Telliskivi Rimi Supermarket Tallinnas ja Tabasalu Rimi Supermarket.

2. Majandustegevus ja suhtarvud

Kinnisvaravalduse AS 2020. aasta majandusaasta mudgituluks oli 13,4 miljonit eurot, millest 11,5 miljonit
moodustab kontsernisisene ja 1,9 miljonit kontsernivéline netokaive.

Pikaajalised rendilepingud tagavad stabiilse mutugitulu.

Ettevbtte &ritegevuse efektiivsuse hindamiseks kasutame aruandeaasta &rikasumi ja mudgitulu
suhet véljendatuna protsentides (kdiberentaablus). Kéiberentaablus aruandeaastal oli 28,6% (2019: 28,9%).

EttevOtte kinnisvarainvesteeringute tootluse hindamiseks kasutame aruandeaasta arikasumi ja
kinnisvarainvesteeringute  suhet valjendatuna  protsentides  (kinnisvarainvesteeringute  tootlus).
Kinnisvarainvesteeringute tootlus aruandeaastal oli 9,9% (2019: 10,0%).

Ettevdtte maksevdime  hindamiseks kasutame kdaibevara ja luhiajaliste  kohustiste  suhet
valjendatuna protsentides (lUhiajaliste kohustiste kattekordaja). Luhiajaliste kohustiste kattekordaja ol
aruandekuupéeva seisuga 4,48 (31.12.2019: 2,75).

3. Arenguplaanid

2021. aasta jooksul on planeeritud mdned muutused kauplusev@rgus. Sarnaselt eelmise aastaga jatkub uue
kontseptsiooni jargi kaupluste imberkujundamine. Lisaks on plaanis kaks Rimi Mini kauplust idmber muuta
Rimi Supermarketiks. Jatkub pidev t66 uute potentsiaalsete kauplusekohtade leidmiseks ning uute
kaupluste avamiseks.

4. Investeeringud
2020. aastal kujunes koguinvesteeringuks 1,0 miljonit eurot, mis hdlmab nii maad kui ehitisi.
5. Personal

2020. aastal ettevottes tdotajaid ei olnud. Kinnisvaravalduse AS juhatuse ja ndukogu liikmetele 2020. aastal
téotasu makstud ei ole. Kinnisvaravalduse AS-i juhtimisega tegeleb Rimi Eesti Food AS-i haldusosakond.

Vaido Padumae

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

3384
3384

203
39082
60

39 345

42729

756
756

19 000
19 000
19756

4000

1543
14 884
2545
22973
42729

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

1990
994 2
2984
203 2
39 866 3
62
40 131
43115
418 5,12
669 6
1087

15000 5,12
15 000
16 087

4000 7

1543
18 395
3089
27 028
43115
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Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 13 477 13722 8
Muud é&ritulud 298 237
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 005 -8 334 9
Mitmesugused tegevuskulud -375 -410
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1 543 -1245 3
Arikasum (kahjum) 3852 3970
Muud finantstulud ja -kulud -233 -61
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3619 3909
Tulumaks -1 074 -820 11
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2545 3089



Kinnisvaravalduse AS

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud intressid
Makstud dividendid
Makstud ettevétte tulumaks
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

3852

1543
-293
1250
-1129
77
4050

-1 008
554
-1261

-1715

3582
-233
-6 600

-1074

-4 325
-1 990
1990

-1 990

2019

3970

1245
-228
1017
1589
-2
6574

-7 436
308

500
-6 628

11418
-35

-5 000
-820
-4 000
1563
1509
481
1509
1990

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

12
12

12

11



Kinnisvaravalduse AS

Omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2020

Aktsiakapital
nimivaartuses

8 000

-4 000

4000

4000

Ulekurss

Lisainformatsioon aktsiakapitali kohta on toodud lisas 7.

Kohustuslik
reservkapital

1543

1543

1543

Jaotamata kasum

(kahjum)

23 395

3089

-5 000

21484

2545

-6 600

17 429

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

32939

3089

-5 000

-4 000

27028

2545

-6 600

22 973
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kinnisvaravalduse AS (edaspidi ka “Ettevote”) 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse
standardist. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele tuginev

avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele vaaringule.
Kasumiaruande koostamisel on v6etud aluseks kasumiaruande skeem 1.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse meetodist, valja arvatud juhtudel, kui arvestusp8himdtetes
alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Arvestuspdhimdtete kohaselt kajastatakse kontsernikonto finantseerimistegevuse rahavoogusid netomeetodil.

Sellest tulenevalt on ettevdte korrigeerinud 2019. aasta vordlusperioodi andmeid rahavoogude aruandes. Sama muutus kajastub ka
seotud osapoolte lisas.

Lisarea nimetus 31.12.2019 Muutus 31.12.2019
Saadud laenud 27018 -15 600 11418

Saadud laenude
tagasimaksed

-15 600 15600 0

Finantsvarad
Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist 8igust saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (néiteks nduded ostjate vastu)
ja lepingulisi 8igusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava voi saadava tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab iguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Finantsvarade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes kuluna.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab pangakontode saldosid.

Kontsernikonto koosseisu kuuluva pangakonto positiivset jadki kajastatakse laenundudena ning kontsernikonto koosseisu kuuluva
pangakonto negatiivset jaéki kajastatakse laenukohustisena.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood (va kontsernikonto) on
esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja -valjamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised
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Valisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga

valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised ning mitte-monetaarsed varad ja kohustised, mida kajastatakse
diglase vaartuse meetodil, on imber hinnatud eurodesse aruandekuupéeval ametlikult kehtinud valisvaluutakursside alusel.

Selliseid mitte-monetaarseid varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (néiteks ettemaksed, kinnisvarainvesteeringud
ja immateriaalne pShivara), aruandekuupaeval umber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupédeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest
tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende niidisvaartuses, millest arvatakse maha ebatdenaoliselt
laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vdi taielikult ebatdenédoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande
real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik
meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmérgil ja mida ei kasutata Ettevotte enda
majandustegevuses ega hoita miugiks tavapérase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning
maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi kuluminormid. Ehitiste kulumit arvestatakse lineaarselt 15-40 aasta jooksul, maad

ei amortiseerita. Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et Ettevbte saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu
objektil vahetatakse vélja m6ni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning
asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara on immateriaalne vara, mida EttevGte kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui Uiks aasta ning on Ettevdtte poolt
kontrollitav, mille soetusmaksumus on usaldusvaarselt hinnatav ja mis tdenéoliselt loob tulevikus Ettevéttele majanduslikku kasu.
Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud

kulutustest. Immateriaalse phivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja vara amortiseeritakse vastavalt selle

tegelikule kasutamise perioodile.

Uurimis- ja arendusvaljaminekud kantakse kuludesse.

Vara vaartuse langus

Kinnisvarainvesteeringud ja immateriaalne p&hivara

Soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute ning immateriaalse pdhivara vara vaartuse testi kaigus leitakse vara
kaetav vaartus. Juhul, kui vaartuse test ei ole teostatav tksiku varaobjekti osas, viiakse véartuse test labi vaikseima varade grupi, kuhu see vara
kuulub, ehk raha teeniva lUksuse kohta.

Kaetav vaartus on vBrdne kérgemaga vara neto mudgihinnast ja kasutusvaartusest. Kasutusvaartus on vara kasutamisest ja

kasutusjargsest mugist eeldatavalt saadavate rahavoogude nuiidisvaartus, kasutades diskontoméérana sarnase riskitasemega

investeeringute oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale vaartusele juhul, kui vara kaetav vaartus on vaiksem selle vara bilansilisest jadkmaksumusest. Allahindlus
kajastatakse tekkepd&hiselt aruandeperioodi kuluna kasumiaruande kirjel “P8hivara kulum ja vaartuse langus”.

Allahinnatud varade osas hinnatakse igal aruandekuupéaeval, kas vara kaetav vaartus on tdusnud ja selleks viiakse labi vara vaartuse test. Kui
9
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vara vaartuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav vaartus on tdusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam p&hjendatud, siis
suurendatakse vara bilansilist maksumust, mille allahindlust ei tihistata. Bilansilise maksumuse tlempiiriks on vara jadkmaksumus, mis
oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset amortisatsiooni.

Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruande kirjel “Pdhivara kulum ja vaartuse langus” kulu vahendamisena.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1 000 eurot

Rendid

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad ule
rentnikule. Ulejaénud renditehinguid k&sitletakse kasutusrendina.

Ettevote rendileandjana

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult laekuvad.

Ettevdte rentnikuna

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna
Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult aset leiavad.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse lepingulisi kohustisi tasuda teisele osapoolele raha v8i muid finantsvarasid vdi vahetada teise
osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel.

Finantskohustised vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava v6i saadava tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Intressikandvad muud laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas, millest on mahaarvatud makstud tehingutasud. Edaspidi
kajastatakse nimetatud finantskohustisi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Korrigeeritud soetusmaksumuse leidmiseks kasutatakse
sisemist intressimaara, mis leitakse tuleviku rahavoogude diskonteerimisel bilansilise vaartuseni. Tehingukulude amortisatsiooni kajastatakse
kasumiaruandes koos intressikuludega. Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Finantstulud ja -kulud” nende tekkimise perioodil.

Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg on hiliem kui iiks aasta peale aruandekuupéeva. Ulejaanud
kohustised on kajastatud luhiajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevotte pShikirjale on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist kuni reservkapital moodustab véhemalt
1/10 aktsiakapitalist.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud vdi saadaoleva tasu Siglases vaartuses, osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on
maha arvestatud hinnaalandid. Teenuse migitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava

tasu laekumine on tdendoline ning milgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vOi ettevdte, kes on seotud Ettevdtega sel madral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel. Isik
vOi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane véi laps) on
seotud Ettevottega, kui see isik:

(a) on Ettevotte voi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

10
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(b) omab kontrolli v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule (naiteks 1abi aktsiaosaluse).

Ettev6te on seotud teise ettevdttega, kui kehtib tiks v6i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevdte ja Ettevdte on Uhise kontrolli all (st nad on kas sama kontserni likmed v&i neid kontrollib sama isik (v8i selle isiku lahedane
pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevote kui isik) poolt kontrollitav ettevéte ja teine ettevdte on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku v6i tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevéte;

(c) teine ettevdte omab Ettevdtte ule kontrolli vai olulist m&ju;

(d) teine ettevote on Ettevotte kontrolli voi olulise maju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule Ettevotte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased pereliikmed) omavad kontrolli v8i olulist m&ju;

(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende léhedased perelikmed), kes omavad kontrolli v3i olulist m&ju Ettevétte Ule.

Stindmused pérast aruandekuupéeva
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Aruandekuupéaeva jargsed

stindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on
raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Kinnisvaravalduse AS 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 50 50
Ostjatelt
191 191
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad -141 -141
nduded
Nduded seotud
3152 3152 12
osapoolte vastu
Ettemaksed 182 182
Tulevaste
- 182 182
perioodide kulud
Pikaajalised
203 203
ettemaksed
Kokku nduded ja
3587 3384 203
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 105 105 0
Ostjatelt
245 245 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad -140 -140 0
nduded
Nduded seotud
774 774 0 12
osapoolte vastu
Ettemaksed 115 115 0
Tulevaste 115 115 0
perioodide kulud
Pikaajalised
203 0 203
ettemaksed
Kokku nduded ja
1197 994 203

ettemaksed
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Kinnisvaravalduse AS 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 17 540 36 016 53 556
Akumuleeritud kulum 0 -19 777 -19 777
Jadkmaksumus 17 540 16 239 33779
Ostud ja parendused 2 009 5390 7 399
Muugid 0 -69 -69
Amortisatsioonikulu 0 -1243 -1243
31.12.2019
Soetusmaksumus 19 549 41 327 60 876
Akumuleeritud kulum 0 -21010 -21 010
Jaakmaksumus 19 549 20 317 39 866
Ostud ja parendused 559 459 1018
Muitigid -178 -83 -261
Amortisatsioonikulu 0 -1419 -1419
Allahindlused vaartuse languse
tBttu 0 -122 -122
31.12.2020
Soetusmaksumus 19 930 41199 61129
Akumuleeritud kulum 0 -22 047 -22 047
Jadkmaksumus 19 930 19 152 39 082
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 5379 5374
Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas 554 309

Lisainformatsioon kinnisvarainvesteeringutega seotud kulude kohta on toodud lisas 9.

31.12.2020 seisuga ei lasu Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutel kohustisi (hiipoteeke, pante ega muid tagatisi) (31.12.2019 seisuga
samuti mitte).

31.12.2020 seisuga oli Ettevdttel tasumata arveid pdhivara eest 12 tuhat eurot (31.12.2019 seisuga 4 tuhat eurot).
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Lisa 4 Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2020

Kasutusrenditulu 13477
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 34 787

Kokku 34787

2020. aasta renditulu sisaldab kolmandatelt osapooltelt renditud varadelt saadud renditulu 8 097 tuhat eurot (2019. aastal 8 348 tuhat eurot).

2020. aastal teenis Ettevote renditulu kontserniettevdttele Rimi Eesti Food AS vaélja renditud kaubanduspindadelt 11 537 tuhat eurot
ning kolmandatele osapooltele vélja renditud pindadelt 1 940 tuhat eurot (2019. aastal kontserniettevdttele Rimi Eesti Food AS vélja
renditud kaubanduspindadelt 11 750 tuhat eurot ja kolmandatele osapooltele valja renditud pindadelt 1 973 tuhat eurot).

Aruandekohustuslane kui rentnik

2020

Kasutusrendikulu 7751

Ettevdtte rendib kolmandatelt osapooltelt kaubanduspindu.

2019
13722

36 295
36 295

2019
8 142

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

Pikaajalised laenud

ICA Gruppen AB

ICA Gruppen AB

ICA Gruppen AB

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
ICA Gruppen AB

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

ICA Gruppen AB

ICA Gruppen AB

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

4000

11 000

4000

19 000

19 000

31.12.2019

418

418

4000

11 000

15000

15418

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

4000

11 000

4000

19 000

19 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

418

418

418

1-5 aasta
jooksul

4000

11 000

15 000

15 000

Ule 5 aasta

Intressimaar

3 kuu
EURIBOR +
marginaal
0,76%

3 kuu
EURIBOR +
marginaal
2,17%

3 kuu
EURIBOR +
marginaal
2,44%

Intressimaar

3 kuu
EURIBOR +
marginaal
0,76%

3 kuu
EURIBOR +
marginaal
2,17%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

2020. a. majandusaasta aruanne

Ldpptéhtaeg Lisa
nr
23.05.2023 12
13.11.2024 12
18.12.2025 12
Ldpptéhtaeg Lisa
nr
12
23.05.2023 12
13.11.2024 12
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Kinnisvaravalduse AS

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Vélad kontserniettevotetele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed
Vélad kontserniettevotetele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Erinevalt teistest arvnaitajatest kdesolevas aruandes on aktsiate nimivaartus esitatud Uhe euro tapsusega.

AS Kinnisvaravalduse aktsiad on registreeritud Eesti Vaartpaberite Keskregistris, kes on Ettevotte aktsiaraamatu pidajaks.

31.12.2020
4000
4000 000
1

186

91
113
113
233
233
133
756

72
87
133
133
221

221
156
669

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019
4000
4000 000
1

186

91
113
113
233
233
133
756

72
87
133
133
221

221
156
669

Lisa nr

12

Lisanr

16
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Kinnisvaravalduse AS

Lisa 8 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu

Kokku mudgitulu

2020

13 477
13 477
13 477

13477
13 477

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

13722
13722
13722

13722
13722

Renditulu summas 13 477 tuhat eurot sisaldab kolmandatelt osapooltelt renditud varadelt saadud renditulu 8 097 tuhat eurot (2019. aastal 8

348 tuhat eurot).

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(tuhandetes eurodes)

Maarent

Ulr ja rent

Muud kommunaal- ja kinnisvara hoolduskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 T66joukulud

(tuhandetes eurodes)

Ettev6ttes ei olnud 2020. aastal tdotajaid nagu ka 2019.

Lisa 11 Tulumaks
(tuhandetes eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid
Muud riigid kui Eesti
Kokku

2020

-9

-7 742

-193

-61

-8 005

aastal.
2020
Tulumaks

6 600
6 600
6 600

2019 Lisanr
-19 4
-8 122 4
-134
-59
-8 334
2019
Maksustatav summa = Tulumaks
1074 5000 820
1074 5000 820
1074 5000 820

POTENTSIAALNE TULUMAKS DIVIDENDIDELT JA MUUDELT KASUMIERALDISTELT
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Kinnisvaravalduse AS 2020. a. majandusaasta aruanne

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ritihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt,
samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad arithingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid. Nimetatud
seaduse alusel maksustatakse aritthingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga. Alates 1. jaanuarist 2020

kohaldub regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaar 14% ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist
arithing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada madalamat maksumaéra 14/86 ja tavaméaara 20/80.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist Ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
vOi kapitali vahendamisel. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise v8i muude
omakapitali véhendavate véljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

EttevGte ei ole oma tegutsemisperioodi jooksul teostanud fondiemissioone, mis avaldaksid md&ju potentsiaalse tulumaksu arvutamisele juhul, kui
Ettevote otsustaks vahendada aktsiakapitali.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2020 oli 17 429 tuhat eurot (31.12.2019: 21 484 tuhat eurot). Ettevéte jaotas 2020. aastal
dividendi summas 6 600 tuhat eurot, millelt tasuti tulumaksu summas 1 074 tuhat eurot. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustise summa,
mis kaasneb kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena, on 2 872 tuhat eurot (31.12.2019: 3 836 tuhat eurot) arvestades, et
véljamakstavad dividendid ja tulumaksukulu ei Uleta vaba omakapitali suurust.

Lisa 12 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Rimi Baltic AB
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Rootsi

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja ICA Gruppen AB
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Rootsi

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 3152 19133 774 15574
ettevGtjad
Laenud
2020 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad
ICA Gruppen AB 1261 0 3582 0
2019 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed tagasimaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
ICA Gruppen AB 0 500 11 418 0

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
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2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1105 17736 929 18 031
ettevotjad
Pdhivarade ostud ja muugid

2020 2019

Ostetud pdhivara Muidud péhivara Ostetud pdhivara Muidud péhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 36 41 0 0
ettevdtjad

EttevGtte teenis renditulu 2020. aastal kontserniettevottele Rimi Eesti Food AS valja renditud kaubanduspindadelt 11 536 tuhat eurot (2019.
aastal vastavalt 11 750 tuhat eurot) ning vahendas kinnisvara haldamisega seotud teenuseid summas 6 103 tuhat eurot (2019. aastal 6
588 tuhat eurot).

Ettevdte ostis juhtimisteenuseid kontserniettevdtetelt 2020. aastal summas 258 tuhat eurot (2019. aastal 277 tuhat eurot). Ostetud teenused on
kajastatud kasumiaruande real Mitmesugused tegevuskulud.

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA

1. Nduded
1.1. Laekumata arved kokku 1 891 tuhat eurot (31.12.2019: 774 tuhat eurot); Lisa 2
1.2. Antud luhiajaline laen* kokku 1 261 eurot (31.12.2019: 0 eurot); Lisa 2

2. Kohustised

2.1. Tasumata arved kokku 104 tuhat eurot (31.12.2019: 128 tuhat eurot); Lisa 7

2.2. Luhiajaline laen kokku 0 eurot (31.12.2019: 418 eurot); Lisa 6

2.3. Intressikohustis kokku 29 (31.12.2019: 28 tuhat eurot)

2.4. Pikaajaline laen kokku 19 000 tuhat eurot (31.12.2019: 15 000 tuhat eurot); Lisa 6

* Vastavalt kontserni rahapoliitikale kantakse ettevdtte vabad rahalised vahendid kontsernikontole. Laen on lihiajaline, baasvaluutas
EUR. Intressimaar arvutatakse vastavalt arvelduskrediidi lepingule.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kinnisvaravalduse AS aktsionarile
Arvamus

Oleme auditeerinud Kinnisvaravalduse AS (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvéarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh
s6ltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdima muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vai tegevuse I6petada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskélas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vbivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib téhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vi tingimused
voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446
Kristiina Kivila
Vandeaudiitori number 702

KPMG Baltics OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 17
Narva mnt 5, 10117 Tallinn

14.04.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Kinnisvaravalduse AS (registrikood: 10434202) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 14.04.2021

KRISTIINA KIVILA Vandeaudiitor 14.04.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
14 884
2545

17 429

5800

11 629

17 429

31.12.2020
14 884
2545

17 429

5800

11629

17 429



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6059400

+372 6059401
info.ee@rimibaltic.com

www.rimi.ee

Mudgitulu
(EUR)

13476687

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



