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TEGEVUSARUANNE

OU Epre peamine tegevus on hoonete, asukohaga Paavli 2a. Jdrgnevatel aastatel pole kavas

ettevdtte tegevust laiendada.
Aruandeaastal oli aastakeskmiselt pohikahaga 1661 2 t66tajat. Juhataja aastane t66tasu moodustas

52 tuhat krooni ja ettevdtte kogu palgafond 269 tuhat krooni.

Indrek Randvee
Juhatuse liige

05. mail 2009. a
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kdesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 3 kuni 14 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitame, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Jiglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

Indrek Randvee
Juhatuse liige

05. mail 2009. a
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KASUMIARUANNE

kroonides, aasta kohta

Muud dritulud

Materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Kulutm

To4 joukulud

Muud drikulud

Arikasum [-kahjum]

Finantstulud ja -kulud
Kasum [kahjum] enne maksustamist

Tulumaks
Puhaskasum [-kahjum]

Aritulud kokku

Arikulud kokku

2008. a 2007. a Lisad
6 988 484 6 599 297 2
591 832 4 997 000 2
7 580 316 11 596 297
-760 509 -775705 3
-4 510178 -2 505 886
-2 507 -7 297
-310 134 -224 962
-531 073 -50 004
-6 114 401 -3 448 508
1 465 915 8 147 789
-439 245 -334 374 4
1 026 670 7 813 415
-212 323 -34 026
814 347 7 779 390
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BILANSS

kroonides, seisuga 31. detsember

Raha
Nouded ja ettemaksed
Kdibevara kokku

Kinnisvarainvesteeringud
Pikaajalised laenud
Matrejaalne pohivara
Pdhivara kokku

VARAD KOKKUV

Laenukohustused
V6lad ja ettemaksed
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Osakapital

Kohustuslik reservkapital
Jaotamata kasum
Aruandeaasta tulem
Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPIATAL KOKKUV

2008. a 2007. a Lisad
4714 947 1679 121 5
2776 896 2 756 153 6

7 491 843 4 435 274
43193 000 42 601 000 7
6 116 000 6 716 000 8
0 2 507 9
43 309 000 49 319 507
56 800 843 53 754 781
415 170 520 492 10
417 197 435 080 11
833 087 955 572
12 697 519 9 343 319 10
12 697 519 9 343 319
13 530 606 10 298 891
262 000 262 000
26 200 26 200
42 167 690 35 388 300
814 347 7 779 390
43 270 237 43 455 890 12
56 800 843 53 754 781
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RAHAVOOGUDE ARUANNE -

kroonides, aasta kohta

Arikasum [-kahjum]
Arikasumi [-kahjumi] korrigeerimised
Aruandeaasta kulum
Kinnisvarainvesteering
Aritegevusega seotud nduete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Rahavood dritegevusest kokku

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

Makstud dividendid

Dividendide tulumaks

Saadud pikaajalised laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Lihiajalised laenud

Makstud intressid

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi algul
Raha ja rahaekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pul

2008. a. 2007. a. Lisad

1465915 8 147 789
2 507 7 297
-592 000 -4 997 000

379 257 -287 003 6

107 517 -819 688 11
1 363 196 2 051 395
-5 000 000 -2 616 000
6 000 000 0
343 659 121 709
1 343 659 -2 494 291
-1 000 000 -500 000
-212 323 -34 026

4076 478 948 510 10
-1822 278 0
70 000 0
-782 906 -456 085
328 971 -41 601
3 035 826 -484 494
1679 121 2 163 615
3035826 -484 494
4 714 947 1679 121

! pghivara - s.0. kdesoleva aruande mdistes materiaalne pdhivara, immateriaalne pshivara ja kinnisvara-

investeeringud.
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides, aasta kohta

Osakapital Kohustuslik reserv-

kapital
Seisuga 31.12.2006 262 000 26 200
Aruandeaasta puhaskasum o] o]
Dividendideks 0 0
Seisuga 31.12.2007 262 000 26 200
Aruandeaasta puhaskasum o 0]
Dividendideks 0 0
Seisuga 31.12.2008 262 000 26 200

Jaotamata kasum  Omakapital kokku

35 888 300 . 36 176 500
7779 390 7 779 390
-500 000 -500 000
43 167 690 43 455 890
814 347 814 347

-1 000 000 -1 000 000
42 982 037 43 270 237
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Epre raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljdrgnevalt on
kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt funnustatud arvestuse ja
aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega nhing mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole teisiti margitud.
Jérgnevalt on vilja toodud peamised arvestuspshimdtted ja hindamisalused.

A. Tulu kajastamine

Tulu kajostatakse saadud v3i saadaoleva tasu Siglases vddrtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest

maksumusest, kajastatakse tulu pdrast paigaldamisprotsessi I8petamist. Erandina kajastatakse tulu
kohe peale kauba ostjale ileandmist juhul, kui paigaldamine ei ole oma olemuselt keeruline ja
téomahukas.

Tulu teenuste miitigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse - tekkepdhiselt ldhtudes sisemisest intressimddrast. Dividenditulu
kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

B. Raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lithiajalisi (kuni 3-kuulise tdhtajaga soetatud)
kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning
mille puhul puudub oluline turuvddrtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha,
kuni 3-kuulised tdhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

C. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise v&i turuvddrtuse
tdusmise eesmirgil ning mida ei kasutata kontserni enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel ldhtutakse diglase vddrtuse
meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglasele
véddrtusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel diglasesse vddrtusesse kasutatakse sdltumatute
professionaalsete hindajate abi. Védrtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse
kasumiaruandes real "muud dritulud” / “muud @rikulud”.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis iimber, kui selle kasutamise eesmdrk on muutunud. Alates
muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestuspdhimdtteid, kuhu see
objekt iimber klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt
klassifitseeritakse iimber kas varudeks v3i materiaalseks pShivaraks, siis loetakse selle objekti Siglast
véddrtust iimberklassifitseerimise kuupdeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Lehekiily 8
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Kui kinnisvaraobjekt Klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis
kajastatakse positiivne vahe vara Biglase védrtuse ja bilansilise vidrtuse vahel iimberklassifitseerimise
kuupdeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning negatiivne vahe kasumiaruandes
kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsioonigi). Erandiks on
poolelioleva ehitisena kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka
negatiivne vahe kasumiaruandes real "muud dritulud” / "muud drikulud”. Kui eelnevalt varudena
kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse
samuti nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vidrtuse ja bilansilise vddrtuse vehel
timberklassifitseerimise kuupdeval kasumiaruandes real “muud dritulud” / "muud drikulud”.

D. Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist ja kasuliku elueaga iile
tihe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on iile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni,
kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véhevédrtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele
v3tmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vihevddrtuslike inventaride iile peetakse
arvestust bilansivdliselt.

Materiaalne pdhivara vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse pdhivara finantseerimiseks véetud
laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu sdlmimise tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud
alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara vastuv8tmiseni, kajastatakse materiaalse pshivara
soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara bilansilise vddrtuse v&imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid
sindmused vdi asjaolude muutumine néitavad, et vara kaetav védrtus vdib olla langenud alla tema
bilansilise vddrtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viib ettevéte ldbi vara kaetava vddrtuse hindamise.
Kui hinnanguline kaetav vddrtus on vdiksem kui bilansiline vidrtus, siis hinnatakse see vara vdi raha
genereeriva iiksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vddrtuseni, milleks on kas sellest varast
tulevikus saadavate rahavoogude niiiidisvidrtus (ehk kasutusvidrtus) vi selle vara Siglane vddrtus, mida
on vihendatud miiligikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem. Vara diglase vddrtuse mddramisel
kasutatakse vajadusel kontserniviliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruande real: “pShivara amortisatsioon ja vddrtuse langus”.

Kui hiljem vara kaetav vddrtus on tdusnud iile vara bilansilise vddrtuse, siis allahindlus tiihistatakse ja
suurendatakse vara bilansilist védrtust, kuid mitte suurema summani, kui bilansilise védrtuseni, mis varal
oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tiihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal
real, kus kajastati ka varasem allahindlus.

Materiaalse pShivara kajastamine Ipetatakse vara v8érandamisel v8i siis, kui etteviten ei eelda selle

|spetamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal kajastamine Ipetati,
kasumiaruandes real “muud dritulud” v8i “muud drikulud”.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdendoliselt miiliakse ldhema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse

E. Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte etfevdtete kasumit, vaid viljamakstavaid
dividende. Kuni 31. detsembrini 2007. a viljamakstud dividendide osas oli maksumddraks 22/78 ning
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alates 1. jaanuarist 2008. a on maksumddraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse
kohaselt séilibb ka edaspidi tulumaksumddr 21/79 peale 1. jeanuari 2009. a vdljamakstud dividendidelt.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel viljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri

edasiliikkunud tulumaksu ndue v8i kohustus,

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda
dividendide vil jamaksmisega, on dra toodud lisas 11,

Dividendide maksmisega kaasnev tfulumaks kajastatakse dividendide viljakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

F. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule ja ettevdtte pdhikirjale teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist
vihemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10%
osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vdlja maksta, kuid seda v8ib kasutada
kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole v8imalik katta vabast omakapitalist. Samuti vib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

6. Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Kdiki iilejddnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimustel soetatud vara vdetakse rentniku bilansis arvele vara soetusmaksumuses vdi

Kapitalirendi tingimustel miiiidud vara kajastatakse rendileandja bilansis ndudena kapitalirenti tehtud
netoinvesteeringu summas. Rendimaksed jagatakse finantskuluks / -tuluks ja rendikohustuse / -ndude

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

H. Bilansipdevajérgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jdrgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Miidgitulud ja muud &ritulud

kroonides, aasta kohta

Tegevusalad
Renditegevus
Kommunaalteenused
Telefon
Muud

Kokku

Kinnisvarainvesteeringu imberhindlus
Muud tulud
Muud dritulud kokku

Lisa 3 Arikulud
kroonides, aasta kohta

Materjal ja teenused
Elekter
Vesi ja kanalisatsioon
Side

Materjal ja teenused kokku

To6joukulud
Tostasud
Maksud 166j6ult
To6joukulud kokku

Viivised
Maamaks
Lootusetud deebitorid
Muud kulud
Muud arikulud kokku

Lisa 4 'Finantstulud ja -kulud
kroonides, aasta kohta

Intressitulud
Intressikulud
Finantstulud ja -kulud kokku

2008. a. 2007. a.
5 642 163 5 546 901
580 217 541 896
89 430 174 796
676 672 335 704
6 988 484 6 599 297
592 000 ¥4 997 000
-168 0
591 832 4 997 000
2008. a. 2007. a.
-488 108 -484 341
-58 172 -51 917
-214 229 -239 447
-760 509 -775 705
-268 583 -168 765
-41 551 -56 197
-310 134 -224 962
-3 283 -1091
-40 054 -12 017
-472 508 0
-15 228 -36 896
-531 073 -50 004
2008. a 2007. a
343 659 121 709
-782 904 -456 083
-439 245 -334 374
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Lisa 5 Raha
kroonides, seisuga 31. detsember
2008. a 2007. a
Raha kassas 169 833 58 965
Raha arvelduskontodel 10 789 30 864
Raha deposiidis 4 534 325 1589 292
Raha kokku 4 714 947 1679 121
Lisa 6 Néuded ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember
2008. a 2007. a
Nduded ost jate vastu _ 1809 707 1390530
Aruandvad isikud 8 788 0
Ettemaksed hankijatele 42 489 44153
Maksude ettemaksed 0 5 558
Lithiajalised laenud * 915 912 1315912
Nouded ja ettemaksed kokku 2 776 896 2 756 153
! Lihiajalised laenud:
Intress 2008. a 2007. a
BIC Balti OU 7% aastas 0 400 000
Paavli ehitus OU (seotud osapool) 6% aastas 200 000 200 000
Serendal OU 8% astas 715 912 715 912
Kokku 915 912 1 315 912
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
kroonides, aasta kohta
2008. a 2007. a
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vddrtus pericodi alguses 42 601 000 37 604 000
Umberhindlus - 592 000 4 997 000
Kinnisvarainvesteeringute bilansiline vddrtus perioodi 16pus 43 193 000 42 601 000

Kinnisvarainvesteeringuna kdsitletakse kinnistuid Tallinnas aadressil Paavli 2a.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis ettevote aruandeaastal renditulu summas 5 642 163 krooni (2007. a
5 546 901 krooni) (vt.ka lisa 2).
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Lisa 8 Pikaajalised laenud

kroonides, aasta kohta

Intress 2008. a 2007. a

Spedior OU (seotud osapool) 3% aastas 2 866 000 2 866 000
Laen eraisikule 3% aastas 2 900 000 3 500 000
Laen eraisikule 3% astas 350 000 350 000
Kokku 6 116 000 6 716 000

Lisa 9 Materiaalne pdhivara

kroonides, seisuga 31.detsember

Seadmed Inventar Kokku

Jddkvddrtus 31.12.2006 7 096 2707 9 803
Aruandeaasta kulum -4 589 -2707 -7 297
Jadkvddrtus 31.12.2007 2 507 0 2 507
Aruandeaasta kulum -2 507 0 -2 507
Mahakantud p&hivara -167 622 -171 269 -338 891
Mahakantud pdhivara kulum 167 622 171 269 338 891
Jéddkvddrtus 31,12.2008 0 0 0
Seisuga 31.12.2007:
Soetusmaksumus 167 622 171 269 338 891
Akumuleeritud amortisatsioon
ja vara vddrtuse langused -165 115 -171 269 -336 384
Seisuga 31.12.2008:
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud amortisatsioon
ja vara vddrtuse langused 0 0 0

Lisa 10  Pikaajalised laenukohustused

kroonides, seisuga 31. detsember

Intress 2008. a 2007. a
Spedior OU (seotud osapool) 3% aastas 300 000 300 000
Bestland OU 3% aastas 2 900 000 2 900 000
ucom ouU 3% astas 0 600 000
6 kuu

Swedbank AS EURIBOR+1,7% 9 497 519 0
Kokku 12 697 519 9 343 319

Laen AS Swedbank AS-ilt on EUR pdhine, kdik teised laenud on EEK phised.
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Lisa 11 Vélad ja ettemaksed
kroonides, seisuga 31. detsember

2008. a 2007. a
Vélad hankijatele 362 523 281818
Maksuvdlad * 36 907 112 606
Ost jate ettemaksed 13076 26 240
Vélad toovotjatele 5 411 11 256
Muud viitvdlad 0 3160
Vélad ja ettemaksed kokku 417 197 435 080

! Maksuvdlad jagunevad maksuliikide 13ikes jdrgmiselt:

2008. a 2007. a
Dividendi tulumaks 0 33675
Kogumispension ‘ 378 133
Sotsiaalmaks 5347 7709
Kinnipeetud tulumaks 5 461 114
Tostukindlustus 68 0
Kdibemaks 29 373 70975
Maksuvdlad kokku . 36 907 112 606

Lisa 12 Omakapital

Seisuga 31.12.2008. a jagunes ettevdtte osakapital iiheks osaks nimivédrtusega 262 000 krooni osa (kdik
osad olid 31.12.2008. a-ks emiteeritud ja mdrgitud).

Ettevdtte potentsiaalne tulumaksukohustus

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008. a moodustab 42 982 037 krooni. Maksimaalne v3imalik
tulumaksukohustuse summa, mis v3iks kaasneda kogu jaotamata kasumi vdl jamaksmisel dividendidena, on
9 026 228 krooni. Seega saab dividendidena vdlja maksta 33 955 809 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on léhtutud eeldusest, et jaotatavad
netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei vdi letada jaotuskdlblikku kasumit
seisuga 31.12.2008. a.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb OU Epre iildkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jdrgmiselt:

Eelnevate perioodide jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 42 167 690

Aruandeaasta kasum 814 347

Dividendideks 2 000 000

Jaotamata kasum kokku : 40 982 037
J—

Indrk Randveee
Juhatuse liige

05. mail 2009
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JUHATUSE LITKMETE ALLKIRJAD 2008. MATANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Epre 2008. a majandusaasta aruande allkirjastamine 05. mail 2009:

ke

Indrek Randvee
Juhatuse liige
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OU Epre ' Miitigitulude lisa EMTAK-i jéirgi

68201 Enda v3i renditud kinnisvara lilirileandmine ja kditus 5642 163
81101 Hoonehalduse abitegevused 1346 321
Kokku 6 988 484




OU Epre osanike nimekiri

Nimi Osalus Asukoht Reg.nr.

OU Epre Investeeringud 100% Tallinn, Eesti 10526795




