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TEGEVUSARUANNE

OU Railii Arendus on 1998. aastal alustanud osaiihing, mille pdhitegevusalaks on kinnisvara
arendus, renditeenuse osutamine ja kinnisvaratehingud.

EttevGtte madgitulu 2008. aastal oli 742 094 krooni, mille moodustas renditulu.
Aruandeaasta tulemiks oli 634 563 kroonine kasum, millest enamuse moodustas
kinnisvarainvesteeringu iglse vaartuse muutus.

Osatihingu juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse litkmeid 2008. aastal ei tasustatud, samuti
ei olnud ettevottes palgalisi tootajaid.

Tallinn, 24.mérts 2009
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
01.01.2008-31.12.2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 11 toodud OU Railii Arendus 2008.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp6himdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

- OU Railii Arendus on jitkuvalt tegutsev ettevite.

24.marts 2009

Raik Liind
Juhatuse liige

Reimo Lilienthal
Juhatuse liige
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Bilanss
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
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Luhiajalised kohustused
Vélakohustused

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Viitvdlad
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2008 2007
Mugitulu 6 742 094 735541
Kasum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest - 3350 000
Mitmesugused tegevuskulud -58 184 -42 554
Arikasum 683909 4042987
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -49 500 -78 347
Muud finantstulud ja -kulud 154 169
Finantstulud ja -kulud kokku -49 346 -78 178
Aruandeaasta puhaskasum 634 563 3964 809

Juhatuse [iige......cccooeiriniiiie e 6



OU Railii Arendus Majandusaasta aruanne 2008

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2008 2007

Rahavood &ritegevusest
Arikasum 683 909 4042 987
Korrigeerimised:

Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest 0 -3 350 000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -5253 59
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -53 518 -3213
Makstud intressid -49 500 -78 347
Kokku rahavood aritegevusest 575638 611 486

Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid 169 204
Kokku rahavood investeerimistegevusest 169 204

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 47 800 -
Saadud laenude tagasimaksed -632 135 -640 986
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -584 335 -640 986
Rahavood kokku -8 528 -29 296
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 46 528 75 824
Raha ja raha ekvivalentide muutus -8 528 -29 296
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 38 000 46 528
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital Ulekurss  Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

Saldo 31.12.2006 40 000 10 015 4000 8704 708 8758 723
Aruandeperioodi
puhaskasum - - - 3964 809 3964 809
Saldo 31.12.2007 40 000 10 015 4000 12669517 12723532
Aruandeperioodi
puhaskasum - - - 634 563 634 563
Saldo 31.12.2008 40 000 10 015 4000 13304080 13358095

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisal Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted

OU Railii Arendus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuspohimotetele (IFRS) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Tulu kajastamine
Tulu kajastatakse saadud vOi saadava tasu Oiglases vaartuses. Tulu teenuste miiugist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v6i hoone, mida hoitakse renditulu teenimise eesmargil ja mida ei
kasutata ettevOtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse algselt bilansis arvele
tema soetusmaksumuses ning edasisel kajastamisel lahtutakse Oiglase vaartuse meetodist, mis
tdhendab, et Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Giglasele véartusele. Véartuse
muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude v8i muude
arikulude real.

Rendiarvestus
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed
kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maéraga 21/79
netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud &rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud
kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.
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Lisa2 Maksud

Maksuvdlg

31.12.2008  31.12.2007
Kéibemaks 7047 5697
Kokku 7047 5697
Lisa3 Kinnisvarainvesteeringud

2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 742 094 735541
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -28 223 -9 990
Lisa4 Vdlakohustused
Tagasimakse tahtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta intressi-

31.12.2008 jooksul jooksul maar
AS SEB Eesti Uhispanga 1,5% + EUP
krediidileping 376 116 376 116 - baasintress
V0lg osanikule 197 800 97 800 100 000
Saadud rendi deposiit 61 200 61 200 -
Kokku 635 116 535116 100 000

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta intressi-

31.12.2007 jooksul jooksul maar
AS SEB Eesti Uhispanga 1,5% + EUP
krediidileping 1 008 251 665 772 342 479 baasintress
V6lg osanikule 150 000 50 000 100 000
Saadud rendi deposiit 61 200 61 200 -
Kokku 1219451 776 972 442 479

SEB Eesti Uhispanga laen on fikseeritud eurodes.
Volakohustuse tagatiseks on juhatuse liikmete isiklik vara.
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Lisa5 Vaba omakapital

Juhul, kui OU Railii Arendus otsustaks kogu vaba omakapitali vélja maksta, jaotuks see
dividendideks ja dividendide tulumaksuks jargmiselt:
31.12.2008 31.12.2007

Kokku vaba omakapital 13 304 080 12 669 517
Voimalik dividendidena véljamakstav summa 10 510 223 10 008 918
Tulumaks 2 793 857 2 660 599

Lisa 6 Muugitulu

OU Railii Arendus muiigitulu jaguneb tegevusalade 1ikes jargnevalt:

31.12.2008 31.12.2007
Renditulu 742 094 735 541

OU Railii Arendus miitigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade IGikes jargnevalt:

31.12.2008 31.12.2007
Eesti 742 094 735541

Lisa7 Tehingud seotud osapooltega

OU Railii Arendus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. osanik;

b. juhatuse liikmed;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vBi nende olulise mju
all olevaid ettevotteid

Saldod seotud osapooltega:
31.12.2008 31.12.2007

Osanik 97 800 50 000
Lihiajalised kohustused kokku 97 800 50 000
Osanik 100 000 100 000
Pikaajalised kohutused kokku 100 000 100 000
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Majandusaasta aruande allkirjad

Juhatus on koostanud 31.12.2008 I6ppenud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest.

24.marts 2009

Raik Liind
Juhatuse liige

Reimo Lilienthal
Juhatuse liige

12



OU Railii Arendus Majandusaasta aruanne 2008

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

OU Railii Arendus puhaskasum 31.12.2008 seisuga on jargmine:

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 12 669 517
Aruandeaasta kasum 634 563
Jaotamata kasum kokku 13 304 080

OU Railii Arendus juhatus teeb ettepaneku jaotada 2008. aasta puhaskasum
alljargnevalt:

- kasum jatta jaotamata.

24.marts 2009

Raik Liind
Juhatuse liige

Reimo Lilienthal
Juhatuse liige
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Mudgitulu vastavalt Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorile

2008

Enda vOi renditud  kinnisvara
6820 udrileandmine ja kaitus 742 094
Kokku 742 094
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OU Railii Arendus
Ariregistrikood: 10431362
Kohtu 3a-5

Tallinn 10130

Osanikud seisuga 24.mérts 2009.a.

Nimi Aadress Isikukood Osa nimivaartus
Raik Liind Tallinn 34712310321 20 000 EEK
Reimo Lilienthal Tallinn 37109130364 20 000 EEK
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M ajandusaasta aruande allkirjad

Osailhing RAILII ARENDUS (registrikood: 10431362) 01.01.2008 - 31.12.2008
majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektroonilisalt kinnitanud:

Reimo Lilienthal (Juhatuse liige) - kinnitanud 27.03.2009



