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Audiitori jireldusotsus OU AJJ Kinnisvara osanikele

Olen kontrollinud OU AJJ Kinnisvara 31.12.2001 .a. [3ppenud majandusaasta kohta -
koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.
Raamatupidamise aastaaruande koostamise Jigsuse eest vastutab juhtkond. Minu iilesanne on
anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Auditi kdigus olen
viljavdtteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millele pshinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud niitajad.

Olen seisukohal, et Eesti Vabaritgi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt on koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab 2001.aasta finantstulemuseks171 702 krooni
kasumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2001.a. 601 301 krooni, kajastab digesti ja Siglaselt
OU AJJ Kinnisvara majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2001.a.

Pooldan 2001 aasta raamatupidamise aastaaruande kinnitamist.

14.03.2002. a., Tallinnas.

1iVi Maspanov
Vannutatud audiitor
tunnistus nr.150
isikukood 45001170226
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OU AJJ Kinnisvara on koostanud 200l.a. tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande. OU AJ] Kinnisvara majandusaasta
aruanne koosneb tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest,
audiitori jareldusotsusest ja kasumi jaotamise otsusest.

2001.a. majandusaasta aruande kinnitas OU AJJ Kinnisvara omanike
ildkoosolek 02.mail 2002.a.

Tallinn, 02.mai 2002.a.
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Majandusaasta aruande eessdna ja allkirjad

Juhatus kinnitab 1k.2-12 toodud OU AJJ Kinnisvara aastaaruande
digsust, tiielikkust ja vastavust raamatupidamise seadusele. Ettevote
on jiatkuvalt tegutsev.

Tallinnas, 12.mirtsil 2002.a.

-

i :
Jaay Joers Peetgr Joers
Juhatuse esimees Juhatuse liige



Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Ariithingu  juhatus  on  4riseadustikust  l&htuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja Siglaselt aritihingu
vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.
Raamatupidamise  aastaaruande  koostamisel —on  jérgitud ~EV
Raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamise ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste
hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2001
ja aastaaruande koostamise kuupdeva 07.03.2002 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil dritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamise seisuga. Majandusaastal v&i varasematel perioodidel
kajastatud majandustehingute 18plik tulemus v&ib erineda kéesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU AJJ Kinnisvara jitkuvalt tegutsev
majandusiiksus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti Vabariigis kehtivas
valuutas (eesti kroon).

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt
nende tekkimise momendil tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine
Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis ldhtuvalt tdendoliselt
lackuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.
Nouete hindamisel leiti, et kaik nduded on tdenioliselt lackuvad.
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Materiaalne pohivara

Pshivarana on bilansis kajastatud varad, mille soetusmaksumus iiletab
4000 krooni ning kasutusiga on ile aasta. Materiaalsed p&hivarad
vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest 1a
kasutuselevdtmist vdimaldavatest véljaminekutest.

P&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil lahtudes kasulikust tddeast.
K asutusel on jargnevad amortisatsiooninormid:

kontori médbel ja muu sisustus 10% aastas
tehnika 10% aastas
ehitised 5% aastas
Rahavood

Rahavoogode aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu
Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud kohustuse tekkimise perioodil.
Puhkusetasu reservi korrigeeritakse ks kord aastas - aruandeaasta 1opul.
Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna ning
bilansis on voetud arvele lithiajalise kohustusena t6ovdtjate ees.

Reservide moodustamine i
Vastavalt Ariseadustikule on OU Al Kinnisvara moodustanud
reservkapitali, mis moodustab 73,9% osakapitalist (30 000 krooni)
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OU AJJ Kinnisvara 2001 .a.

TEGEVUSARUANNE

Aruandeaastal on meie halduses olevas hoones Pikk tn.7 d&ri- ja
biiroopindadena &nnestunud vilja rentida 100% rendipinnast. Arvatavalt
on oluline osa sellise tulemuse juures 1999 aastal uuendusena kavandatud
monede ruumide eksklusiivremondil, mis aruandeaasta algul ka teoks
tehti. Vastset rendipinda kohandati veel tdiendavalt vastavalt uute
rentnike vajadustele. Maja remondi- ja renoveerimiskava tdideti ka muus
osas. Selle kiigus virviti ile tinavapoolne fassaad, remonditi
vundamendi sokkel, rajati euronduetele vastav suitsuruum ja kahe ruumi
sanitaarremondi kiigus uuendati tdielikult mdlema ruumi valgustus.
Uuendati ja seadustati kogu maja projektdokumentatsioon, mis hdlmab ka
ithe pddningukorruse  biirooruumideks  viljachitamise projekti.
Aritegevuse ladusaks kulgemiseks ldbis meie valitseja 60-tunnise
tilendava kinnisvara arendus-ja halduskoolituse.

On kahetsusvidirne, et vaatamata vabariigi keskmise palga pidevale
suurenemisele ei ole viimase 4 aasta jooksul tdstetud meie todtajate
palkasid. Seda pole véimaldanud hoone iisna kulukas arendusprojekt. On
loota, et selle viljad lubavad lihemal ajal ka palkade osas positiivse
lahenduseni jouda.

MAJANDUSANALUUS

1. OU AJJ Kinnisvara pdhitegevusteks on hoone Pikk tn.7 ruumide vélja
rentimine, haldamine, arendamine ja remont.

2.2001.a. on bilansimaht suurenenud 185350 krooni vdrra. Tdnu
rendipinna ilimber echitamisele on pdhivara kasv olnud 103,2%.
Osatihingu likviidsusniitajad on nérgal tasemel. Edaspidisel tegevusel
tuleks hoida kiibevara taset ja vdimalusel vihendada liihiajaliste
vdlgnevuste taset. Renditegevuse stabiilsest ja konservatiivsest

iseloomust tulenevalt erilist ohtu maksevdime tasemele siiski ei ole.
T
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Ehitada hoone Pikk tn.7 hoovipoolne pd6ning limber btiroopinnaks ja
kohandada see alumiste ruumide nr. 7 ja 8 rentniku vajadustele nii, et
ruume saaks kasutada iihtse biiroopinnana.

.Ehitada ruumide nr. 7 ja 8 juurde ainult nende ruumide rentniku

kasutusse jddv eesruum, dussiruum ja WC.

. Ehitada OU AJJ Kinnisvara kohal asuv p&oning {imber abiruumiks.
. Alustada keskkiittetorustiku ja radiaatorite véljavahetamist.
. Realiseerida kavandatud iimberkorraldused rentnike reklaaminduses

Pikk tn.7 kangi all.

. Tellida ja paigaldada OU AJJ Kinnisvara kontori vilitrepile kdsipuu.
. Automatiseerida Pikk tn.7 hoovivalgustus.

. Tellida ja paigaldada Pikk tn.7 portaalile sellega sobiv trepiaste.

. Pikk tn.7 ruumis nr.3 teha san.remont.

TOOTAJAD

Tootajate keskmine arv 5. Palk kokku 362613 krooni aastas. Juhatuse
litkkmeid el tasustata.




KASUMI JAOTAMISE OTSUS

OU AJJ Kinnisvara iildkoosoleku otsusega 02.05.2002.a. kasum 171702
krooni suunata aritegevusse.




00U AJJ Kinnisvara

BILANSS
2001 aasta
31.12.2001 01.01.2001

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 162719 85601
Nouded ostjate vasty
Ostjatelt lackumata arved 40710 71742
Nouded ostjate vastu kokku 40710 71742
Mitmesugused njuded
Muud liihiajalised néuded I
Mitmesugused nduded kokku 1
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded Lisa 6 21 62778
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 2504 1230
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku 2325 64008
Kokku kiiibevara 205954 221352
Pohivara

Materiaalne pdhivara

Ehitised Lisa 2 355052 64679
Muu inventar,t66riistad,sisseseade ja muud Lisa 2 99708 07649
Akumuleeritud pdhivara kulum ( miinus ) Lisa 2 -59413 -42658
Materiaalne pohivara kokku 395347 119670
I.dpetamata chitus Lisa 2 74929
Kokku pdhivara 395347 194599

\%: rad}gk;m 601301 415951
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KOHUSTUSED

Liihiajalised kohustused

Ostjate ( tellijate ) ettemaksed
Valad hankijatele

Hankijatele tasumata arved
Vélad hankijatele kokku
Maksuvdlad Lisa 6

Viitvalad (aruandeperioodi maksmata kulud )

Valad tosvotjatele Lisa 3
Viitvolad kokku

Kokku lithiajalised kohustused
Omakapital

Osakapital nominaalvéirtuses Lisa 4
Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kasum
Kokku omakapital

Kohustused kokku

31.12.2001

01288

136500
36500

51358
20451
20451

199597

40600
30000
159402
171702
401704

601301

N

01.01.2001

773
34936
34936
56079
22211

22211

185949

40600
30000
9275
168677
230002

415931



0U AJJ KINNISVARA

Aritalud

Realiseerimise netokdive
Muud 4ritulud

Kokku iiritulud

Arikulud

Kasumiaruanne

2001 aasta

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

To66jdu kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jou kulud

Kulum
Pohivara kulum

Kokku kulum

Muud drikulud
Kokku drikulud

Arikasum
Finantstulud

Muud intressi- ja finantstulud
Kokku finantstulud

Kasum majandustegevusest

2'001 aasta

1622120

1622120

320227
602934
362613

125540
488153

16755
16755

23343
1451412

170708

994
994

171702

2000 aasta

1610571
4464
1614981

269123

609559

393342

145005
538347

14578

14578

15713
1447320

167661

1016
1016

168677



Aastaaruande lisad

Lisa 1. OU AJJ Kinnisvaras kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1.

Lisa 2. Pdhivara

Materiaalne pohivara | aasta sissetulek | sh.ost | viiljaminek | sh.miiiik | aasta
algul kokku kokku lépuks

Ehitised

soetusmaksumuses 64679 290373 355052

Muu inventar !

soctusmaksumuses . 97649 2059 | 2059 99708

Akumuleertud kulum . -42658 -59413

Ldpetamata ehitus | 74929 74929

Péhivara kokku 194599 292432 | 2059 74929 395347

P&hivara amortiseeritakse lineaarselt. Kasutusel on amortiseerunud pc“)hilvara
(jadkvairtusega 0) 34148 kroonise soetusmaksumusega.

Lisa 3. Potensiaalsed kohustused.

Seisuga 31.12.2001.a. on tootajatel véljateenitud puhkusekohustus 20451 krooni.
Potensiaalne tulumaksu kohustus kasumi viljamaksmise korral osanikele on 60328
krooni Tulumaksu kohustus tekib juhul kui kasum makstakse valja osanikele
dividendidena.

Lisa 4. Omakapital.

1. Osakapital seisuga 31.12.2001.a. 40600 krooni

Osakapital koosneb kolmest osast.

Uhe osa véirtus on 13600 krooni ja kaks osa vdartusega 13500 krooni.
2. Majandusaastal viljakuulutatud ja véljamakstud dividende ei ole.

Lisa 5. Rahavood.

2001.a. 2000.a.
Puhaskasum 171702 168677
Rahavood éritegevusest
Ostjatelt lackumata kdibemaksualused arved -32335 -43376
Muud lihiajalised nduded 1 34
Maksude ettemaksed -18951 -83293
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud -1274 1194
Ettemaksed hankijatele -34932 -35533
Akumuleeritud pdhivara kulum (miinus) 16755 14578
Kiibemaksualused ostjate ettemaksed 81932 105216
Hankijatele tasumata arved 36496 34936
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2001.a. 2000.a,

Kiibemaksu volg 76987

Ettevotte tulumaksu volg -10278

Valad toovotjatele -1760 -6240

Rahavood iritegevusest kokku 122919 39906
Rahavood investeerimisest ‘

Ehitised (soetusmaksumuses) ' -215444 -139609
Muu inventar,sisseseade ja muud -2059 -10582

(soetusmaksumuses})

Rahavood investeerimisest Kokku -217503 -150191
Rahavood kokku 77118 58392

Raha 01.01.2001 85601
Raha 31.12.2001 162719
Muutus 77118

Lisa 6. Arvestatud ja tegelikult makstud riigimaksude summad.

Saldoaasta Kiiive 2001.a. | Saldoaasta lopul | sh.viitvolg
algul

D K D K D K
Ettevotte tulumaks 1045 14 7 1045 21
Ettevotte tulumaks 2519 4998 2656 177 177
erisoodustelt
Uksikisiku 24806 | 182512 | 177082 19376 19376
tulumaks
Sots.kindl. maks 28740 | 141489 | 129300 16551 16551
Kiibemaks 61733 102819 | 295501 15254 15254
Kokku 62778 | 56079 | 431818 | 604539 21 51358

Lisa 7. Neto realiseerimiskiive kokku: 1622120 krooni

1 Pahilise tututegevuse valdkonnas siseturul 1622120 krooni.




OU AJJ Kinnisvara osade jaotus osanike vahel - -

OU AJl Kinnisvara osakapital 40600.- kr. jaguneb osanike vahel
jargmiselt:

1. Jaan J&ers, 1k.33512050225, eluk. Vormsi 10-6, Tallinn 13600 kr.
2. Ann Joers, k. 444008140238, eluk. Vabriku 34-3, Tallinn 13500 kr.
3. Juhan J&ers, ik.34303280277, eluk. Komeedi 4-20, Tallinn 13500 kr.




