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AJJ Kinnisvara OU 2004. a majandusaasta aruanne

________________

Tegevusaruanne

OU AJJ Kinnisvara pdhitegevuseks 2004 aastal oli traditsiooniliselt hoone Pikk tn.7
haldamine.

Rendipinna tdituvus oli 97,9 % ja tulud suurenesid 2003 .aastaga vorreldes 3,4 %. Uut
liiripinda aruandeaastal e¢i lisandunud, kuid tehti #ra mdnedki hédavajalikud ja
planeeritud t66d. Valmis juba pikemat aega kavas olnud blirooruumide sissepiisu kattev
veerennide ja-torudega varikatus. Tallinna Kultuurivdidrtuste Ameti spetsialistide
soovituse kohaselt renoveeriti hoone Pikk 7 portaali trepp, kattes sealse ilmetu
betoontrepi originaalilihedaste rihveldatud paeplaatidega. Juba aastaid oli suureks
mureks hoone vanima osa (AJJ Kinnisvara kontor) vundamendi vajumine. 2004.aastal
likvideeriti vajumine mikrovai-meetodil vastavalt 2003.aasta 16pus valminud projektile.
Praeguscks on vajumine peatunud. Vajumise likvideerimine oli ka 2004.a. kulukaim
ettevotmine. Uhtlasi remonditi 5 biirooruumi ja korrastati katuse vihmaveesiisteeme.

MAJANDUSANALUUS

2004.a. bilansimaht suurenes 25,8 % vérra. Osaiihingu likviidsusnditajad olid viga heal
tasemel. Maksevdime tase oli 3,096 ja vahetu maksevalmiduse kordaja 2,37. Omakapital
suurenes 28,1 % ja kdibevara 63,8 %.

OU AJJ Kinnisvara osanikele maksti dividende kokku 9000 krooni ulatuses. Eclnevate
perioodide kasum on investeeritud dritegevusse.

PERSONAL

Tootajate keskmine arv 2004.aastal oli 4. Palgakulu kokku 464536 krooni aastas.
Juhatuse liikmetele tasu makstud ei ole.

TULEVIKUKAVAD

Vaatamata kiillaltki olulistele kulutustele on aruandeaastal kogunenud kasumi arvel
2005.aastal vdimalik alustada hoone Pika tinava poolse pd6ningu viljachitamise
projekteerimisega. Muinsuskaitseliste nSudmiste ja keerukuse tSttu Kkujuneb see
ettevotmine ilmselt tisna probleemiderohkeks ja ajakulukaks. Seega ei saa lubada eriti
kiiret edu projekti realiseerumisel, kuigi alustada sellega siiski kavatseme. Samal ajal
muidugi jitkub haldustegevus ja jooksev remont.

Jaan JGers juhatuse esimees 26.04.2005
Jaan Jders juhatuse liige 26.04.2005
Peeter JGers juhatuse liige 26.04.2005

Juhatuse Hige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU AlJ Kinnisvara juhatus dekiareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

1 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2 raamatupidamise aastaaruanne kajastab odigesti ja Giglaselt OU AJJ Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3 koik teadaoclevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani
(26.04.2005), on raamatupidamise aastaaruandes nductekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,;

4 OU AlJ Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev.

Jaan Joers juhatuse esimees 26.04.2005
Jaan Iders juhatuse liige 26.04.2005
Peeter Jders juhatuse liige 26.04.2005

4 Juhatuse liige



Bilanss

(kroonides) Lisa 31.12.2004 31.12.2003
AKTIVA (VARA}
Kiiibevarz
Raha ja pangakontod 546 011 385146
Nouded ostiate vastu

Ostjatelt lackumata arved 2 162 454 46 731
Kokku nduded ostjate vastu 162 454 46731
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 22 22

Tulevaste pericodide ettemakstud kulud 4793 3549
Kokku ettemaksed 4815 3ism
Kiibevara kokku 713 280 435 448
Pdhivara
Materiaalne pGhivara 4

Maa ja ehitised 493 134 493 134

Muu materiaalne pdhivara 126 967 126 967

Pohivara akumuleeritud kulum (miinus) -163 949 -126 065
Kokkiu materiaalne pdhivara 456 152 494 036
Pohivara kokku 456 152 494 036
AKTIVA (VARAD) KOKKU 1169 432 929 484
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

31.12.2004 31.12.2003

KOHUSTUSED Lisa
Lihiajalised kohustused
Valakohustused

Tagatiseta vdlakohustused (v.a. pangalacnud) 9 108 701 67 291
Kokku vdlakohustused 108 701 67 291
Ostjate ettemaksed toodete ja teenuste eest 2470 20 000
Vilad tarnijatele 33068 40 293
Kokku mitmesugused valad 35539 60293
Maksuvdlad 3 59 144 46 124
Viitvilad

Volad toavitjatele 8 27031 22798
Kokku viitvalad 86175 68 922
Liihiajalised kohustused kokku 2306415 196 506
OMAKAPITAL
Osakapital nimivédrtuses 40 600 40 600
Reservid

Kohustuslik reservkapital 30000 30000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 662 378 548 308
Aruandeaasta kasum 206 039 114070
Omakapital kokku 939 017 732978
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU 1169 432 929 484
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Kasumiaruanne
(kroonides) Lisa 2004 2003
Aritulud
Miigitulu 6 1923 066 1853 879
Muud &ritulud 0 5274
Kokku aritulud 1923 066 1859 153
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 315 664 609 549
Mitmesugused tegevuskutud 536 415 565723
Tésjoukulud
Palgakulu 467 536 398 269
Sotsiaalmaksud 155 677 132 724
Todtuskindlustus 4718 1297
Kokku tédjéu kulud 627 931 530 993
P&hivara kulum ja vésirtuse langus 37 884 37 884
Muud drikulud 149 1475
Kokku drikulud 7 1718 043 1745 624
Arikasum (-kahjum) 205022 113 529
Finantstulud ja —kulud
Muud finantstulud ja — kulud 1017 541
Kokku finantstulud ja ~ kulud 1017 541
Kasum enne tulumaksustamist 206 039 114 070
Tulumaks
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 206 039 114 070

Juhgtuse liige



Rahavoogude aruanne

Lisa
Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised
Materiaalse pdhivara kulum ja vddrtuse langus 4

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ettemaksete muutus
Makstud intressi

Kokku rahavood #ritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Pdhivara soetamine
Intresside lackumised

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendidperioodi alguses
Raha ja raha ekvivalendi muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2004.a. 2003.a.

205022 113529

37884 37884

76370 1956
6486  -440
0

160 050 152929

0 0
815 541
815 541

160 865 153470

385146 231676
160 865 153 470

546 011 385146
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Kohustus_lnk Jaotamata Kokku
reservkapital kasum
Saldo 31.12.2002 40 600 30 000 548 308 618 969
Aruandeperioodi
puhaskasum - - 114 070 114 040
Saldo 31.12,2003 40 600 30 000 662378 732978
Aruandeperioodi } ) 206 039 206 039
puhaskasum
Vilja makstud
dividendid - - 9000
Saldo 31.12.2004 40 600 30 000 868 417 939 017
%_) P
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Raamatupidamise aastaaruandelisad 777 e SARLEEE

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalased

OU AJIJ Kinnisvara 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
phimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU AJJ Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi-
ja pikaajalisi ngudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvolgasid ja
muid liihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vGi —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevte kaotab selle iile kontrolli. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, 15petatud véi aegunud.

Finantsvara oste ja miliike kajastatakse jérjepidevalt vadrtuspdeval st paeval, mil ettevste saab
ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandigiguse miilidud finantsvara ile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nSudmiseni hoiuseid,
lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustidhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid #ritegevusest kaudsel meetodil.

Nduded ostjate vastu

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata
arved on bilansis hinnatud tdendoliselt laekuvatest summadest 1dhtudes. Seejuures hinnatakse iga
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Materiaalne péhivara
Materiaalse phivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vi#rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist 1&htudes kajastatakse pohivarana need varacbjektid, mille soetusmaksumus
iletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega v&i
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vGtmisel kuluks ning nende {le
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Kui pdhivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused
objekti soetusmaksumusse, Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis ¢
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arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pShivara
gruppidele on dldjuhul méiratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pohivara grupp Kasulik eluiga
Ehitised 3 % aastat
Masinad ja seadmed 10-20% aastat
Kontori sisustus 10% aastat
Tehnika 10-25% aastat

Materiaalsele pdhivarale ma#ratud amortisatsiooninormid vaadatakse dle, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis voivad oluliselt muuta pdhivara v3i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vdimet
osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti
soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pohivara vGimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Reservide moodustamine
Vastavalt Ariseadustikule on OU AJJ Kinnisvara moodustanud reservkapitali
30 000 krooni.

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende midraga 24/76 netodividendina
viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise pericodi kasumiaruandes, sSltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v5i millal dividendid vilja makstakse.

Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on 4ra toodud aastaaruande lisades.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiligist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
tdinud lle ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vimalik usaldusvéirselt mdota.

Tulu teenuste miiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades pericodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse [#htudes vara sisemisest intressimdirast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudediguse tekkimisel.

Rahavoogude arnanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - aritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud
kiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

..........
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Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade }a kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva, 31. detsembri 2004 ja aruande koostamise kuupdeva
vahemikul, kuid on seotud arvandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vGetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

(kroonides)
31.12.2004 31.12.2003
Ostjatelt lackumata arved 162 454 46 731
Kokku 162 454 46 731
Lisa 3. Maksunduded ja -kohustused
(kroonides)
31.12.2004 31.12.2003

Maksuliik Ettemaks Maksuvdlg Sealh. Ettemaks  Maksu-

sh. intress viitvilg vilg
Kiibemaks 23623 23623 11 825
Sotsiaalmaks -1 15083 15083 1 14 396
Isiku tulumaks 19369 19369 18 969
Erisooduste tulumaks 0 0 0
Ettevitte tulumaks 23 0 0 21 0
Téétuskindlustuse maksed 509 509 400
Kogumispensioni maksed 560 560 534
Kokku 22 59144 59144 22 46 124

11 Juhatuse liige



Lisa 4. Materiaalne péhivara

{kroonides)
Muu

Maaja  materiaalne

chitised pohivara Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2003 493 134 126 967 620 101
Soetusmaksumus seisuga
31.12.2004 493 134 126 967 620 101
Akumuleeritud kulum ja
allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2003 59950 66115 126 065
Aruandeperiood; 24 660 13224 37 884
amortisatsioonikulu
Akumuleeritud kulum seisuga
31.12. 2004 84 610 79339 163 949
Jidkviidrtus
Jaakvidrtus seisuga 31.12.2003 433 184 60 852 494 036
Jadkvairtus seisuga 31.12.2004 408 524 47628 456 152

Téielikult amortiseerunud, kuid veel kasutuses olevate pohivarade soetusmaksumus seisuga
31.12. 2004 oli 34 148 krooni.

Lisa 5. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 868 417 krooni. Maksimaalne vdimalik

tulumaksukohustuse summa, mis v3ib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 208 420 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 659 997

krooni.

12
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Lisa 6. Miiiigitulu

(kroonides)

Piirkond Eesti 2004 2003

Utiritulu 1923 066 1 853 879
Lisa 7. Arikulu
(kroonides)

2004 2003

Kaubad, materjalid ja teenused 515 664 609 549
Mitmesugused tegevuskubud sh: 536 415 565 7237
Rendikulu 389196 389 196

Telefon 56 163 87 765

Muud 53 462 54 168
Autokompensatsioon 22 000 19000
Maamaks 15 594 15 594
Tddjoukulud 627 931 530993
Palgakulu 467 536 398 269

Maksud tasudelt 160 395 132724

Kulum 37 884 37 884

Muud kutud 149 1475
Arikulud kokku: 1718 043 1745 624

Lisa 8. Potensiaalsed kohustused

Seisuga 31.12.2004.a. on to&tajatel viljateenitud puhkusekohustus 27 031 krooni.

OU AJI Kinnisvarale {iirnike poolt makstud tagatisraha on kohustusena iileval summas 108 701.-

krooni.

Lisa 9. Seotud osapooled

OU AJJ Kinnisvara on hoone Pikk 7 omanike kiest; kelleks on Jaan Jéers, Ann JGers ja Juhan
JGers; rendile vétnud kdnealuse hoone ning maksab omanikele igakuist renti. Uheks renti saavaks

omanikuks on juhatuse liige Jaan Jders.

13
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AJJ Kinnisvara OU 2004. a maj andusaasta aruanne

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2004. aasta majandusaasta aruandele

OU AJJ Kinnisvara juhatus on koostanud 2004. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

Juhatus: y
n
Jaan Joers juhatuse esimees //&z" 26.04.2005
/o
Jaan Joers juhatuse liige | 26.04.2005
\/
Peeter Jders juhatuse liige f ..... Sarnnnrins 26.04.2005

Koostatud majandusaasta aruanne, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise
aastaaruandest on libi vaadatud ja esitatud osanike iildkoosolekule.

14 Julfatuse liige
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AJJ Kinnisvara OU 2004. a majandusaasta aruanne

Audiitori jéireldusotsus

Olen kontrollinud OU AJJ Kinnisvara 31.12.2004.a. 16ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aastaaruannet lehekiilgedel 1- 17, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest,
rahavoogude aruandest, omakapitali muutuste aruandest ja lisadest. Raamatupidamise
aastaaruande koostamise Oigsuse eest vastutab juhtkond. Minu dlesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskd&las Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Auditi sooritasin viisil,
mis vdimaldaks otsustada et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatsipsusi.
Auditi  kdigus olen viljavStteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millele p&hinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt on koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2004.aasta finantstulemuseks 206 039 krooni kasumit
ja bilansimahuks seisuga 31.12.2004.a. 1 169 432 krooni, kajastab Gigesti ja diglaseit OU AlJ
Kinnisvara majandusaasta kasumit, finantsseisundit ja rahavoogude seisu 31.12.2004.a.

Pooldan 2004 aasta raamatupidamise aastaaruande kinnitamist.

26.04.2005. a., Tallinnas.
-~

Im Masp:gév
AVannutatud audiitor

tunnistu/s/ nr.150
isikukood 45001170226
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................................

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste aastate jaotamata kasum 662 378 krooni
Aruandeaasta puhaskasum 206 039 krooni
Jaotamata kasum kokku 868 417 krooni

OU AJl Kinnisvara juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada kasum
alljargnevalt:

15 000 krooni maksta dividendideks (igale osanikule 5 000 krooni);
Jarelejidnud kasum summas 853 417 krooni jétta jaotamata.

Jaan JGers juhatuse esimees 26.04.2005
Jaan JGers juhatuse liige 26.04.2005
Peeter J0ers juhatuse liige k= SEA 26.04.2005

16 Juhatuse liige



AJJ Kinnisvara OU 2004. a majandusaasta aruanne

FETE

Osanike nimekiri

OU AJJ Kinnisvara osakapital 40600 krooni jaguneb osanike vahel jirgmiselt:

1. Jaan JGers, isikukood 33512050225, elukoht Vormsi 10-6, Tallinn, osa suurus 13600
krooni.

2. Ann J8ers, isikukood 44008140238, elukoht Indreku talu, Ruhnu kiila, Ruhnu vald, Saare
maakond, osa suurus 13500 krooni.

3. Juhan J&ers, isikukood 34303280277, elukoht Komeedi 4-20, Tallinn, osa suurus 13500
krooni.
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Kasumi jaotamise otsus

Vastavalt OU AJJ Kinnisvara tildkoosoleku otsusele 28.04.2005 maksta 2004.a. kasumist
15000 kr.netosummas dividendideks (5000 kr.netosummas igale osanikule).
Jarelejadnud kasum summas 853 417 krooni jétta jaotamata.

Jaan Joers juhatuse esimees 28.04.2005
Jaan Jgers juhatuse liige 28.04.2005
Pecter Joers juhatuse liige 28.04.2005




