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osalihing AJJ KINNISVARA 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

OU AJJ Kinnisvara p6hitegevus 2010.aastal oli Tallinnas asuva hoone Pikk tn.7 haldamine, vélja tiirimine ja katusekorruse véljaehitamine.
Utiripindade keskmine taituvus oli 55,4 % ja vdrreldes 2009.aastaga langes see 26,8 %.
MAJANDUSANALUUS

2010.a. bilansimaht vahenes vorreldes 2009.aastaga 20,78 % vorra. Maksevdime tase (kaibevara/liihiajalised kohustused) oli 7,75 ja rahaliste
vahendite tase (raha ja selle ekvivalendid/lihiajalised kohustused) 0,23. Omakapital vahenes 16,72 %, kaibevara 20,59 % ja muugitulu 26,57 %
vorra. 2010.a. I6petati kahjumiga, mis oli siiski 87,46% vaiksem, kui 2009.aastal. Kahjum oli tingitud Guritulude jarsust vahenemisest ja suurtest
ehitus-ja remondikuludest.

Suurenenud on ka vdlgnevuste osakaal, mille katte saamiseks on kasutatud inkassoettevotte abi ja 2011.a. algul esitatud iiks hagi hagi Harju
Maakohtusse.

0OU AJJ Kinnisvara osanikele dividende ei makstud ja 2009.a. kahjum kaeti eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.
PERSONAL

Tootajate keskmine arv 2010.aastal oli 3 ja palgakulu oli kokku 336 652 krooni aastas. Palgakulu véahenes 15,31 %. Juhatuse liikmetele tasu ei
makstud.

TULEVIKUKAVAD

2011. aastal jatkatakse igapéevase haldus-ja hooldustegevusega. Kavas on jduda Idpule katusekorruse véljaehitustdddega ja leida ttrnikud nii
uuele kui hetkel tiihjadele pindadele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

23 467
755 431
778 898

43 742
43 742
822 640

100 476
100 476
100 476

40 600
30 000
796 507
-144 943
722 164
822 640

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

303 744 2

677 085 3,4
980 829

57 550 5
57 550
1038 379

171 272 4,6,7
171272
171 272

40 600 8
30 000
1952011
-1 155 504
867 107
1038 379
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 1194 221 1626 229 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -234 240 -254 569 10
Mitmesugused tegevuskulud -637 703 -1951 184 11
T66j6ukulud -453 541 -534 378 13
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -13 808 -71782 5
Arikasum (-kahjum) -145 071 -1 185 684
Finantstulud ja -kulud 128 30180 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -144 943 -1 155 504
Aruandeaasta kasum (kahjum) -144 943 -1 155 504
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -145 071 -1 185684
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 13 808 71782 5
Kokku korrigeerimised 13 808 71782
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -78 346 -131 978 3,4
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -70 796 -28 706 4,6,7
Muud rahavood aritegevusest 128 30180 14
Kokku rahavood aritegevusest -280 277 -1 244 406
Kokku rahavood -280 277 -1 244 406
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 303 744 1548 150 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -280 277 -1 244 406 2
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 23 467 303 744 2



osalihing AJJ KINNISVARA

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

40 600

40 600

40 600

Kohustuslik
reservkapital

30 000

30 000

30 000

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

1952011 2022611

-1 155 504 -1 155 504

796 507 867 107
-144 943 -144 943
651 564 722 164

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU AJJ Kinnisvara 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU AJJ Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvarade eest makstud vdi saadud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaradega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Giguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvarade omanikuks v&i kaotab
omandifiguse mutidud finantsvarade Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 50 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kui pdhivara objekti valmistamine véaltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise
alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pohivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.
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Pdhivara arvelevétmise alampiir 50000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Ehitised 20

Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsioon Kasulik eluluiga
Ehitised 5-20% 20 aastat

Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvarakohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuste eest makstud v8i saadud tasu
Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustustega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v6i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt p&hikirjale on OU AJJ Kinnisvara moodustanud reservkapitali 30 000 krooni.

Lisainformatsioon

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja &ritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansip&evajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva, 31.
detsembri 2009 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 0 19 951
Arvelduskontod 23 467 283 793
Kokku raha 23 467 303 744
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nouded ostjate vastu 755 430 667 555 4
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1 9530 5
Kokku Nouded ja ettemaksed 755 431 677 085

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009

Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 4283 9530
Uksikisiku tulumaks 9990 8362
Sotsiaalmaks 11 656 8 815
Kohustuslik kogumispension 617
Tootuskindlustusmaksed 1293 995
Muud Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1 27 839 9530 18 172

10
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Ehitised
31.12.2008
Soetusmaksumus 493 134 493 134
Akumuleeritud kulum -363 802 -363 802
Jaakmaksumus 129 332 129 332
Amortisatsioonikulu -71782 -71782
31.12.2009
Soetusmaksumus 493 134 493 134
Akumuleeritud kulum -435 584 -435 584
Jaadkmaksumus 57 550 57 550
Amortisatsioonikulu -13 808 -13 808
31.12.2010
Soetusmaksumus 493 134 493 134
Akumuleeritud kulum -449 392 -449 392
Jaakmaksumus 43 742 43 742
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Vélad tarnijatele 44 208 128 148
Volad toovotjatele 22 429 24 952 7
Maksuvdlad 27 839 18172 4
Saadud ettemaksed 6 000 9530
Kokku vélad ja ettemaksed 100 476 180 802
Lisa 7 Volad t6ovotjatele
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Puhkusetasude kohustus 22 429 24 952
Kokku vdlad toovotjatele 22 429 24 952

11
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Lisa 8 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 40 600 40 600
Osade arv (tk) 406 406
Lisa 9 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1194 221 1626 229
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 1194 221 1626 229
Kokku muugitulu 1194 221 1626 229
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2010 2009
Utiritulu (Klassifikaator nr.68201) 1194 221 1626 229
Kokku muugitulu 1194 221 1626 229

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2010 2009

Muigi eesmargil ostetud teenused 179 168

Energia 174 985 75401
Elektrienergia 98 549

Soojusenergia 76 436 75 401
Prugivedu 44 651
Vesi ja kanalisatsioon 14 604

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 234 240 254 569

12
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

2010 2009
Ulir ja rent 222 496 404 796
Mitmesugused birookulud 57 889 71677
Riiklikud ja kohalikud maksud 38988 38988
Autokompensatsioon 22 000 22 000
Remondikulud 218914 1311111
Koristus 62 298 91 860
Muud 15118 10 752
Kokku mitmesugused tegevuskulud 637 703 1951184

Lisa 12 Sindmused parast bilansipaeva

Alates 01.01.2011 ihines Eesti Vabariik eurotsooniga ja eesti kroon asendus euroga.

Sellest tulenevalt konverteeris ettevote alates 01.01.2011 oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011 ja jargnevate majandusaastate
finantsaruanded koostatakse eurodes.

Vérdlusandmed konverteeritakse ametliku kursiga 15,6466 EEK = 1 EUR.

Lisa 13 To6joukulud

(kroonides)

2010 2009
Palgakulu 336 652 397 508
Sotsiaalmaksud 116 889 136 870
Kokku t66jdukulud 453 541 534 378
Tootajate keskmine arv taandatuna téaistodajale 3 3
Lisa 14 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)
2010 2009
Intressitulud 128 30180
Kokku finantstulud ja -kulud 128 30180

13
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Lisa 15 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised

soodustused
2010
Arvestatud tasu 72912
Rent 72912

OU AJJ Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (selle dle olulist m&ju omavad isikud);

e. tegevjuhtkonda;

f. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise m&ju all olevaid ettevétteid.

OU AJJ Kinnisvara on hoone Pikk 7 omanike k&est; kelleks on Jaan J&ers, Ann Jders ja Juhan Jders; rendile votnud kénealuse hoone ning
maksab omanikele igakuist renti. Uheks renti saavaks omanikuks on juhatuse liige Jaan Jders. 2010 aastal kokku summas 72 912 krooni

(2009.a 134 932 krooni).

Aruandeperioodil pole tegevjuhtkonna ja juhatuse liikmetele arvestatud tasusid ja antud muid soodustusi. Juhatusega lepingu ennetahtaegsel
I6petamisel ettevdttele lahkumishivitise kohustust ei tekki.

14



Aruande digitaalallkirjad
osatihing AJJ KINNISVARA (registrikood: 10430842) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JAAN JOERS Juhatuse liige 26.05.2011

PEETER JOERS Juhatuse liige 28.05.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing AJJ KINNISVARA osanikele

Olen ule vaadanud osauhing AJJ KINNISVARA raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav
majandusiiksuse juhtkond. Minu kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes minupoolsele
lilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4-14 on kaasatud kéesolevale aruandele.

Ma viisin oma Ulevaatuse labi kooskdlas rahvusvahelise Ulevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle standardiga ndutakse, et ma
planeerin ja teostan llevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist vaérkajastamist.
Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste protseduuridega
ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Ma ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda ma auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes minupoolsele Ulevaatusele, ei ole minule teatavaks saanud midagi, mis sunniks mind uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades osaiihing AJJ KINNISVARA finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupaeval
I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

livi Maspanov

Vandeaudiitori number150

FIE livi Maspanov

Audiitorettevdtja tegevusloa number 11747908
Jugapuu tee 23C, Tallinn 12113

30.05.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
osalihing AJJ KINNISVARA (registrikood: 10430842) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

1IVI MASPANOV Vandeaudiitor 30.05.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

2010.a. kahjum katta elmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.

31.12.2010
796 507
-144 943
651 564

651 564



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Ann Jders

Juhan Jders

Jaan Joers

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

44008140238

34303280277

33512050225

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 6 313 525

+372 5083 225

ajj@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

13500 EEK

13500 EEK

13600 EEK

Mudgitulu
(EEK)

1194221

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



