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osalihing AJJ KINNISVARA 2015. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU AJJ Kinnisvara p&hitegevus 2015.aastal oli Tallinnas asuva hoone Pikk tn.7 haldamine, hooldamine, tiirile andmine ja renoveerimine.
Uuripindade keskmine taituvus oli 94,4 %. Varreldes 2014.aastaga vahenes taituvus 1,9 %.

Majandusanalliis

2015.a. bilansimaht suurenes vorreldes 2014.aastaga 24,8 % vorra.

Osaduhingu likviidsusnaitajad olid véga heal tasemel - maksevdime tase (kéibevara/lthiajalised kohustused) oli 11,6 ja rahaliste vahendite tase
(raha ja selle ekvivalendid/lthiajalised kohustused) 8,46.

Omakapital suurenes 21,8 % ja kaibevara 24,8 %; miugitulu vahenes 5 % vdrra. 2015.aasta Idpetati kasumiga.

OU AJJ Kinnisvara osanikele dividende ei makstud ja eelnevate perioodide kasum on investeeritud &ritegevusse.

Personal
Tootajate keskmine arv 2015.aastal oli 1 ja palgakulu kokku 25 562 eurot aastas. Palgakulu suurenes 8,7 %. Juhatuse liikmetele tasu ei
makstud.

Tulevikukavad
2016.aastal jatkatakse Tallinnas asuva hoone Pikk tn.7 igapaevase korrashoiutegevusega, ruumide udrile andmise ning hoone renoveerimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 138110 88 795 2
Noéuded ja ettemaksed 50 893 62 619 3
Kokku kéibevara 189 003 151 414
Kokku varad 189 003 151 414
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 16 327 9963 4,6,7
Kokku luhiajalised kohustused 16 327 9963
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 6 460 4 960 6
Kokku pikaajalised kohustused 6 460 4960
Kokku kohustused 22787 14 923
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 1917 1917
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 132 018 86 044
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29725 45 974
Kokku omakapital 166 216 136 491
Kokku kohustused ja omakapital 189 003 151 414
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Kokku &rikasum (-kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2015
131435
528
-15 800
-55 248
-35530
0
25385
4340
29725
29725

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr

138 304 9
0

-23 123 10

-36 339 11

-32 725 12
-149
45968

6 13
45974
45974
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2015 2014 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 25 385 45 968
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 149
Kokku korrigeerimised 0 149
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 11726 -4 566
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7 864 253 4,6,7
Muud rahavood aritegevusest 4 340 6 13
Kokku rahavood aritegevusest 49 315 41 810
Kokku rahavood 49 315 41810
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 88 795 46 985 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 49 315 41 810
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 138 110 88 795 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik Jaotamata kasum
reservkapital (kahjum)
1917 86 044
45974
1917 132018
29725
1917 161 743

Kokku

2015. a. majandusaasta aruanne

90 517
45974
136 491
29725

166 216
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU AJJ Kinnisvara 2015. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU AJJ Kinnisvara kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvarade eest makstud vdi saadud tasu diglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaradega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Giguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvarade omanikuks v&i kaotab
omandifiguse mutidud finantsvarade Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 3 196 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vGimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pShivara objektil vahetatakse vélja moéni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse p&hivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust l&htudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

P6hivara arvelevotmise alampiir 3196 eur.
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Finantskohustused

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvarakohustused vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuste eest makstud v8i saadud tasu
diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustustega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt p&hikirjale on OU AJJ Kinnisvara moodustanud reservkapitali 1 917 eurot.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit,
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansip&evajéargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéaeva, 31.
detsembri 2015 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Kokku raha 138 110 88 795
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 50 865 50 865
Ostjatelt lackumata
50 865 50 865
arved
Muud nduded 28 28
Kokku nduded ja
50 893 50 893
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 62 619 62 619
Ostjatelt lackumata
62 619 62 619
arved
Kokku nduded ja
62 619 62 619

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2015 31.12.2014

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 187 1848
Uksikisiku tulumaks 784 825
Sotsiaalmaks 727 727
Kohustuslik kogumispension 38 38
Tootuskindlustusmaksed 48 61
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1784 3499

10
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

31517

-31 368

149

-149

31517

-31517

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015

31.12.2014

Kokku

31517
-31 368
149

-149

31517

-31517

9708
1876
1784

9416
22787

3 096
1849
3499

6476

14 923

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2015. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

9708
1876
1784

2 956
16 327

1-5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

3 096
1849
3499

1516
9 963

1 -5 aasta jooksul

6 460
6 460

4 960
4960

11
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Lisa 7 VOlad t6ovotjatele

(eurodes)

Puhkusetasude kohustus

Kokku vélad toovotjatele

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ultiritulu (Klassifikaator nr.68201)

Kokku muugitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Prugivedu

Vesi ja kanalisatsioon

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2015
1876
1876

31.12.2015
2 556
3

2015

131435

131 435

131 435
131 435

2015
11 645
6 662
4983
1996
1184
975
15 800

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014
1849
1849

31.12.2014
2 556
3

2014

138 304
138 304

138 304

138 304

2014
13739
8120
5619
3037
1305
5042

23123

12
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2015 2014
Ur ja rent 25063 24 304
Mitmesugused birookulud 1293 389
Riiklikud ja kohalikud maksud 4153 4153
Autokompensatsioon 0 960
Remondikulud 18122 2367
Koristus 3734 3794
Muud 2883 372
Kokku mitmesugused tegevuskulud 55 248 36 339
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2015 2014
Palgakulu 26 562 24 443
Sotsiaalmaksud 8 968 8 038
Kokku t66joukulud 35530 32481
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 1 1
Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2015 2014
Intressitulud 12 0
Muud finantstulud ja -kulud 4328 6
Kokku muud finantstulud ja -kulud 4 340 6
Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2015 2014
Arvestatud tasu 8 354 8101
Rent 8 354 8101

2015. a. majandusaasta aruanne

OU AJJ Kinnisvara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks omanikke. OU AJJ Kinnisvara on hoone Pikk 7 omanike
kaest, kelleks on Jaan Jders, Ann Jders ja Juhan Jders, rendile vétnud ning maksab omanikele igakuist renti. Uheks renti saavaks omanikuks on
juhatuse liige Jaan Jders. 2015 aastal maksti talle renti kokku summas 8354 eurot.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 06.05.2016

osaiihing AJJ KINNISVARA (registrikood: 10430842) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ANDRES JOERS Juhatuse liige 10.05.2016

PEETER JOERS Juhatuse liige 14.05.2016



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 132 018
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29725
Kokku 161 743
Jaotamine
Dividendideks 7 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 154 243
Kokku 161 743

7500 eurot (bruto) maksta osanikele dividendideks (igale osanikule netosummas 2000 eurot).
Ulejaanud kasum suunata aritegevusse.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 132 018
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29725
Kokku 161 743
Jaotamine
Dividendideks 7 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 154 243
Kokku 161 743

7500 eurot (bruto) maksta osanikele dividendideks (igale osanikule netosummas 2000 eurot).
Ulejaanud kasum suunata &ritegevusse.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Jaan Joers

Ann Jders

Juhan Jders

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

33512050225

44008140238
34303280277

Sidevahendid

Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Lasnaméae
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

+372 6313525

+372 5083225

ajj@hot.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

852 EUR

852 EUR
852 EUR

Mudgitulu
(EUR)

131435

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



