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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Sepise Kinnisvara OU tegeleb kinnisvara haldamisega kaheksandat aastat. 2006.a. finantstulemused
vastasid prognoosidele, sest rendipindade tidituvus oli 100 %.

Tulud, kulud ja kasum

Sepise Kinnisvara OU realiseerimise netokiive oli 4 499 378 krooni ja puhaskasum 1 996 813 krooni.

Investeeringud i
2006.aastal soetati kinnisvarainvesteeringuid 29 tuhande krooni eest ja tehti muid investeeringuid

81 tuhande krooni ulatuses.

Personal

Kuna Sepise Kinnisvara OU ostab kdiki juhtimis-, haldamis-, ja raamatupidamisteenused sisse, siis
ettevattel koosseisulisi t66tajaid 2006.a. aruandeperioodil ei olnud.

Ettevdtte juhatusele tasusid ei makstud.

Eesmiirgid jargmiseks majandusaastaks

Sepise Kinnisvara OU peamiseks eesmirgiks on saavutada rendipindade 100% tiituvus.

e e
m .

Juhatuse esimees
Andres Matkur
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Sepise Kinnisvara deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

0O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea

raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Sepise Kinnisvara finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

O koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani, on

raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

@ OU Sepise Kinnisvara on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Tallinnas, 30. mirtsil 2007.a

Juhatuse liige
Andres Matkur

Initindled (or ndontinestion purposes only

Allkirsiais

Datelkupiey OL{ h A3
Signature/ailkin ...

itseerimiseks

EPMG, Tallinn
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Bilanss
kroonides
AKTIVA

31.12.2006  31.12.2005
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 83 226 169 021
Nouded ja ettemaksed Lisa 1 3225397 3132000
KAIBEVARA KOKKU 3 308 623 3301021
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 2 29 434 407 30 391 882
Materiaalne pdhivara Lisa3 132 182 97 568
POHIVARA KOKKU 29566 589 30 489 450
AKTIVA KOKKU 32 875212 33790 471

PASSIVA
31.12.2006  31.12.2005
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vélakohustused Lisa 4 2152635 2 098 194
Volad ja ettemaksed Lisa 5 17 301 415 18 115 293
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 19 454 050 20 213 487
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised laenukohustused Lisa 4 4651972 6 804 607
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 4 651 972 6 804 607
KOHUSTUSED KOKKU 24106 022 27 018 094
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviirtuses 40 000 40 000
Reservid 4 000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6728 377 4 961 618
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 1996 813 1766 759
KOKKU OMAKAPITAL 8769 190 6 772 377
PASSIVA KOKKU 32 875212 33790 471
,,,,, ~7
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Kasumiaruanne
kroonides

Lisa 2006 2005
Miiiigitulu 7 4 499 378 4 372 814
Mitmesugused tegevuskulud 8 734 514 937 402
To6jdukulud 0 668
Pohivara kulum 4,5 1032 690 1025278
ARIKULUD KOKKU 1767 204 1963 348
Arikasum 2732174 2 409 466

Finantstulud- ja kulud
intressikulud 6 -821 948 -724 889
kasum (kahjum) valuutakursi muutusest -2 873 -2 637
muud finantstulud ja -kulud 89 460 84 819
Kokku finantstulud ja -kulud -735 361 -642 707
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1996 813 1766 759

Initil o ey de ot
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)
2006 2005

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum 2732174 2 409 466

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pShivara kulum ja allahindlus 1032 690 1025278

Kasum(kahjum) valuutakursi muutusest -2 873 -2 637
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust 3761991 3432107
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -93 397 -121 555
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -376 681 -1790 342
PGhitegevuse genereeritud raha 3291913 1520210
Intressimaksed =720 724 -332 616
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2571189 1187 594
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Pohivara soetamine Lisa 3 -80 830 -44 658
Kinnisvarainvesteeringute soetamine Lisa 2 -29 000 -1 900 330
Intresside lackumised 1040 4263
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -108 790 -1 940 725
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Laenu vdtmine 0 7 680 896
Laenude tagasimaksmine -2 548 194 -6 983 908
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -2 548 194 696 988
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -85 795 -56 143
RAHA ALGJAAK 169 021 225164
RAHA LOPPJAAK 83 226 169 021

Omakapitali muutuste aruanne
kroonides

Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reserv-kapital ~ kasum
Seisuga 31.12.04 40 000 4000 4961618 5005618
2005.a. kasum 1766 759
Seisuga 31.12.05 40 000 4000 6728377 6772377
2006.a. kasum 1996 813
Seisuga 31.12.06 40 000 4000 8725190 8769190

Vastavalt Sepise Kinnisvara OU péhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja maksimaalseks

suuruseks 160 000 krooni.
Osa nimivéartus on 40 000 krooni. Emiteeritud ja mirgitud on iiks osa.
Initiatled fovidoatilendo voseues

Alkiriag
Date/konpis
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted

OU Sepise Kinnisvara 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid
pankades, tihtajalisi hoiuseid tidhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevotete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nbuete arvust tulenevalt v3imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi nudeid. Ulejaanud
ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jianud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdeniioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Muud néuded

K&iki muid n6udeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmargil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mist5ttu liihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vairtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimasra meetodit
kasutades. Edasimiiligi eesmiirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase véirtuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v&i
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuvairtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigiléivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenzioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pdhivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need t3stavad
kinnisvarainvesteeringu véirtust kdrgemale objekti algselt hinnatud viirtusest. Kulutused, mis taastavad objekti
algset vddrtust (naiteks remont, hooldus ja muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks phivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga iile iihe
aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. = 7
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Materiaalne pShivara vSetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vidrtuse langusest tulencvad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad phivara t68jdudlust iile algselt arvatud taseme ja tdenioliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehakse
eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 30 aastat
Kinnisvarainvesteeringud 30 aastat
Muud masinad ja seadmed 3 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, miirates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pShivara kaetav vairtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v&i vara
kasutusvédrtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara ehitusega, kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevottele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas
(vOrdub saadaolevate rendimaksete niiiidisvéirtusega, pluss renditava vara garanteerimata jiskvadrtus rendiperioodi
16puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendinude pohiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.
Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe méir on igal ajahetkel kapitalirendi
netoinvesteeringu ji4gi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pbhivaraga. Viljarenditavat
vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispshimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvlad, viljastatud valakirjad ning muud liihi- ja
pikaajalised volakohustused) vSetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalviirtusega,
mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid
dividende maksuméiraga 22/78 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
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kuulutatakse, sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal need tegelikult vilja
makstakse.

Tehingud villisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse Siglase viirtuse meetodil, hinnatakse bilansipieval
imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdensoline ja tulu suurust on véimalik usaldusviirselt hinnata,
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on
ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni

reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v5i osakapitalist. Reservkapitali v6ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v3i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v0i teha viljamakseid aktsionaridele/osanikele.

Lisal Muud nduded

31.12.2006 31.12.2005

Nobuded ostjate vastu 201 198 228 087
Muud liihiajalised laenud (Lisa 11) 2700000 2700000
Nouded konsolideerimisgrupi ettevdtete vastu (Lisa 11) 86 925 53 248
Viitlaekumised (Lisa 11) 214 425 133 767
Ettemaksed 22 849 16 898
Muud néuded kokku 3225397 3132000
Initiatcd for iduntification purposcs only
Allkirjustatud dentifisceryniseks

Date/kuupiivy ... S, Y.
Signature/allkirt ...
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Lisa2 Kinnisvarainvesteeringud

Maa Ehitised KOKKU

Soetusmaksumus 01.01.2006 3056 590 29599914 32 656 504
Soetamine 29 000 0 29 000
Soetusmaksumus 31.12.2006 3085590 29599914 32 685 504
Akumuleeritud kulum 01.01.2006 0 2264 622 2 264 622
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 986 475 986 475
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 0 3 251 097 3 251 097
Jidkmaksumus 01.01.2006 3056590 27335292 30 391 882
Jéidikmaksumus 31.12.2006 3 085590] 26348 817 29 434 407
Soetusmaksumus 01.01.2005 1156 260] 29 599 914 30756 174
Soetamine 1900 330 0 1900 330
Soetusmaksumus 31.12.2005 3056 590 29599 914 32 656 504
Akumuleeritud kulum 01.01.2005 0 1278 148 1278 148
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 0 986 474 986 474
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 0 2 264 622 2264 622
Jéidkmaksumus 01.01.2005 1156 260] 28 321 766 29 478 026
Jéidkmaksumus 31.12.2005 3056 590 27 335292 30 391 882

2006 2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 495 428 4345714
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 734 514 938 070
Amortisatsioon 1032163 1025278
Netotulu kinnisvarainvesteeringute
rentimisest 2728751 2 382 366

Viljarenditava vara bilansiline jiikmaksumus on 26 348 818 krooni.
2007 aasta planeeritud renditulu mittekatkestavatest lepingutest on 4,495 miljonit krooni.

Kinnisvarainvesteeringud Sepise ja Keevise tinavas, bilansilises jadkvadrtuses 28 524 882 krooni on panditud
ettevotte kohustuste tagatiseks (lisa 9).

Muudel kinnisvarainvesteeringutel , bilansilises jaskvadrtuses 1 867 000 krooni, kohustisi ei ole.

Initiallod (or Wdontilioation purposes only
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Lisa3 Materiaalne péhivara

Masinad ja Mun Ettemaks KOKKU
seadmed inventar | pdhivara
eest
Soetusmaksumus 01.01.2006 131 468 181 371 24 550 337 389
Soetamine 35700 69 680 -24 550 80 830
Soetusmaksumus 31.12.2006 167 168 251 051 0 418 219
Akumuleeritud kulum 01.01.2006 58 451 181 371 0 239 822
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 19 355 26 860 0 46 215
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 77 806 208 231 0 286 037
Jéidikmaksumus 01.01.2006 73 017 0 24 550 97 567
Jéidkmaksumus 31.12.2006 89 362 42 820 0 132 182
Soetusmaksumus 01.01.2005 111 360 181 371 0 292 731
Soetamine 20108 24 550 44 658
Soetusmaksumus 31.12.2005 131 468 181 371 24 550 337 389
Akumuleeritud kulum 01.01.2005 33 921 167 097 0 201 018
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 24 530 14 274 0 38 804
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 58 451 181 371 0 239 822
Jiikmaksumus 01.01.2005 77 439 14 274 0 91 713
Jéidkmaksumus 31.12.2005 73 017 0 24 550 97 567
Lisa4 Laenukeohustused
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 1-5 aasta
31.12.2006 12 kuu jooksul Jjooksul iile 5 aasta Intressi-miiir
Pikaajalised pangalaenud 6 804 607 2152635 4651972 0
s.h AS Hansapank 2054825 1440 343 614482 0 Euribor+1,5%
AS Hansapank 1624752 212 300 1412452 0 Euribor+1,5%
AS Eesti Uhispank 3125030 499 992 2625038 0 Euribor+1,79%
Kokku 6 804 607 2152 635 4 651972 0
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta
31.12.2005 Jjooksul Jjooksul Intressi-miidr
Pikaajalised pangalaenud 8902 801 2098 194 6 804 607
s.h AS Hansapank 3447718 1392893 2054825 Euribor+1,5%
AS Hansapank 1830061 205 309 1624752 Euribor+1,5%
AS Eesti Uhispank 3625022 499 992 3125030 Euribor+1,79%
Kokku 8 902 801 2098 194 6 804 607

Koik ettevdtte volakohustused on fikseeritud eurodes ja on seotud 6 kuu Euriboriga. Informatsioon vélakohustuste

tagatiste kohta on toodud lisas 9.
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Lisa5 Vdlad ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005

Volad tarnijatele 77 142 56 841
Mitmesugused volad (Lisa 11) 17136 040 17 924 291
Maksuvdlad (Lisa 6) 58 706 51525
Viitvglad 16 109 18 336
Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud 13 418 64 300
Muud néuded kokku 17301 415 18115293

Lisa 6 Maksud

31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Kiibemaks 0 58 706 0 51525
0 58 706 0 51 525

Lisa7 Miiiigitulu
OU SEPISE KINNISVARA miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 15ikes jargnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2006 2005
Eesti 4 499 378 4372 814

OU SEPISE KINNISVARA miitigitulu jaguneb tegevusalade 1ikes jargnevalt:

2006 2005
Renditeenused 4495 428 4345714
Muud miitigitulud 3950 27 100
Kokku 4499 378 4372 814
Lisa8 Mitmesugused tegevuskulud

2006 2005
Halduskulud 102 000 102 000
Juhtimisteenused 432 000 432 000
Muud 200514 403 402
Mitmesugused tegevuskulud kokku 734 514 937 402

Lisa9 Laenude tagatised ja panditud varad

OU SEPISE KINNISVARA poolt saadud laenu (31. detsembri 2006 seisuga 6 804 607 krooni) tagatiseks on
panditud jiargmised varad: (lisa 4)

Hiipoteek kinnistule Keevise 2.
Uhishiipoteek kinnistule Sepise 18/20, tagab ka konsolideerimisgrupi ettevitete kohustusi

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31. detsember 2005.

13



OU Sepise Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

Lisa 10 Potentsiaalsed kohustused
Tulumaks
Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 8 725 190 krooni. Maksimaalne v&imalik

tulumaksukohustuse summa, mis vib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, on
1 919 542 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja maksta 6 805 648 krooni.

Lisa 11 Tehingud seotud osapooltega
OU SEPISE KINNISVARA aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtte omanikud);
b.  teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtte teised tiitarettevotted);
€.  tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning nede ldhisugulased;

OU SEPISE KINNISVARA on 2005. a ja 2006.a ostnud ning osutanud teenuseid (pShivara rentimine,
juhtimisteenus, muud teenused) jargmistele seotud osapooltele:

2006 2005
Ostud Miiiigid  Ostud Miiiigid
Air Cargo Estonia 601 2672 530930 591032 560 474
8.h. renditeenus ja vahendatavad kommunaalkulud 493 6422530930 545657 560474
intressid 107 625 0 45375 0
ACE Logistics Group 624500 172124 647417 0
s.h renditeenus ja vahendatavad kommunaalkulud 432000 172124 432000 0
intressid 192 500 0 215417 0
ACE Logistics UAB 90 631 0 43316 0
s.h. intressid 90 631 0 43316 0
Cargo Handling AS 94 501 0 592181 641 468
s.h. (renditeenus ja kommunaalkulud) 0 0 1641468
S.h. intressid 94 501 0 359218 0
Airproxy AS 59 092 0 14317 0
S.h. intressid 39 092 0 14317 0
Teenuste ost-miiitk kokku 1469991 2 703 054 1 204 889 1 702 710
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Allkirjastatud identifitseerimiseks
Date/kuupiiey .2 104, 277 ................... T
Signature/allkini ........AH A L o

KPMG, Taifon

14




OU Sepise Kinnisvara

2006. a majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega:

Cargo Handling OU

Air Cargo Estonia AS

ACE Logistics Group AS
Jaanus Oidsalu

Liihiajalised nduded kokku

Jaanus Oidsalu
s.h. laen
Viitlaekumised

ACE Logistics Group AS
s.h. laen

Cargo Handling OU
s.h. laen

ACE Logistics UAB
s.h. laen

Airproxy AS
s.h. laen

Air Cargo Estonia AS
s.h. laen

Liihiajalised kohustused kokku (lisa 12)

31.12.2006 Int.miir 31.12.2005 Int.miiir

0 37769
64 141 15479
22784 0
2 700 000 3% 2700000 3%
2786 925 2753 248
214 425 133 425
2700000 3% 2700000 3%
2914 425 2833425
4212 500 4232750
3850000 5% 3850000 5%
2731586 2759 218
2700000 35% 2700000 35%
1857 943 1 881 860
1812628 25% 1812628 25%
1404 162 1864317
1400 000 35% 1850000 35%
6 929 849 7 186 145
3075000 35% 3075000 35%
29 973 668 31211918

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindu.

K@ik laenud on Eesti kroonides vilja arvatud ACE Logistics UAB mis on Leedu littides (400 000 LTL).
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6 728 377
2006. aasta puhaskasum 1996 813
Kokku jaotuskdlblik kasum seisuga 31.12.2006: 8 725 190

Andres Matkur jubhatuse esimees 30.03.2007
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2006. aasta majandusaasta aruandele

Sepise Kinnisvara OU tegevjuhtkond on koostanud 2006. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise

aastaaruande. /
e

Tegevjuhtkond:
Andres Matkur juhatuse esimees e 30.03.2007
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KPMG Baltics AS Telephone +372 6 268 700
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Tallinn 10117 Internet www.kpmg.ee

Estonia

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU Sepise Kinnisvara osanikele
Audiitori jireldusotsus raamatupidamise aastaaruande kohta

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 15 esitatud OU Sepise Kinnisvara raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
bilanssi seisuga 31. detsember 2006, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspdhimotete kokkuvdtet ning
muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Siglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja toos hoidmine,
mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi kooskolas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me planeerime ja
viime auditi 14bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride libiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v3ib sisaldada pettustest voi vigadest
tulenevaid olulisi va#rkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus
Meie arvates kajastab iilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt OU Sepise Kinnisvara

finantsseisundit seisuga 31. detsember 2006 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 4. aprill 2007

KPMG Baltics AS
Taivo Epner, Tuuli Kattag(;
Vannutatud dudiitor Vannutatud audiitor

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company incorporated
under the Commercial Code of the Republic of Estonia,
is the Estonian member firm of KPMG International, a Swiss cooperative.




OU Sepise Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruanne

Ule 10% osakuid omavate osanike nimeKiri
OU Sepise Kinnisvara iile 10% osakutega mésratud haili omavate nimeliste osakute omanike nimekiri

aastaaruande kinnitanud {ildkoosoleku toimumise (..... ....cccovvvreevers v a.) seisuga oli alljargnev:
1. ACE Logistics Grupp AS

Isiku- v§i registrikood: 10523510

Aadress: Sepise 18/20, Tallinn

Osakute arv: 1

Osakute nimivéirtus: 40 000
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