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Tegevusaruanne
EIP Liisingu AS péhitegevuseks 2004-al oli drinSstamine teenused.

2004.a. netok#ive on 3128,6 th. krooni
2004.a. majandustulemuseks on 1916,2 th. krooni suurune kasum

OU juhatuses on iiks inimene - jubataja. Juhataja t66tasu 2004 aastal saanud 20,000
krooni.
OU keskmine t5&tajate arv 2004.a. oli 2 ning nende todtasu iildsumma 43,9 th.krooni.

Michail Dashkovsky Juhatuse hige 14.aprill 2005.a.

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

EIP Liisingu AS juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

[  raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

O  reamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt EIP Liisingu AS
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

W kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande vaimimise
kuupéevani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja
esitatud,;

Q  EIP Liisingu AS on jitkuvalt tegutsev.

Michail
Dashkovsky Juhatuse liige
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Raamatupidamise bilanss
(kroonides) Lisa 31.12.2004 31.12.2003
Kiibevara
Raha ja pangakontod 287,257 1,160,475
No&uded ostjate vastu
Ostjatelt lackurnata arved 36,310 86,181
Ebatdenioliselt lackuvad arved 0 -24.977
{miinus)
Kokku nduded ostjate vastu 36,310 61,205
Ettemaksed
Maksude ettemaksted ja tagasinouded 2 5,091 101,960
Tulevaste perioodide ettemakstud
kulud 17,110 0
Kokku ettemaksed 22,201 101,960
Kiiibevara kokku 345,768 1,323,639
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 1,100,000 0
Materiaaine pohivara 4
Masinad ja seadmed 1,298,216 1,005,843
Muu materiaalne pShivara 62,124 0
Pghivara akumuleeritud kulum -267,567 -70,824
(miinus)
Kokku materiaalne pShivara 1,092,772 935,019
Péhivara kokku 2,192,772 935,019
VARAD KOKKU 2,538,540 2,258,658
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
(kroonides) Lisa 31.12.2004 31.12.2003.. ...
KOHUSTUSED
Liihiajalised kobustused
Volakohustused

Lihiajalised laenud ja v&lakirjad 0 1,564,660
Kokku vdlakohustused 0 1,564,660
Vaélad tarnijatele 131,875 4,511
Maksuvdlad 7,609 3,188
Viitvglad

Vélad té6votjatele 0 13,920

Muud viitvdlad 0 189,554
Kokku viitvglad 0 203,474
Liihiajalised kohustused kokku 139,484 1,775,833
Kohustused kokku 139,484 1,775,833
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimiviirtuses 400,000 400,000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 40,000 40,000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 42,825 -33,898
Aruandeaasta kasum 1,916,231 76,723
Omakapital kekku 2,399,056 482,825
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 2,538,540 2,258,658
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Kasumiaruanne
(kroonides) Lisa 2004 2003
Miiiigitulu 5 3,128,516 373,433
Muud éritulud 0 313,921
Kaubad, toore, materjal ja teenused -18,159 -4,222
Muud tegevuskulud. -875,552 -472,685
T66j6u kulud

a) palgakulu -43,940 -46,485

b) sotsiaalmaksud -36,188 -9.405
Pdhivara kulum ja véirtuse langus 4 -196,743 -70,824
Muud drikutud -86 -11,326
Arikasum (-kahjum) 1,957,848 72,407
Finantstulud ja -kulud

Muud intressi- ja finantstulud 7,557 6,525

Kahjum valuutakursi muutusest -17,881 -1,097

Muud finantskulud -31,293 -1,112
Kokku finantstulud ja -kulud -41,617 4,316
Kasum enne tulumaksustamist 1,916,231 76,723
Tulumaks 0 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 1,916,231 76,723
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Rahavoogude aruanne [alustades irikasumist] 01 -07- 2005
(kroonides)
Lisa nr 2004 2003
Rahavood éritegevusest
Arikasum 1,957,848 72,407
Korrigeerimised:
Pghivara kulum ja vigirtuse langus 4 196,743 70,824
_ Kasum {kahjum) pohivara miiiigist ja mahakandmisest 0 -1,695
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus 104,654 559,387
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete
muutus -71,689 -148,740
Makstud intressid -31,293 -1,112
Kokku rahavood dritegevusest 2,156,263 551,072
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvsteringud soetus {(ilma
kapitalirendis) 3 -1,100,000 0
Materiaalse pdhivara soetus 4 -354,497 -1,005,843
Materiaalse pohivara miiiik 4 0 1,695
Saadud intressid 7,557 6,525
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1,446,939 997,623
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud vGlakirjad 0 1,564,660
Saadud laenude tagasimaksed -1,564,660 -30,549
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1,564,660 1,534,111
Rahavood kokku -855,336 1,087,560
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1,160,475 74,012
Raha ja raha ekvivalentide muutus -855,336 1,087,560
Valuutakursside muutuste maju -17,881 -1,097
287,257 1,160,475

% raha ekvivalendid perioodi 16pus
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Omakapitali muutuste arnanne 01 -07- 2005

(kroonides)

Kohustuslik Jaotamata
Aktsiakapital ~ Aazio reservkapital kasum Kokku

Saldo 31.12.2002 400,000 66,000 0 -59,898 406,102
ArvestuspShimdtete muutuste

mdju - - - - 0
Korrigeeritud saldo :

31.12.2002 400,000 66,000 0 -59,898 406,102
Reservi moodustamine -66,000 40,000 26,000 0
Aruandeperioodi puhaskasum - - 76,723 76,723
Saldo 31.12.2003 400,000 40,000 42,825 482,825
Aruandeperioodi puhaskasum - - 1,916,231 1,916,231

Saldo 31.12.2004 400,000 40,000 1,959,056 2,399,056

Aruandeaasta 15puks on aktsiakapital nimivéairtuses 400,000 krooni, mis jaguneb 400 aktsiaks
nimivigrtusega 1,000 krooni aktsia kohta.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad g1 -07- 2005

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja ... ...

hindamisalused

EIP Liisingu AS 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pohimotetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
villjaantavad juhendid.

EIP Liisingu AS kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Néuded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tendoliselt lackuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. EbatSenioliselt lackuvad nduded on sltuvalt ebatdenioliselt lackuva
ndude tekkimise pohjustest kantud osaliselt voi téies ulatuses turustus- v3i tildhalduskuludesse.
Ostjatelt lackumata arved, mille maksetiihtaeg on iiletatud rohkem kui 180 péeva vdrra, on kantud
kuludesse tiies ulatuses.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara viiirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist 1ihtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus
iiletab 10 000 krooni ja miile kasulik eluiga on iile ithe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi
lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende iile
peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, méfrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale.

Kui phivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse kulutused
(sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse
kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara
gruppidele on ttldjuhul méiratud jargmised amortisatsiconinormid/kasulikud eluead:

Maa: ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised: amortisatsiooninorm - 4%; kasulik eluiga 25 aastat

Masinad ja seadmed: amortisatsiooninorm - 15-40%; kasulik eluiga 2,5-6 23 aastat

Muu inventar: amortisatsiconinorm - 40%; kasulik eluiga 2,5 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu v3ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méérataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pohivarale méératud :amomsatswoﬁmormdﬂvaadataks&iule kui on ilmnenud
asjaolusid, mis voivad oluliselt muuth phivara voi ponivaragRIpi kasul?d(u eluiga. Hinnangute

yie &ju kajagtub aruandepcnoodls ja Jargnevates perioodides.
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Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tGstavad objekti vSimet

osaleda tulevikus majandusliku kasu loomisel, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti. ... ... ...

soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem siilitavad pShivara véimet luua majanduslikku
kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Objekti, mida ise ehitab kinnisvarainvesteriinguks, soetusmaksumuse iile peatakse arvestust
analogiliselt muule materiaalsele pdhivarale. Sellest hetkest, kni objekti saab valmis ja ta vietakse
kasutusele kinnisvarainvesteringuna lahtudes RTJ 6.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véiirtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering
voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid. '

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Jiglases vaiirtuses kasutades
ettevdtteviliste professionaalsete hindajate abi. Qiglase vidrtuse madramisel on lihtutud objekti
turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiilja voiks saada avatud turul objekti
miiiimisel vdi ostja selle ostmisel. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid v6i kahjumid on
kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pShivara timberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne
vahe pShivara diglase védrtuse ja bilansilise jaikmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne
vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu iimberklassifitseerimisel muuks varaks,
rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on
linud iile ostjale ning miitigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik nsaldusviirselt mddta.

Tulu teenuste miiligist kajastatakse lihtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Tulu kinnisvara miitigist kajastatakse siis, kui olulised kinnisvara seotud riskid ja hiived on liinud
iile ostjale ning miiiijal pundub kohustus teha kinnisvaraobjekti juures olulisi tiendavad téid.

Intressitulu kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimddrast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudediguse tekkimisel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaloutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.
detsember 2004 on iimber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipiieval kehtinud Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes
kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - #ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud #rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja #ritegevusega seotud

kiibgvargde ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused. .,
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Bilansipdevajirgsed siindmused 01 -07- 2005

14.aprill 2005a. vahemikul, kuid on seotud aruandepericodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Bilansip#ievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vetud, kuid
mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

EIP Liisingu AS 2004. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tidiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

EIP Liisingu AS kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 2. Maksud

(kroonides)

Maksude saldo on kajastatud alljdrgnevalt:

Maksuliik Ettemaksed Maksuvdlad
Kiibemaks 5,091 0
Kinnipeetud tulumaks 923
Tootuskindlustusmaksed 75
Sotsiaalmaks 4,326
EttevGte tulumaks alates 2000 2,285

5,091 7,609
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Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud 01 -07- 2005
(kroonides)
Saldo 31.12.2003 0
Soetused ja parendused 1,100,000

_Oiglase viirtuse suurenemine 0
Léppsaldo 31.12.2003 1,100,000
Seisuga 31.12.2004 oli ettevottel iiks kinnisvarainvesteeringu
kriteeriumile vastav kinnistu (registriosa 85982; kadastritunnus
29501:001:0105, pindala 4771m2; Martini, Laulasmaa kiila, Keila vald,
Harjumaa; elamumaa 100%;) soetusmaksumus seisuga 31.12.2004 oli
1,100,000 krooni, tema hinnanguline turuviéirtus 1,100,000 krooni.
Lisa 4, Materiaalne péhivara
(kroonides)

Muu
Masinad ja materiaalne
seadmed pohivara
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2003 1,005,843 0
Arvestuspdhimdtete muutuste mdju 0 0
Korrigeeritud soetusmaksumus 31.12.2003 1,005,843 0
Lisandumised aritihenduste kaudu
Soetused ja parendused 292,373 62,124
sh. lisandunud 16petamata ehitistest ja
ettemaksetest
Miiiik ja mahakandmised
Scoetusmaksumus seisuga 31.12.2004 1,298,216 62,124
Akumauleeritud kulum ja allahindlused
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2003 -70,824 0
Arvestusp&himétete muutuste méju 0 0
Korrigeeritud akumuleeritud kulum seisuga
31.12.2003 -70,824 0
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu -187,424 -9,319
Miiiik ja mahakandmised
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2004 -258,248 -9,319
Jidkviiirtus
Korrigeeritud jadkvisrtus seisuga 31.12.2003 935,019 0
Jakvairtys seisuga 31.12.2004 1,039,968 52,805
ANl AiEtadT =
PARTNERID
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Lisa 5. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 01 -07- 2005

I6ikes

(kroonides)

Tegevusala 2004 2003
Arindustamine 3,128,516 373,433
Kokku 3,128,516 373,433
Piirkond | 2004 2003
Lati 137,400

Eesti 2,991,116 373,433
Kokku 3,128,516 373,433

Juhatuse ja néukogu allkirjad 2004. aasta majandusaasta aruandele

EIP Liisingu AS juhatus on koostanud 2004, aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus:

Michail Dashkovsky ~ Juhatuse liige 14.aprill 2005.a.

No&ukogu on juhatuse poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, 13bi vaadanud ja aktsiongride
iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Néukogu:

Dmitri I}jusin ndukogu esimees ... 14.aprill 2005.a.
Sirje Lundstrém ndukogu liige 14.aprill 2005.a.
Natalja Kedrina ndukogn liige (W ...... 14.aprill 2005.a.
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Audiitori jareldusotsus 01 -07- 2005
EIP LIOSINGU AS aktsiondiride iildkoosolekule

Oleme kontrollinud EIP LIISINGU AS (registrikood 10427248) 31.detsembril 2004.a. 16ppenud
majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekillgedel 3-
13.

Kiesolevaga esitame EIP LIISINGU AS-i 2004. majandusaasta raamatupidamise aastaaruande
audiitorkontrolli tulemuste pShjal koostatud jareldusotsuse.

Juhtkonna vastutus

Vastavalt raamatupidamise seadusele vastutab EIP LIISINGU AS juhtkond raamatupidamise
andmete pdhjal 2004 majandusaasta raamatupidamise aastaaruande koostamise eest, mis peab
kajastama &igesti EIP LIISINGU AS vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust, péhinedes rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimotetel.

Audiitori vastutus

Meie kanname vastutust selle eest, et raamatupidamise aastaaruande ning selle koostamisega
suuremal vo1 vihemal méiiral seotud tdendite kontrollimise pdhjal anda omapoolne hinnang EIP
LIISINGU AS 2004. majandusaasta raamatupidamise aastaaruande kohta.

Jireldusotsuse alus

Teostasime audiitorkontrolli vastavalt Eesti Auditeerimiseeskirjale ning arvestades
Rahvusvahelisi Audiitorkontrolli Standardeid (ISA) saavutamaks piisavat Kindlust, et
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud korrektselt kdigis olulistes osades.

Auditi protseduur sisaldas raamatupidamise aastaaruande kontrolli ning samuti aastaaaruande
koostamisega suuremal voi vihemal méaaral seotud tdendite viljavittelist kontrolli. Auditi kdigus
uuriti ka EIP LIISINGU AS poolt kasutatava raamatupidamisarvestuse metoodika vastavust
Eesti Vabariigi seadustele ja raamatupidamise heale tavale.

Arvame, et meie audit annab piisava aluse hinnangu andmiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Jireldusotsus

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2004.a. finantstulemuseks 1,916,231 krooni kasumit
ja bilansimahuks seisuga 31.12.2004.a. 2,538,540 krooni, kajastab olulistes osades digesti ja
diglaselt EIP LIISINGU AS 2004. majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga
31.detsember 2004.a.

Tallinn 14.aprill 2005.a.

Sergei Gritsenko
Vannutatud audiitor,
Audiitori kutsetunnistus Nel10
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Tallinna Linnakohus

2epistriosiakond
S1SSETULNUD
Kasumi jaotamise ettepanek 01 -07- 2005
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 42,825
2004. aasta puhaskasum 1,916,231
Kokku jaotuskdlbulik kasum seisuga
31.12.2004: 1,959,056
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljérgnevalt:
Eraldised kohustuslikku reservkapitali 0
Dividendideks 0
Aktsiakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel 0
Jaotamata kasumi jiiik peale kasumi jaotamist 1,959,056

Juhatus:
Michail Dashkovsky Juhatuse liige . % .aprill 2005.a.
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Tablinna Linnakotus
Registriosakend

SISSE TULNUD

. 0 .. . e e . . .
Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniride nimekiri 01 -07- 2005

EIP Liisingu AS iile 10% aktsiatega mi#iratud hiili omavate nimeliste aktsiate omaiike ™™
nimekirt aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise 28 jaanuar 2005.a seisuga oli
alljargnev:

Isikukood:
Michail Dashkovsky 101755806
Aadress; Tallinn
Aktsiate arv: 400
Aktsia nimiviiirtus: 1,600
Osaluse: 100.0%
Juhatus:
Michail Dashkovsky Juhatuse liige ~ 14 .aprill 2005 .a.
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