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Tegevusaruanne

OU staaring Kinnisvarabiiroo pdhitegevuseks on tehingud kinnisvaraga. 2009. aastal saadi tulu korterite, majade, suvilate, maade
muugitehingute, elamis -, &ri- ja tootmispindade ulriteenuste vahendamisest ning kinnisvara hindamise teenuse osutamise eest. Jatkati laenu
vahendamist (koostodpartnerid AS Swedbank, AS SEB, Sampo Pank, Nordea Pank, DnB Nord Pank).

Personal

OU staaring Kinnisvarabiiroo keskmine t6tajate arv majandusaastal oli 2 té6tajat. 2009. aastal moodustasid ettevdite t66jdukulud 82 225
krooni.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

2010. aastal jatkame klientidele kinnisvara vahendusteenuste ja kinnisvara hindamisteenuste pakkumisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU STAARING KINNISVARABUROO juhatus kinnitab OU Staaring Kinnisvarabiiroo 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU STAARING KINNISVARABUROO finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

» koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud;

«  OU STAARING KINNISVARABUROO on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 1193 44 842 229 443 2
Noéuded ja ettemaksed 3430 2373 7 289 3,4
Kokku kaibevara 4623 47 215 236 732
P6hivara
Materiaalne p&hivara 335697 379796 405 586 5
Kokku p&hivara 335 697 379 796 405 586
Kokku varad 340 320 427 011 642 318
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 50 729 45 580 43 510 6,9
Vélad ja ettemaksed 21234 46 721 13716 4
Kokku luhiajalised kohustused 71963 92 301 57 226
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 8170 55 899 101 479 6
Kokku pikaajalised kohustused 8170 55 899 101 479
Kokku kohustused 80133 148 200 158 705
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 40 000 7
Kohustuslik reservkapital 22721 22721 22721
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 216 090 397 892 626 468
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 624 -181 802 -228 576
Kokku omakapital 260 187 278 811 460 613
Kokku kohustused ja omakapital 340 320 427 011 619 318
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 435 562 504 770
Muud é&ritulud 475
Kaubad, toore, materjal ja teenused -182 546 -242 157
Mitmesugused tegevuskulud -142 181 -213 843
T66j6ukulud -82 225 -176 163 8
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -44 099 -45 711 5
Arikasum (-kahjum) -15014 -173 104
Finantstulud ja -kulud -3610 -8 698
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -18 624 -181 802
Aruandeaasta kasum (kahjum) -18 624 -181 802
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-15 014

44 099
44 099
-1 057
-68 067
-3 685

-43 724

75
75

-43 649

44 842

-43 649
1193

2008

-173 104

45711
45711
4916
-33 505
-8 812

-164 794

-19921
114

-19 807

-184 601

229 443

-184 601

44 842

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 22721 397 892 460 613
Aruandeperioodi
. -181 802 -181 802
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 22721 216 090 278 811
Aruandeperioodi
. -18 624 -18 624
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 22721 197 466 260 187
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Staaring Kinnisvarabiiroo 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01. jaanuar 2009 kuni 31. detsember

2009 kohta Eesti kroonides.

OU Staaring Kinnisvarabiiroo 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava p6hinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja arvelduskonto jaaki.

Finantsinvesteeringud
Muud pikaajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud Siglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed
Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 5 000 krooni ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende

Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivara arvelev6tmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Seadmed 4-5 aastat
Sdidukid 10-20 aastat
Muu inventar 2,5-4 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Kui testimise tulemusena selgub, et
vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p&hivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Vara
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allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, siis
tuhistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis

oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Finantskohustused

Luhiajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetahtaeg on iiks aasta peale bilansikuupéeva, pikaajaliste
kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille tagasimaksmise tahtaeg on Ule Uhe aasta peale bilansipaeva.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on OU Staaring Kinnisvarabiiroo juhatuse liige ja omanik Peeter Nurm ning juhatuse liige Hele Nurm.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Arikulud jaotatakse nelja suuremasse gruppi - materjal ja teenused, mitmesugused tegevuskulud, t66jdukulud ning p&hivara kulum ja
vaartuse langus. Eraldi voetakse arvele ka finantskulud.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 955 85
Arvelduskontod 238 44 757
Kokku raha 1193 44 842
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Nduded ostjate vastu 1 000 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 58
Ettemaksed 2372 2373
Kokku Nduded ja ettemaksed 3430 2373

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

523 559
-156 050
367 509

-26 178

523 559
-182 228
341 331

-26 178

523 559

-208 406
315153

31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg
2144
143
1667
114
58
58 4068
Arvutid ja Muud
arvuti- masinad ja
stisteemid seadmed
116 817 16 913
-83 531 -12 122
33 286 4791
-13 956 -3 253
116 817 16 913
-97 487 -15 375
19 330 1538
-12 784 -1 153
32333 4612
-25 787 -4 227
6 546 385

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
Maksuvélg
20181
640
2558
155
69

23603

Masinad ja
seadmed

657 289
-251 703
405 586

-43 387

657 289
-295 090
362 199

-40 115

560 504

-238 420
322 084

materiaalne
p6hivara

19921
19921

-2 324

19921
-2 324

17 597

-3 984

19921

-6 308
13613

Kokku

657 289
-251 703
405 586

19921
19921

-45 711

677 210
-297 414
379 796

-44 099

580 425
-244 728
335697
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Lisa 6 Kapitalirent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2009
Sodiduauto 55 899
Kapitalirendikohustused kokku 55 899
31.12.2008
Sodiduauto 101 479
Kapitalirendikohustused kokku 101 479
Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
Masinad ja Kokku
seadmed
31.12.2009 252 154 252 154
31.12.2008 267 832 267 832

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
47 729 8170
47 729 8170
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
45 580 55 899
45 580 55 899

Sdiduauto kapitalirendi intressimaér on 4,554% ja tagasimaksmise téhtaeg on 24.02.2011

Lisa 7 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 8 T66j6ukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

31.12.2009
40 000
1

2009
54 642
27583
82 225

31.12.2008
40 000
1

2008
132 150
44 013
176 163
3

12
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Lisa 9 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009 31.12.2008

Kohustused Kohustused
Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vGi olulise 3000

321
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008

Arvestatud tasu 35 420 91 350

OU Staaring Kinnisvarabiiroo seotud osapoolteks on ettevétte juhatuse liige ja omanik Peeter Nurm ning juhatuse liige Hele Nurm.

Mélemale isikule makstakse juhatuse likme tasu. 2009 aasta I16pu seisuga on OU Staaring Kinnisvarabiiroo kohustus juhatuse likme Peeter
Nurme ees 3000 krooni, 2008 aasta I6pu seisuga 321 krooni.
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Aruande digitaalallkirjad

osalihing Staaring Kinnisvarabiroo (registrikood: 10424865) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PEETER NURM Juhatuse liige 09.06.2010

HELE NURM Juhatuse liige 09.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
216 090
-18 624
197 466

197 466

197 466

31.12.2009
216 090
-18 624
197 466

197 466

197 466



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta

slinniaeg

Peeter Nurm 35903220211 Eesti 40000 EEK

Sidevahendid

Liik Sisu
E-posti aadress staaring@staaring.ee
Mobiiltelefon +372 5028967

Telefon +372 6556544

Mudgitulu
(EEK)

435562

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



