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osauhing Staaring Kinnisvarabiroo 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU staaring Kinnisvarabiiroo p&hitegevuseks on tehingud kinnisvaraga. 2013 aastal saadi tulu korterite, majade, suvilate, maade
muugitehingute, elamis -, &ri- ja tootmispindade Ulriteenuste vahendamisest ning kinnisvara hindamise teenuse osutamise eest. 2013. aasta
netokaive oli 19350 eurot. Jatkati laenu vahendamist (koostéopartnerid AS Swedbank, AS SEB, Danske Bank A/S, Nordea Pank, DnB Nord
Pank).

Personal

OU staaring Kinnisvarabiiroo keskmine to6tajate arv majandusaastal oli 1 to6taja. 2013. aastal moodustasid ettevétte toojdukulud 1349 eurot.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2014. aastal jatkame klientidele kinnisvara vahendusteenuste ja kinnisvara hindamisteenuste pakkumisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara

Péhivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

3774
28
3802

14 265
14 265
18 067

2802
2802
2802

2 556
1452
15772
-4 515
15 265
18 067

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

6 833 2
557 3,4
7390

15229 5
15 229
22 619

2839 4,6
2839
2839

2 556 7
1452

13972
1800

19780

22 619



osauhing Staaring Kinnisvarabiroo

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Kokku arikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
18 808
542

10 058
-8 982
-1 349
-1 858
-1618
-4 515
-4 515

-4 515

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
23 409 8
0 5
-13919
-4 486
1281 9
-1928 5
0
1795
1795
1795
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -4 515 1795
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1858 1928 5
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 1024 0
Kokku korrigeerimised 2882 1928
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 529 -267 3
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -37 -3097 6
Kokku rahavood aritegevusest -1141 359
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -2 460 0 5
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 542 0 5
Laekunud intressid 0 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1918 5
Kokku rahavood -3 059 364
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 833 6 469 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -3 059 364
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3774 6 833 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

1452

1452

1452

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

13972

1800
15772
-4 515
11 257

2013. a. majandusaasta aruanne

17 980

1800
19 780
-4 515
15 265



osauhing Staaring Kinnisvarabiroo 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Staaring Kinnisvarabiiroo 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01. jaanuar 2013 kuni 31. detsember

2013 kohta eurodes.

OU Staaring Kinnisvarabiiroo 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava p6hinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha ja selle ekvivalendid, n6udeid ja investeeringuid vaartpaberitesse. Finantsvarade oste ja muiuke
kajastatakse vaartuspéaeval.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit
elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 320 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 320

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Saidukid 10-20 aastat
Arvutiseadmed 4-5 aastat
Masinad ja seadned 4-5 aastat

Muu inventar 2,5-4 aastat
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Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning méaéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sailitavad pdhivara véimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse need renditehingud, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad lle
rentnikule. Kdiki tlejaéanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustused

Luhiajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetahtaeg on Uks aasta peale bilansikuupaeva. Pikaajaliste
kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetahtaeg on Ule Uhe aasta peale bilansipaeva.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest.
lga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 sissemakstud kapitali suuruse
reservkapitali saavutamiseni.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvéarselt moéta.

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulud kajastatakse raamatupidamisarvestuses kaibemaksuta netosummas. Arikulud jaotatakse otseselt v3i mitte otseselt pShitegevuse
eesmargil tehtud kulutused, t66j6ukulud, kulum ning muud &arikulud. Eraldi kajastatakse ka finantskulud.

Maksustamine

OU staaring Kinnisvarabiiroo on kaibemaksukohustuslane. Kéibemaksu arvestust peetakse otsearvestuse teel. Arvestatud kaibemaksust
arvatakse maha kaupade ja teenuste sisendkaibemaks.

Seotud osapooled

OU staaring Kinnisvarabiiroo seotud osapoolteks on ettevétte juhatuse likmed.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 97 27
Arvelduskonto 3677 6 806
Kokku raha 3774 6 833
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud

Kokku nduded ja ettemaksed

23

28

348
348

107

102
102
557

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
23
5
5
28
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta

348
348

107

102
102

557

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

89

31.12.2013
Ettemaks Maksuvdlg
23
23

89

31.12.2012
Ettemaks
16
91
107

10
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muu
Transpordivahendid  Arvutid ja Muud seadmed materiaalne
arvutisisteemid  masinad ja pShivara
seadmed
31.12.2011
Soetusmaksumus 33462 2 066 295 35823 1273 37 096
Akumuleeritud kulum -16 666 -2 066 -295 -19 027 -912 -19 939
Jaakmaksumus 16 796 0 0 16 796 361 17 157
Amortisatsioonikulu -1673 -1673 -255 -1928
31.12.2012
Soetusmaksumus 33 462 2 066 295 35823 1273 37 096
Akumuleeritud kulum -18 339 -2 066 -295 -20 700 -1 167 -21 867
Jaakmaksumus 15123 0 0 15123 106 15 229
Ostud ja parendused 1708 752 2 460 2 460
Amortisatsioonikulu -1 449 -115 -188 -1752 -106 -1 858
Muugid -1 566 -1 566 -1 566
31.12.2013
Soetusmaksumus 20 040 1708 752 22 500 1273 23773
Akumuleeritud kulum -7 932 -115 -188 -8 235 -1273 -9 508
Jaakmaksumus 12108 1593 564 14 265 0 14 265
Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas
2013 2012
Masinad ja seadmed 542
Transpordivahendid 542
Kokku 542

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 433 433
Volad téovatjatele 2 2
Maksuvdlad 89 89
Muud vdlad 2278 2278
Muud viitvdlad 2278 2278
Kokku vdlad ja
ettemaksed 2802 2802
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 559 559
Volad toovotjatele 2 2
Muud vélad 2278 2278
Muud viitvdlad 2278 2278
Kokku vélad ja 2839 2839

ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 556 2 556
Osakapital koosneb 2556 osast nimivaartusega 1 euro.
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Miiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 18 808 23 409
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 18 808 23 409
Kokku mutgitulu 18 808 23409
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
EMTAK 68311 Kinnisvarabiroode tegevus 18 808 23409
Kokku muugitulu 18 808 23409

12
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2013
767
582

1349

2013

767

2012
732
549

1281

2012
732

2013. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.05.2014

osaiihing Staaring Kinnisvarabiroo (registrikood: 10424865) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELE NURM Juhatuse liige 06.05.2014
PEETER NURM Juhatuse liige 06.05.2014



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
15772
-4 515
11 257

11 257

11 257

31.12.2013
15772
-4 515
11 257

11 257

11 257



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

P valuuta

slinniaeg

Tallinn, Harju
Peeter Nurm 35903220211 ) 2556 EUR
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6556544
Mobiiltelefon +372 5028967

E-posti aadress staaring@staaring.ee

Mudgitulu
(EUR)

18808

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



