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KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2000

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

Kadaka Varahalduse AS peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ja investeeringute haldamine.

Juriidiline aadress: Kadaka tee 84¢
12 618 Tallinn
Eesti Vabariik
Ariregistri or. 10423960
Telefon: 37 26 508 666
Faks: 37 26 508 628
E-mail:
Audiitor: HLB Expertus Audit O

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2000. majandusaasta aruandele

Kadaka Varahalduse AS 2000 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride iildkoosoleku poolt 75 aprifii 2047 otsusega,
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KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2000

TEGEVUSARUANNE

2000. aastal jttkas Kadaka Varahalduse AS tegevust oma kahel peamisel tegevusalal: kinnisvara haldamine ning
finantsinvesteeringute haldamine titar- ja sidusettevdtete projektide koordineerimise n#ol. Ettevdtte dritulud
suurenesid 5,5% ulatudes 6,070 miljoni kroonini. Oluliselt suurenesid investeeringutelt saadud finantstulud
moodustades 7,2 miljonit krooni.

Kinnisvara haldamise osas jatkati roomide rentimist ja haldusteenuste osutamist ettevétte asukohas Tallinnas Kadaka
tee 84c. Lisaks osteti kinnistu Tallinnas Sihi 120/P81lu 88, kuhu 2001. aastal kavandatakse chitada 12 korteriga
korterelamu ning korterid miiiia,

Finantsinvesteeringute osas loobuti osalusest OU-s Juhkentali Maja. Samas aktiviseeriti tegevust AS Alexela
Terminaal aktsiakapitali investeerimisel. Alexela Terminaal kavatseb alustas 2000. Aastal ning kavatseb 2001. aastal
lopetada kiituseterminaali ehituse Paldiskis.

T66j6ukulu moodustas 2000. aastal koos sotsiaalmaksuga 534 tuhat krooni. Ettevttes to6tas keskmiselt 5 inimest.

Juhatuse litkmetele maksti 2000.aastal tasu 120,000 krooni. Noukogu liikmetele tasu ei makstud



KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2000

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 19 toodud Kadaka Varahalduse AS 2000.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
Bigsust ja taielikkust:
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KADAKA VARAHALDUSE AS

Bilanss
(kroonides)

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Alktsiad ja muud vésrtpaberid
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved
Nouded ostjate vastu kokku
Mitmesugused nouded
Nouded tiitar- ja emaettevoletele
Nouded siduseitevdtetele
Muud lihiajalised nduded
Mitmesugused nduded kokku
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku
Kiibevara kokku
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Titarettevdtete aktsiad ja osad
Sidusettevdtete aktsiad ja osad
Muud aktsiad, osakud ja vélatahed
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku
Materiaalne pohivara
Maa ja ehitised
Masinad ja seadmed
Muu inventar, tdoriistad, sisseseade ja muud
Akumaleeritud pdhivara kulum
Ldpetamata chitus
Materiaalne pghivara kokku
Pohivara kokku
VARAD KOKKU

Majandusaasta aruanne 2000

31.12.2000 31.12.1999
623 8,323
5,014,637 2,014,637
4,570,322 5,320,862
4,570,322 3,320,862
151,239 86,612
5,000 18,030
164.000 2,445,000
320,239 2,549,642
22,400

212,366 16,833
212,366 39,233
10,118,187 9,932,697
9,219,139 9,576,319
3.918,943 9,379,121
5,645,368 677,180
18,783,430 16,626,620
6,742,618 6,617,629
3.262,472 3,294,390
554,327 574,044
4,041,450 -3,5318,992
1,139,460 239,640
7.657.427 7,206,531
26,440,877 26,833,151
36,559,064 36,765,848

Lisa nr.

22
22



KADAKA VARAHALDUSE AS

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lilhiajalised kohustused
Volakohustused
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil
Pikaajaliste liisingkohustuste tagasimaksed Jargmisel perioodit
Valakohustused kokku
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest
Volad hankijatele
Hankijatele tasumata arved
V&lad hankijatele kokku
Mitmesugused vlad
Volad tatar- ja emaettevatetele
Muud volad
Mitmesugused vlad kokku
Maksuvdlad
Viitvalad
Volad wovotjatele
Muud viitvdlad
Viitvdlad kokku
Lithiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused
Mittekonverteeritavad volakohustused
Konverteeritavad volakohustused
Pangalaenud
Pikaajalised liisingkchustused
Pikaajalised vilakohustused kokku
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Akitsiakapital
Registreerimata aktsiakapital
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Reservid kokku
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasumn(kahjum)
Omaaktsiad ja osad
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Majandusaasta aruanne 2000

31.12.2000 31.12.1999
637,412 569,174
185,037 237,286
822,449 806,460
926,530 606,000

1,204,808 422,618
1,204,808 422,618
60,000

2,810,000
2,810,000 60,000
328,175 532,317
30,060 23,861
102,953 356,250
133,013 380,111
6,224,975 2,807,506
9,684,766 13,458,398
8,000,000
3,133,703 3,771,115
334,874 182,835

13,153,343 25,412,348

13,153,343 25,412,348

19,378,318 28,219,854

6,500,000 6,500,000
6,000,000 1,000,000
105,000
105,000
540,994 -1,053.912
3,634,752 2,099,906
17,188,746 8,545,994
36,559,064 36,765,848

Lisa nr.
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KADAKA VARAHALDUSE AS

Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM |

Aritulud
Realiseerimise netokiive
Muud #ritulud
Aritulud kokku
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Té6idu kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tasj6u kulud kokku
Kulum
Pahivara kulum ja vigrtuse langus
Kulum kokku
Muud &drikulud
Arikulud kokku
ﬁrikasum(—&uhjum‘ i
Finantstulud
Finantstulud tiitarettevtete aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Muud intressi- ja finantstulud
Finantstulud kokku
Finantskulud
Tataretievdtete aktsiate ja osadega seotud finantskulud
Sidusettevatete aktsiate ja osadega seotud finantskulud
Intressikulud
Muude aktsiate ja osakutega seotud finantskulud
Muud finantskulud
Finantskulud kokku
Kasum (kafjum} majandustegevusest
Aruandeaasta puhaskasum/-iahjitm)

Majandusaasta aruanne 2000

2000.a. 1999.a.
5,914,734 5,722,523
155,373 30,727
6,070,107 5,753,250
2,143,889 2,237,846
1,769,557 2,211,550
402,020 522,566
132,667 172,443
534,687 695,009
1,087,591 1,187,558
1,087,591 1,187,558
207,442 191,723
5,743,166 6,543,726
326,941 -790,476
363,776 3,105,392
4,308,511 1,122,087
715,003
1,896,196 10,132,270
7,283,486 14,359,749
714,956
2,321,841
038,878 2,146,464
7,499,997
1,822,906
3,975,675 11,469,367
3,634,752 2,099,906
3,634,752 2,099,906

Lisa nr.

15

8,9



KADAKA VARAHALDUSE AS

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood #dritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja véirtuse langus
Kasum (kahjum) pikaajalistest investeeringutest
Kasum (kahjum) pdhivara miiiigist ja mahakandmisest

Aritegevusega seotud nduete muutus

Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Makstud intressid

Kokku rahaveod dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pohivara soetus
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara mitiik
Investeeringud tiitar- ja sidusettevitetesse
Tiitar- ja sidusettevbtete miiiik
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiik
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1pus

Majandusaasta aruanne 2000

2000.a. 1999.a,
326,941 4,246,370
1,087,591 1,187,558
190,519  -3,537,522
-122,198 -15,247
2,808,727 1,429,083
307,453
1,772,137 -10,373,726
938,878  -2,146,464
5,124,839  .8,902,495
-1,760.685  -648.793
50.846 245,240
-8,833,340
5,637,000
-4,932,300
1.895.850 3,310,000
347
.3,009,982  -2,025,853
10,430,807 10,936,671
-12,157,738
-380,226
2,107,157 10,936,671
1,700 8,323
8,323 0
7,700 8,323
623 8,323

Lisa nr.

8.9



KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2000

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Aktsiakapital Regist.-ta Reservid Eclmiste Aruandeaasta Kokku
aktsaikapital pericodide kasum/kahjurn
kasum/kahjum

31.12.1998 6,500,000 1,000,000 -363,814 690,098 6,446,088
1998.a. puhaskasumi 0 0 0 -690,098 690,098 0
jagamine
1999.a. puhaskasum 0 0 0 0 2,099,906 2,099,906
31.12.1999 6,500,000 1,000,000 0 -1,053,912 2,099906 8,545,994
31.12.1999 6,500,000 1,000,000 -1,053,912 2,099,906 8,545,994
1999.a. puhaskasumi 0 0 105,000 1,994,906 -2,099.906 ¢
jagamine
Emissioon 5,000,000 ] 0 0 5,000,000
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 3,634,752 3,634,752
31.12.2000 6,500,000 6,000,000 105,000 940,994 3,634,752 17,180,746

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 10.



KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2000

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Kadaka Varghalduse AS 2000. aasta raamatupidamisc aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga ja kasutades soctusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuspShimotetele (IAS ja Eurpopa [Jhenduse direktiivid} ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rabandusministri vastavasisulistes méfirustes, mida
tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud juhendid.

Kadaka Varahalduse AS kasutab kasumiaruande koostamisel Festi Vabariigi raamatupidamise scaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaarvanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jéfke (va.
arvelduskrediit). kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid véirtpabereid.

Lithiajalised aktsiad ja muud visrtpaberid
Liihiajalised aktsiad ja muud viértpaberid (v.a. IOSCO liikmesriigi borsil noteeritud aktsiad) on bilansis hinnatud ldhtudes

sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus, 10SCO liikmesriigi borsil noteeritud aktsiad
on kajastatud turuhinnas.

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Segjuures hinnatakse iga
konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi. arvestades teadaclevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdendioliselt
lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tdendolisclt lackuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real
“Ebatdendoliselt lackuvad arved™) ja lootusetud nouded on kantud bilansist vilja.

Tiitar- ja sidusettevdtted

Tiitar- ja sidusettevdtete aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on
korrigeeritud titar- ja sidusettevdtte kasumi/kahjumiga ning lackunud dividendidega. Grupi ettevdtete omavahclistest
tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid eliminecritakse.

Pikaajalised investeeringud muudesse aktstatesse ja vfrtpaberitesse

Portfellinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses. Kui aktsiate neto realiseerimismaksumus on piisivalt madalam
soetusmaksumusest, siis hinnatakse investeering alla tema neto realiseerimismaksumuseni. Saadud dividendid ja intressid
kajastatakse kasumiaruandes finantstuluna.

Materiaalne pdhivara

Pghivaraks loetakse varasid kasuliku tdéeaga (ile Gihe aasta ja maksumusega alates 5,000 krooni. Varad, mille kasulik t85iga
on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5,600 krooni kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud
vihevidruslike inventari ile arvestust ei peeta. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm miifratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust todeast,

Amortisatsioonimifirad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

*  Ehitised ja rajatised 3-8%
e  Muud masinad ja seadmed 10-25 %
+  Muu inventar, todriistad ja sisseseade 20-40%

Maad el amortiseerita.

Hoonete chitamiseks ja renoveerimiseks v@etud laenu intressid, mis on arvestatud alates chitustegevuse algusest kuni
valmisehituse vastuvdtmiseni, on liilitatud kuludesse.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid kaigil juhtudel, kui esineb vihemalt iiks alljirgnevatest tingimustest:

1) rentnik ei saa {ihepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tditmist v3i rendiperioodi 1dppemist rendisuhct 1opetada
ilma. et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakscid,

2) renditud varaobjekti omandidigus ldheb rendiperioodi kestel voi selle 16ppedes rentnikule dle.

Koik iilejainud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.
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Ettevétte tulumaks

Vastavalt tulumaksuseadusele, mis joustus 1. jaanuaril 2000, maksustatakse ettevdtte poolt residendist filiisilistele isikutele ja
mitteresidentidele vilja makstavaid dividende (26/74 netodividendina viljamakstud summalt). Seega ei eksisteeri erinevusi
varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvéasrtuste vahel, millelt tekiks edasilitkkunud tulumaksu kehustus.

Bilansis el kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdite vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide véljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa sdltub
sellest, kas ja millal ettevdie dividende maksab ning kuidas on ettevftte akisiad dividendide viljamaksmise kuupéeval
jagunenud residendist drithingute, residendist fliisiliste isikute ja mitteresidentide vahel. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide viljamaksmisega jubul, kui kdik ettevdtte aktsionérid kuuluksid
tulumaksuga maksustatavasse kategooriasse, on dra toodud lisas 2.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste pericodide jaotamata kasumi™ vihendamisena dividendide
viljakuulutamise hetkel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2000 on iimber hinnatud Eesti kroonidesse
bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on
kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade mitigist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning
miiligitulu ja tehinguga scotud kulu on usaldusvidrselt méiratav. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimiiira, vilja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel.
Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevtte! tekib dividendi
ndudedigus.

Bilansipédevajdrpsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupdeva 31.12.2000 ja aruande koostamispieva 10.04. 2001 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed sitndmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt majutavad
jdrgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa1 Liihiajalised aktsiad ja muud viifirtpaberid

Majandusaasta aruanne 2000

Liihiajalised aktsiad AS Alexela Qil Kokku
Arv kr tuh. kr

Algsaldo 31.12,1999 161,171 2,014,637 2,014,637

(sulgudes soetushinnas)

Soetamine 2000.a. jooksul 1,000,000 3,000,000 3,000,000

Lappsalde 31.12.2000 1,161,171 5,014,637 5,014,637

(sulgudes soetushinnas)

Turuhind 31.12.2000

Lisa2 Maksud

(kroonides)

Maksuliik 31.detsember 2000 31.detsember 1999
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvilg

Ettevdtte tulumaks 22,400

Kiibemaks 135,534 187,552

Dksikisiku tulumaks 9,305 38,868

Sotsiaalmaks 182,413 305,896

Erisoodustuse tulumaks 829

Maamaks 94 1

Kokku 328,175 22,400 532,317

Maksu vdlad sisaldavad seisuga 31.12.1999 viiviseid summas 172,410 krooni (31.12.2000 216,738 krooni).

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12,2000 moodustas 4,575,746 {1999: 1,045,994) krooni. Maksimaalne vGimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena (juhul, kui k&ik
cttevotte akisiondrid kuuluksid viljamaksmise hetkel tulumaksuga maksustatavasse kategooriasse), on 891,994 (1999:
187,458) krooni. seega netedividendidena oleks voimalik viilja maksta vihemnatt 2,538,752 (1999: 533,536) krooni,

Lisa 3 Tiitarettevitete aktsiad ja osad
{(kroonides)

Aktsiate ja osade arv aasta alguses (tk.)
Aruandeaastal soetatud akisiad ja osad (tk.)
Aruandeaastal miiiidud aktsiad ja osad (tk.)
Aktsiate ja osade arv aasta ldpus (th.)

Osalus % aasta ldpus / (alguses)

Scetusmaksumus aasta alguses
Turuhind aasta alguses

Bilansiline maksumus aasta alguses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum
Bilansiline maksumus aasta |6pus
Turuhind aasta 18pus
Soetusmaksumus aasta 1Gpus

Adrmusliku  Mustamie Tallinna Kokku
Spordi AS Autokeskus Keraamika-
AS tehas AS

274,847 149 19,630
0 0 0
0 0 0
274,847 149 19,630

51,2 /(66,5) 85,1/ (85,1) 65,4/(65,4)

2,927,650 1,455,000 2,007,300 6,389,950

Ei ole bisrsil noteeritud

5,262,843 1,159,940 3,147,536 9,570,319

0 0 363,776 363,776
-392,384 -322.572 0 -714,956
4,870,459 837,368 3,511,312 9,219,139

Ei ole bdrsil noteeritud

2,927,650 1,455,000 2,007,300 6,389,950

13



KADAKA VARAHALDUSE AS

Tittarettevitete omakapital seisuga 31.12.2000
(kroonides)

Aktsiakapital

Aazio

Omaaktsiad

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku

Investeerija osa omakapitalist

Lisa 4 Sidusettevdtete aktsiad ja osad
(kroonides)

Aktsiate ja osade arv aasta alguses
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad
Arvandeazstal pitdad altsiad Ja osad
Aktsiate ja osade arv aasta 15pus

Osalus % aasta 16pus / (alguses)

Soetusmaksumus aasta alguses
FTurnhind gasta ulgusesf

Bilansiline maksumus aasta alguses
Aruandeaastal soetatud aktsiad ju osad
soetusmaksumuses

[Arnandeawssiol sitdud okivad jo osad suisigiinnas|
Aruandeaastal miriidud aktsiate ja osad miiiigikasum

JArnandedasicl midiud ciesione jo osade
iniitisiiheafiyim ]

Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum
Bilansiline maksumus aasta [3pus
{Furadiind aasta (dpns}

Soetusmaksumus aasta ldpus

Sidusettevitete akisiad ei ole borsil noteeritud.

Majandusaasta aruanne 2000

Adrmusliku Spordi Mustamiie Tallinna
AS Autokeskuse AS Keraamikatehas AS
5,367,270 2,610,000 3,000,000
2,208,000
-400
536,727 13,871 23,109
1,036,552 -1,268,801 1,789,637
362,239 -371.089 556,633
9,510,758 983,981 5,368,979
4,870,459 837,368 3,511,312
AS Johvi  Juhkentali Alexela  Krepterex Kokku
Kaubzakeskus Maja OU Terminaal AS  Grupp AS
230 1 225,000 0
0 675,000 5,000
-f A 30,00 <30
230 0 450,000 0
50/ (50) -1 (50) 15/(30) 0/(0)
2,300,000 2,589,000 2,358,036 0 5,000
3,227,244 3,578,841 2,358,036 0 9,164,121
0 0 7,508,340 1,325,000 1,500
{325,004 &, 00,00 FA2A G FELIS0.068
0 3,766,812 0 3,766,812
-E264 0080 1,264,000
541,699 0 541,699
-989,841 -989,841
3,768,943 0 4,933,188 0 8,702,131
2,300,000 0 4,933,188 0 7,233,188

Lisaks on sidusettevotete koosseisus 150,000 krooni Promenumi osa, mis on ka soetusmaksumus. Kuna ettevotte

majandusaastaaruanne on veel valmimata, siis on konsolideerimine Eibi viimata, Esialgsed andmed vdiidavad, et bilansiline

vé#rtus Promenum OU 1 ei muutu..

Kuna Osalus Alexela Terminaal AS’s langes alla 20%, siis on ka bilansis kajastatud Alexela Terminaali investeering muudes

aktsiates,osakutes ja volakirjades.

Sidusettevdtete omakapital seisuga 31,12.2000
(kroonides)

Akisiakapital

AaZio

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Omakapital kokku

Investeerija osa omakapitalist

Johvi Promenum OU

Kaubakeskus

4,600,000 450,000
17,192 0
460,000 0
1,377,296 0
1,083,397 N/A
7,537,885 N/A
3,768,943 150,000
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KADAKA VARAHALDUSE AS

Lisa5 Muud pikaajalised aktsiad, osakud ja vélatihed

Majandusaasta aruanne 2000

Pikaajalise investeeringuna aktsiatesse ja muudesse vidrtpaberitesse on kajastatud Alexela Terminaal 450,000 aktsiat (vt.

Lisa 5)

Lisaks on siin kajastatud ka Bestnet AS 4,172 aktsiat nominaalhinnaga al00.- ning soetushinnaga 677,180 krooni. Antud
aktsiate arv annab 8,18 % Bestneti aktsiakapitalist.

Veel on bilansis arvel 35,000 krooni eest Ots Konsultatsioonid AS aktsiad. Ettevotte tegevuse kohta andmed puuduvad.

Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Soetusmaksumus 31.12.199%

Soctamine
Miittk ja mahakandmine

Soetusmaksumus 31.12.2000

Akumuleeritud kulum 31.12.1999

Arvestatud kulum

Miitidud ja mahakantud pdhivara kulumn
Akumuleeritud kulum 31.12.2000

Jddikmaksumus 31.12.1999
Jaakmaksumus 31.12.2000

Lisa7 Kapitalirent
{kroonides)

Kadaka Varahalduse AS rendib kapitalirendi tingimustel jargmisi varasid:

31.12.2000

Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Kulum 2000.a.

31.12.1999

Soctusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Kulum 1999 a,

Kapitalirendi vélgnevus
sh. maksetihtajaga
kuni | aasta
1-5 aastat

Keskmine intressiméér
Aruandepericodi maksed
Aruandeperioodi intressikulu

Maa ja Masinad ja Muu inventar Lopetamata KOKKU
chitised seadmed _ja sisseseade chitus

6,617,629 3,294,390 574,044 239,460 10,725,523
124,989 519,171 116,525 1,000,000 1,760,685
-5351.089 -136,242 -100,000 -787.,331
6,742,618 3,262,472 554,327 1,139.460 11,698,877
-1,317,275  -1,876,462 -325,255 0 -3,518,992
-477.796 -518,168 -91,627 -1,087.591
428,891 136,242 56,262
-1,795,071 -1,965,739 280,640 0 -4,041,450
5,300,354 1,417,928 248,789 239,460 7,206,531
4,947,547 1,296,733 273,687 1,139.460 7,657,427

Masinad ja seadmed Muu inventar KOKKU

1,160,892 1,160,892

351,730 351,730

195,177 195177

Masinad ja seadmed Muu inventar KOKKU

1,148,672 120,000 1,268,672

393,345 52,000 445,345

212,917 24,000 236,917

31.12.2000 31.12.1999

519,911 420,122

185,037 237,286

334,874 182,835

2000.a. 1999.a.

10% 1%

380,226 588174

44 486 57,708



KADAKA VARAHALDUSE AS

Lisa 8 Kasutusrent

(kroonides)

Majandusaasta aruanne 2000

Kadaka Varahalduse AS tasus 2000.a. kasutusrendimakseid kokku 90,874 krooni (1999: ( krooni).

Kadaka Varahalduse AS rendib kasutusrendi tingimustel vilja jirgmisi varasid:

31.12.2000

Kasutusrendile antud vara

soctusmaksumus

Kasutusrendile antud vara
akumuleeritud kulum
Kasutusrendi tulu 2000, aastal

31.12.1999

Kasutusrendile antud vara

soctusmaksumus

Kasutusrendile antud vara
akumuleeritud kulum
Kasutusrendi tulu 1999. aastal

Lisa 9 Pikaajalised vdlad

(kroonides)

31.12.2000

Investeerimislaen
Liisingkohustused
Laenud seotud isikutelt

31.12.1999

Investeerimislaen
Liisingkohustused
Konventeeritavad kohustused

BIT AS

Volad seotud isikutele

Lisa 10 Aktsiakapital

Maa ja ehitised Masinad ja seadmed KOKKU

6,490,432 1.676.824 8,167,256

1,751,071 665,656 2,416,727

2,215,060 494 826 2,709,886

Maa ja chitised Masinad ja seadmed KOKKU

6,365,443 1,637,401 8,022,844

1,271,275 649,525 1,920.800

2.219,112 320,921 2,740,033
Laenu saldo  sh. pikaajaline  sh. liihiajaline =~ Maksetiihtaeg  Intressimiiir

o0sa 0sa
3,771,115 3,133,703 637,412 15.09.2005 11%
519911 334,874 185,037 2001-2004 10-13%
9,648,766 9,648,766 31.12.2004 0%
Laenu saldo  sh. pikaajaline  sh. liihiajaline Maksetiihtaeg  Intressimiir
0sa o0sa

4,340,289 3,771,115 569,174 15.09.2005 11%
420,121 182,835 237,286 2000-2003 10-13%
8,000,000 8,000,000 0 30.06.2001 0%
1,200,000 1,200,000 3i.12.2002 0%
9,754,786 9,754,786 0 31.12.2005 0%

Aktsiakapital {ildsummas 6,500,000 krooni jaguneb 6,500 lihtakisiaks nimivddrtusega 1,000 krooni. 2000 aastal on
taiendavalt emiteeritud 6,000 aktsiat nominaalhinnaga a 1000 krooni. Aktsioniride iildkoosolek toimus detsembris 2000 ja
vastav kanne Ariregistris kannab 28.mérts 2001 kuupieva.
2000, aastal toimunud aktsiakapitali tasuti 6,000 akisia cest mitterahalise sissemaksega — laenu konverteerimine summas

6,000,000 krooni.

Lisa 11 Realiseerimise netokfive

a) Kadaka Varahalduse AS kogu netokiive toimus Eestis.
b) ning tegevusalade 16ikes jargnevalt:

Kinnisvara rent ja seotud teenused
Pahivahendite rent
Muud miitidud teenused

Teenused
Kokku

2000
3,112,199
475,869
2,326.666

5,914,734

1999
3.076,209
520,921
2,125,393

5,722,523
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KADAKA VARAHALDUSE AS . Majandusaasta aruanne 2000

Lisa 12 Laenude tagatised ja panditud varad

Kadaka Varahalduse AS poolt saadud investeerimislaenu (31.12.2000 seisuga3,771,115. krooni) tagatiseks on panditud
jirgmised varad:
1. Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule summas 2,530,000. krooni.

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega
(kroonides)

Kadaka Varahalduse AS on 2000.a. osutanud teenuseid jirgmistele tittar- ja sidusettevotetele:

Ostud Miidigid
Johvi Kaubakeskuse AS 0 255,000
Adrmusliku Spordi AS 0 395,397
Mustamie Autokeskuse AS 0 186,344
Saldod seotud osapooltega (kroonides):
31.12.2000 31.12.1999
Liihiajalised nduded
AS Mustaméie Autokeskus 934
AS Adrmusliku Spordi 150,305 36,612
151,239 86,612
Jahvi Kaubakeskuse AS 5,000
Juhkentali Maja OU 0 18,030
Kokku sidusettevtted 5,000 18,030
Lilhiajalised kohustused
Mustaméie Autokeskuse AS 0 60,000
Kokku tiitarettevotted 0 60,000

Ettevatte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid
hindasid.

Seotud osapooltele antud laenude osas vi. lisa 7,

Lisa 14 Bilansipievajirgsed siindmused

Vastavalt 2000 a. jaanuaris sdlmitud ndde ostu miiigi lepingule on Kadaka Varahalduse AS le lackunud 2001 aastal
1,695,000 krooni, mis on kajastatud 2001 aasta aruannetes finantstuludena.
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H LB Expertus Audit

Audiitorteenused, raamatupidamisteenused, finantskonsultatsiconid

Audiitori jareldusotsus
Kadaka Varahalduse AS aktsioniridele.

Oleme kontrollinud Kadaka Varahalduse AS 31.12.2000.a. 15ppenud
majandusaasta  kohta  koostatud  raamatupidamise aastaaruannet.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevétte juhtkonna kohustus.
Meie iilesandeks on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi Auditeerimiseeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
voimaldab piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi kdigus oleme
valjavotteliselt  kontrollinud  tdendusmaterjale, miilel  pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit holmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimotete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute kriitilist analliisi ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna.
Arvame, et sooritatud audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lahtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis naitab seisuga 31.12.2000.a.
bilansi mahuks 36.559.064 krooni ja finantstulemuseks 3.634.752 krooni
kasumit, kajastab olulises osas digesti ja Oiglaselt Kadaka Varahalduse AS
majandusaasta tulemit ja finantsseisundit seisuga 31.12.2000.

Tallinnas, 25 aprillil 2000.a.

Rein Randmets
Vannutatud audiitor

Parmimnt 105, Tallinn 11312, Cestic Telelon: {0) 655 5755, Faks: () 655 5156 £-post expertus@oniine.ee
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KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2000

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ARUANNE

AS BEETA juhatus teeb aktsiondride tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2000. aasta puhaskasum alljargnevalt:

1) eraldised kohustuslikku reservkapitali - 3,137 tuhat krooni
2) jaotamata kasum — 59,598 tuhat krooni

Uhtlasi teeb juhatuse ettepaneku maksta aktsionsiridele kuni 31.12.1999 kogunenud jaotamata kasumist dividende summas
11,993 tuhat krooni (100 krooni aktsia kohta),
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