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KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2001

TEGEVUSARUANNE

2001. aastal jitkas Kadaka Varahalduse AS tegevust oma kahel peamisel tegevusalal: kinnisvara haldamine ning
finantsinvesteeringute haldamine tiitar- ja sidusettevotete projektide koordineerirmise niol. Ettevétte dritulud
suurenesid 5,5% ulatudes 9,857 miljoni kroonini. Oluliselt suurenesid investeeringutelt saadud finantskulud
moodustades 12,2 miljonit krooni.

Kinnisvara haldamise osas jdtkati ruumide rentinust ja haldusteenuste osutamist ettevdtte asukohas Tallinnas
Kadaka tee 84c. Lisaks osteti kinnistu Tallinnas Sihi 120/Pollu 88, kuhu 2001. aastal alustati 12 korteriga
korterelamu ehitusega. Juuniks 2002 oli majsat miitimata ainult iks korter.

Finantsinvesteeringute osas loobuti osalusest OU-s Juhkentali Maja. Samas aktiviseeriti tegevust AS Alexela
Terminaal aktsiakapitali investeerimisel. Alexela Terminaal alustas 2000. Aastal ning 18petas 2001. aastal

kiituseterminaali esimese jirgu ehituse Paldiskis.

To6jdukulu moodustas 2001. aastal koos sotsiaalmaksuga 6225 tuhat krooni. Ettevdttes todtas keskmuselt 5
inimest,

Juhatuse litkmetele maksti 2001 aastal tasu 180,000 krooni. Néukogu litkmetele tasu ei makstud
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon

AS Kadaka Varahalduse juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanuf*faamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt dritthingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust.  Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2001 ja aastaaruande koostamispéieva
13.06.2002 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel aluste]l. Raamatupidamise
aastaaruandc koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil drilthingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva setsuga. Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute
16plik tulemus vdib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangu! on AS Kadaka Varahaldus jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2001 .a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 18. juunil 2002.a

Heiti Hail juhatuse liige

Peeter Piho juhatuse liige

Juhatuse liige é



KADAKA VARAHALDUSE AS

Bilanss
(kroonides)

VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod
Aktsiad ja muud viartpaberid
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved
Nbouded ostjate vastu kokku
Mitmesugused nduded
Nouded tiitar- ja emaettevdtetele
Nouded sidusettevitetele
Muud lithigjalised nduded
Mitmesugused nduded kokku
Viitlaekumised
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude eitemaksed ja tagasinduded
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku
Varud
Ldpetamatz toodang
Varud kokku
Kiibevara kokku
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevtete aktsiad ja osad
Sidusetteviitete aktsiad ja osad
Muud aktsiad, osakud ja vilatihed
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku
Materiaalne pohivara
Maa ja ehitised
Masinad ja seadmed
Muu inventar, téoriistad, sisseseade ja muud
Akumuleeritud pohivara kulum
Lapetamata ehitus
Materiaalne pohivara kokku
Pohivara kokku
VARAD KOKKU
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Aoy
31122001  31.12.2806-Tis4 nr.
2,329 623
150,000 5,014,637 1
879,552 4,570,322
879,552 4,570,322
83,219 151,329 13
317,498 5,000 13
1,551,095 164,000
1,951,812 320,239
14
65,431 2
212,366
65,431 212,366
4,142,421
4,142,421
7,191,559 10,118,187
11,205,191 9,219,139 3
16,773,194 3,918,943 4
35,000 5,645,368 5
28,013,385 18,783,450
6,742,618 6,742,618
3,006,710 3,262,472
468,108 554,327
3,997,386 -4,041,450
2,139,460 1,139,460
8.359,510 7,657,427 6
36,372,895 26,440,877
43,564,454 36,559,064



KADAKA VARAHALDUSE AS

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused

Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jirgmisel

perioodil

Pikaajaliste liisingkohustuste tagasimaksed jérgmisel

pericodil
Lijhiajalised pangalaenud
Vdlakohustused kokku
Ostjate ettemaksec kaupade ja teenuste eest
Vélad hankijatele
Hankijatele tasumata arved
V8lad hankijatele kokku
Mitmesugused volad
Muud vdlad
Mitmesugused volad kokku
Maksuvdlad
Viitvalad
Vilad tiddvitjatele
Intressivdlad
Muud viitvidlad
Viitvglad kokku
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volakohustused
Mittekonverteeritavad vilakohustused
Pangalaenud
Pikaajalised liisingkohustused
Pikaajalised vBlakohustused koklku
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital
Aktsiakapital
Registreerimata aktsiakapital
Reservid
Kohustuslik reservkapital
Reservid kokku
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum(kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige %
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31.12.2000 Lisa nr.

31.12.2001
638,981 637,412
300,180 185,037

6,983,541
7,922,702 822,449
1,056,000 926,530
1,842,949 1,204,808
1,842,949 1,204,808
9,411,410 2,810,000
9,411,410 2,810,000
57,302 328,175
39,266 30,060
79,601 82,770
40,495 20,183
159,362 133,013
20,449,725 6,224,975
6,807,786 9,684,766
5,531,407 3,133,703
634,270 334,874
12,973,463 13,153,343
12,973,463 13,153,343
33,423,188 19,378,318
12,500,000 6,500,000
6,000,000
625,000 105,000
625,000 105,000
4,055,746 940,994
7,039,480 3,634,752
10,141,266 17,180,746
43,564,454 36,559,064

9,12
7,12

12

9,12
7,12

10



KADAKA VARAHALDUSE AS

Kasumiaruanne
(kroonides)
SKEEM |

Aritulud
Realiseerimise netokiive
Muud éritulud
Aritulud
kokku
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T68j6u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
T66)6u kutud kokku
Kulum
Pohivara kulum ja viirtuse langus
Kulum kokku
Muud édrikulud
Arikulud kokku
Arikasum(vkahjum) il
Finantstulud
Finantstulud tiitarettevitete aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt
Muud intressi- ja finantstulud
Finantstulud
kokkn
Finantskulud
Tiitarettevitete aktsiate ja osadega seotud finantskulud
Sidusettevdtete aktsiate ja osadega seotud finantskulud
Intressikulud
Muude aktsiate ja osakutega seotud finantskulud
Muud finantskulud
Finantskulud kokku
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Juhatuse liige %

Majandusaasta aruanne 2001

2001.a.

6,208,808
3,648,147
9,856,955

2,317,945
1,654,265

467,932
154,614

7(;',2'313'

5,914,734
155,373
6,070,107

2,143,889
1,769,557

402,020
132,667

622,546

1,124,900

534,687

1,087,591

1,124,900

15,492
5,735,148
4,121,807

1,580,475
498,029

200,762
2,279,266

783,124
5,117,317
1,141,576
6,398,536

13,440,553
-7,039,480

1,087,591
207,442
5,743,166
326,941

363,776
4,308,511
715,003

1,896,196
7,283,486

714,956
2,321,841
938,878

3,975,675
3,634,752

2000.a. Lisa

nr.

11
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KADAKA VARAHALDUSE AS

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja viirtuse langus
Kasum(kahjum) pikaajalistest investeeringutest
Kasum (kahjum) pohivara miiiigist ja mahakandmisest
Aritegevusega seotiid nduete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahaveod investeerimistegevusest
Materiaalse ja immalteriaalse pGhivara soetus
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiik
Investeeringud tiitar- ja sidusettevtetesse
Tiitar- ja sidusettevétete miitik
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miitik
Saadud dividendid
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pohimaksete tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus
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2001.a. 2000.a. Lisa
FIEEIT IRETTIERRN | S SRR
4,121,807 326,941
1,124,900 1,087,591 6
-3,690,269 190,519
-183,171 -122,198
7,220,755 2,808,727
-4,142,421
523,087 1,772,137
-1,141,576 -938,878
3,833,112 5,124,839
-2,847.291  -1,760,685 ]
303,480 50,846
-15,116,650 -8,833,340 34
1,269,779 5,637,000 34
-2,885,470
1,524,445 1,895,850
690,000
200,762 347
-16,860.945 -3,009,982
25,142,720 10,430,807
-11,620,937 -12,157,738
-492 244 -380,226
13,029,539 -2,107,157
1,706 -7,700
623 8,323
1,706 -7,700
2,329 623



KADAKA VARAHALDUSE AS

Omakapitali muutuste arvanne

(kroonides)

Majandusaasta aruasne 2001

Aktsiakapit Regist.-ta Reservid Eelmiste Aruandeaagis = .Kokkg----
al aktsaikapit pericodide  kasum/kahju
al kasum/kahju m
m

31.12.1999 6,500,000 1,000,000 -1,053,912 2,099,906 6,446,088
1999 a. puhaskasumi 0 0 105,000 1,994,906  -2,099,900 0
Jjagamine
Emissioon 5,000,000 5,000,000
2000.a. puhaskasum 0 0 0 0 3,634,752 3,634,752
31.12.2000 6,500,000 6,000,000 105,000 940,994 3,634,752 17,180,746
31.12.2000 6,500,000 6,000,000 105,000 940,994 3,634,752 17,180,746
2000.a. puhaskasumi 0 0 520,000 3,114,752 -3,634,752 0
jagamine
Emissigon 6,000,000 -6,000,000 0 0 0 0
Aruandeaasta kasum y; 0 0 0 -7,039480 -7,039.480
31.12.200t1 12,500,000 0 625000 4,055,746 -7,039,480 10,141,266

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 10.

Juhatuse liige



KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2001

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused g
Kadaka Varahalduse AS 2001. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimétetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pohinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri

vastavasisulistes miirustes, mida tiiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantud
Juhendid.

Kadaka Varahalduse AS kasutab kasumiazruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiarmande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jiike
{va. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ja kergesti realiseeritavaid viiidrtpabereid.

Liihiajalised aktsiad ja muud védrtpaberid

Liihiajalised aktsiad ja muud viirtpaberid (v.a. IOSCO liikmesriigi borsil noteeritud aktsiad) on bilansis hinnatud
lahtudes sellest, mis on madalam, kas scetusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus. IGSCO liikmesriigi
bérsil noteeritud aktsiad on kajastatud turuhinnas.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenidoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse
iga konkreetse kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta,
Ebatdeniioliselt lackuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenioliselt lackuva summani {allahindlus kajastatakse
bilansis eraldi real “Ebatdenioliselt lackuvad arved”) ja lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Tiitar- ja sidusettevdtted

Tiitar- ja sidusettevotetz aktsiad on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt
alginvesteeringut on korrigeeritud tiitar- ja sidusettevétte kasumi‘kahjumiga ning laekunud dividendidega. Grupi
ettevdtete omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Pikaajalised investeeringud muudesse aktsiatesse ja védrtpaberitesse

Portfellinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses. Kui akisiate neto realiseerimismaksumus on piisivalt
madalam soetusmaksumusest, siis hinnatakse investeering alla tema neto realiseerimismaksumuseni. Saadud
dividendid ja intressid kajastatakse kasumiaruandes finantstuluna.

Materiaalne pdhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku tdéeaga iile {ihe aasta ja maksumusega alates 5,000 krooni. Varad, mille
kasulik todiga on Gile 1 aasta, kuid mille scetusmaksumus on alla 5,000 krooni kantakse 100%-liselt kulusse.
Kuludesse kantud viheviirtuslike inventari iile arvestust el peeta. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méiratakse igale pdhivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust
tboeast.

Amortisatsioonimidrad zastas on pohivara gruppidele jargmised:

o Ehitised ja rajatised 3-8%
¢  Muud masinad ja seadmed 10-25 %
e Muu inventar, todriistad ja sisseseade 20-40 %

Maad e1 amortiseerita.

Juhatuse liige



KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2001

i

Hoonete ehitamiseks ja renoveerimiseks vetud laenu intressid, mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest
kuni valmisehituse vastuvitmiseni, on lillitatud kuludesse.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid kdigil juhtudel, kui esineb viihemalt iiks alljargnevatest tingimustest:
1) rentnik ei saa ithepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste tditrmist voi rendiperioodi 1dppemist
rendisuhet 1dpetada ilma, et ta peaks tegema lisanduvaid viljamakseid,

2) renditud varaobjekti omandidigus laheb rendiperioodi kestel voi selle 18ppedes rentnikule iile.

K&ik tilejiinud renditehinzud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt tulumaksuseadusele, mis jdustus 1. jaanuaril 2000, maksustatakse ettevdtte poolt residendist fiiiisilistele
isikutele ja mitteresidentidele vilja makstavaid dividende (26/74 netodividendina valjamakstud summalt). Seega
ei eksistecri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaikvidrtuste vahel, millelt tekiks
edasilitkkunud tulumaksu kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
omakapitali  viljamaksmisel ~dividendidena. Potentsiaalse  dividendide viljamaksmisega kaasneva
tulumaksukohustuse summa sdltub sellest, kas ja millal ettevdte dividende maksab ning kuidas on ettevdtte
aktsiad dividendide valjamaksmise kuupseval jagunenud residendist driiihingute, residendist fiiisiliste isikute ja
mitteresidentide vahel. Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
viljamaksmiscga juhul, kui kdik ettevdtte aktsionirid kuuluksid tulumaksuga maksustatavasse kategooriasse, on
dra toodud lisas 2.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste perioodide jaotamata kasumi” vihendamisena
dividendide viljakuulutamise hetkel.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingn toimumise piieval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2000 on iimber hinnatud
Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud pericoditulu ja -kuluna.

Tulude arvestus

Kaupade miiligist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud iile ostjale
ning miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt madratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse
osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressimidra, vilja arvatud juhtudel, kui intressi
laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu arvestatakse
hetkest, kui ettevottel tekib dividendi ndudedigus.

Bilansipdevajirgsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2001 ja aruande koostamispieva 13.06.2002 vahemikul, kuid on seotud
artandeperioodil vai varasematel perioodidel toinmunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vietud, kuid mis oluliselt
méjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Juhatuse iiige
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KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2001

Lisa 1 Liihiajalised aktsiad ja muud viirtpaberid

Lithiajalised aktsiad AS Alexela Oil Kokku
Arv kr kr
Algsaldo 31.12.2000 1,161,171 5,014,637 5,014,637
(sulgudes soetushinnas) el
Soetamine 2001 .a. jooksul 288,547 2,885,470 2,885,470 ' -
Tiihistamine 179,347 -774,528 -774,528
Miiiik 2001 a. jooksul 1,270,371 -1,524.445 -1,524,445
Miiiigi kahjum -5,601,134 -5,601,134

Loppsaldo 31.12.2001 0 0 0

(sulgudes soetushinnas)

Turvhind 31.12.2001
31.12.2001 saldo koosneb Promenum OU osast, mis on tdstetud pikaajaliste aktsiate osast, kuna Promenum oU
osa miiidi 2002 aasta kevadel.

Lisa 2 Maksud

(kroonides)

Maksuliik 31.detsember 2001 31.detsember 2000
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Téstukindlustus 196
Kiibemaks 65,431 135,534
Uksikisiku tulumaks 8,922 9,305
Sotsiaalmaks 26,430 182,413
Erisoodustuse tulumaks 21,754 829
Maamaks 94
Kokku 65,431 57,302 328,175

Maksu v3lad sisaldavad seisuga 31.12.2001 viiviseid summas 392 krooni (31.12.2000 216,738 krooni).

Ettevitte jactamata kasum seisuga 31.12.2001 moodustas —2,838,738 (2000: 4,575,746) krooni. Maksimaalne
vaimalik tulumaksukohustuse summa, mis viks kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena
(uhul, kui kdik ettevdtte aktsionirid kuuluksid viljamaksmise hetkel tulumaksuga maksustatavasse
kategooriasse) puudub, kuna jaotamata kasum bilansipideval puudub (2000: 891,994) krooni, seega dividende
viilja maksta ei ole vdimalik. (2000: 2,538,752} krooni.

Lisa3 Tiitarettevotete aktsiad ja osad
(kroonides)

Adrmusliku  Mustamie Tallinna Kokku
Spordi AS Autokeskus Keraamika-
AS tehas AS
Aktsiate ja osade arv aasta alguses (tk.) 274,847 149 19,630
Aruandeaastal soctatud aktsiad ja osad (tk.) 87,400 0 67
Aruandeaastal miiiidud aktsiad ja osad (tk.) 0 0 0
Aktsiate ja osade arv aasta 1dpus (tk.) 362,247 149 19,097
Osalus % aasta 16pus / (alguses) 67,49/ (66,5) 85,6/ (85,6) 65,65/ (65,4)
Soetusmaksumus aasta alguses 2,927,650 1,455,000 2,007,300 6,389,950
Turuhind aasta alguses Ei ole borsil noteeritud
Bilansiline maksumus aasta alguses 4,870,459 837,368 3,511,312 9,219,139
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 1,580,475 1,580,475
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -68,368 -714,775 -783,143
Soetusmaksumus 1,182,000 6,700 1,188,700
Bilansiline maksumus aasta 1dpus 7,632,934 769,000 2,803,257 11,205,191
Turuhind aasta 16pus Ei ole birsil noteeritud
Soetusmaksumus aasta dpus 4,109,650 1,455,000 2,014,000 7,578,650

Juhatuse liige




KADAKA VARAHALDUSE AS

Tiitarettevdtete omakapital seisuga 31.12.2001
(kroonides)

Aktsiakapital

Aazio

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjurn)
Omakapital kokku

Investeerija osa omakapitalist

Lisa 4 Sidusettevitete aktsiad ja osad
(kroonides)

Aktsiate ja osade arv aasta alguses
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad
Aruandeaastal miitidud aktsiad ja osad
Aktsiate ja osade arv aasta 15pus

Osalus % aasta ldpus / (alguses)

Soetusmaksumus aasta alguses

[Turuhiind aasta algusesf

Bilansiline maksumus aasta alguses

Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad
soctusmaksumuses

[Aruandeaastal miitidud aktsiad ja osad miiiigihinnas]
Aruandeaastal miiiidud aktsiate ja osad miiiigikasam
Saadud dividendid

Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum

Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum

Bilansiline maksumus aasta lépus

[Turuhind aasta lopusf

Soetusmaksumus aasta 16pus

Siduscttevtete aktsiad e ole bdrsil noteeritud.

Sidusettevdtete omakapital seisuga 31.12.2001
(kroonides)

Majandusaasta aruanne 2001

Aktsizkapital

Aazio

Trezooraktsiad

Kohustustik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Omakapital kokkun

Investeerija osa emakapitalist

Tuhatuse lige

Adrmusliku Spordi Mustamiie Tallinna
AS Autokeskuse AS Keraamikatehas AS
5,367,270 2,610,000 3,000,000 . e
2,208,000
336,727 13,871 29,086
1,398,761 1,639,890 1,903,191
1,798,968 -85,616 -662,274
11,309,726 898,365 4,270,003
7,632,934 769,000 2,803,257
AS Johvi Bestnet AS Alexela Krepterex Kokku
Kaubakeskus Terminaal AS  Grupp AS
230 4,172 450,000 0
0 14,125 950,000 2,500
1,005 100,000
230 17,292 1,304,000 2,500
50/ (50) 33,92/ (8,18) 28,89/ (15) 50/ (0)
2,300,000 677,180 4,933,188 0 17,910,368
3,768,943 677,180 4,933,188 0 9,379,311
] 3,277,950 9,350,000 1,300,000 13,927,950
-204,779 -1,065,000 -1,269,77%
-22.874 45,000 22,126
-690,000 ~690,000
498,029 498,029
-1,627,432 -2,189,875  -1,300,000 5,108,845
3,576,972 2,122,909 11,073,313 0 16,773,194
2,300,000 3,750,351 13,218,188 1,300,000 7,233,188
Johvi Bestnet AS Alexela
Kaubakeskus Terminaal AS
4,600,000 5,098,000 45,000,000
17,192 830,805
-196,500
460,000 477229
1,080,693 -636,453 -3,i90
996,058 1,162,724 -6,714,816
7,153,943 6,258,576 38,329,223
3,576,972 2,122,909 11,673,313

Ly



KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2001

Lisa 5 Muud pikaajalised aktsiad, osakud ja vdlatihed

Pikaajalise investeeringuna aktsiatesse ja muudesse vairtpaberitesse on kajastatud 35,000 krooni eest Ots Konsultatsioonid

AS aktsiad. i

Lisa ¢ Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Maa ja Masinad ja Muu inventar Lopetamata  KOKKU
ehitised seadmed ja sisseseade ehitus
Soetusmaksumus 31.12.2000 6,742,618 3,262,472 554,327 1,139,460 11,698,877
Soetamine 930,341 16,950 1,900,000 2,847,291
Miiiik ja mahakandmine -1,186,103 -103,169 -900,000 -2,189,272
Soetusmaksumus 31.12.2001 6,742,618 3,006,710 468,108  2,139.460 12,356,896
Akumuleeritud kulum 31.12.2000 -1,795,071 -1,965,739 -280,640 0 4,041,450
Arvestatud kulum -483 296 -540,235 -101,369 -1,124,900
Miiiidud ja mahakantud pdhivara kulum 1,074,447 94,517 1,168,964
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 -2,278,367 -1,431,527 -287,492 0 -3,997,386
Jaikmaksumus 31.12.2000 4,947,547 1,296,733 273,687 1,139460 7,657,427
Jiikmaksumus 31.12.2001 4,464,251 1,575,183 180,616 2,139,460 8,359,510
Lisa 7 Kapitalirent
(kroonides)
Kadaka Varahalduse AS rendib kapitalirendi tingimustel jargmisi varasid:
31.12.2000
Masinad ja seadmed Muu inventar KOKKU
Soetusmaksumus 1,100,892 1,160,892
Akumuleeritud kulum 351,730 351,730
Kulum 2000.a. 195,177 195,177
31.12.2001
Masinad ja seadmed Muu inventar KOKKU
Soetusmaksumus 1,723,140 1,723,140
Akumuleeritud kulum 432,898 432,898
Kulum 2001.a. 252,696 252,696
31.12.2001 31.12.2000
Kapitalirendi valgnevus 934,450 519,911
sh. maksetihtajaga
kuni | aasta 300,180 185,037
1-5 aastat 634,270 334874
2000.a. 2000.a.
Keskmine intressiméir 9% 10%
Aruandeperioodi maksed 492,244 380,266
Aruandeperioodi intressikulu 70,765 44,486
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KADAKA VARAHALDUSE AS

Lisa8 Kasutusrent
(kroonides)

Kadaka Varahalduse AS tasus 2001.a. kasutusrendimakseid kokku 224,790 krooni (2000: 90,874 kroenti).

Majandusaasta aruanne 2001

Kadaka Varahalduse AS rendib kasutusrendi tingimustel viilja jirgmisi varasid:

31.12.2000
Maa ja ehitised Masinad ja seadmed KOKKU
Kasutusrendile antud vara 6,450,432 1,676,824 8,167,256
soetusmaksumus
Kasutusrendile antud vara 1,751,071 665,656 2,416,727
akumuleeritud kulum
Kasutusrendi tulu 2000. aastal 2,215,060 494,826 2,709,886
31.12.2001
Maa ja ehitised Masinad ja seadmed KOKKU

Kasutusrendile antud vara 6,490,432 2,247,260 8,737,692
soetusmaksumus
Kasutusrendile antud vara 2,258,367 911,935 3,170,302
akumuleeritud kulum
Kasutusrendi tulu 2000. aastal 2,062,099 535,727 2,597,826
Lisa 9 Pikaajalised vdlad
(kroonides)
31.12.2000

Laenu saldo  sh. pikaajaline  sh. liihiajaline ~ Maksetiihtaeg  Intressimiiir

0sa 0sa

Investeerimislaen 3,771,115 3,133,703 637,412 15.09.2005 11%
Liisingkchustused 519,911 334,874 185,037 2001-2004 10-13%
Laenud seotud isikutelt 9,648,766 9.648,766 31.12.2004 0%
31.12.2001

Laenu saldo  sh. pikaajaline sh. liihiajaline Maksetiihtaeg  Intressimiir

0sa 0sa

Investeerimislaen 6,170,388 5,531,407 638,981 16.05.2009 Euribor+4,5%
Liisingkohustused 934,450 634,270 300,180 2002-2005 8-11%
BIT AS 332,302 194,808 137,494 31.12.2003 0%
Valad seotud isikutele 7.092,978 6,612,978 480,000 31.12.2003 0%

Lisa 10 Aktsiakapital

Aktsiakapital iildsummas 12,500,000 krooni jaguneb 12,500 lihtaktsiaks nimivdirtusega 1,000 krooni. 2000 aastal on
tdiendavalt emiteeritud 6,000 aktsiat nominaalhinnaga a 1000 krooni. Aktsiondride iildkoosolek toimus detsembris 2000 ja
vastav kanne Ariregistris kannab 28 mirts 2001 kuupieva.

Lisa 11 Realiseerimise netokiive

a) Kadaka Varahalduse AS kogu netokiive toimus Eestis.

b) ning tegevusalade 16ikes jargnevalt:

2000 2001
Kinnisvara rent ja seotud teenused 3,112,199 3,433,987
Pohivahendite rent 475,869 535,727
Muud miiiidud teenused 2,326,666 2,239,094
Teenused
Kokku 5,914,734 6,208,808

Juhatuse liige



KADAKA VARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2001

Lisa 12 Laenude tagatised ja panditud varad

Kadaka Varahalduse AS poolt saadud investeerimislaenu {31.12.2001 seisuga 6,170,388. krooni) tagatiseks on panditud
jédrgmised varad:
1. Hiipoteek Tallinnas asuvale kinnistule summas 6,500,000. krooni.
Lisaks on Kadaka Varahalduse AS vdtmud Hansapangast lithigjalist laenu (j3dk 31.12,2001 6,983,541 krooni)
Kkorterelamu ehitamiseks Pallu tinavale. Selle laenu tagatiseks on seatud hiipoteek Pallu tinava kinnistule,

Liisingute tagatiseks on liisitud vara.
2. Genteel ASIt saadud laenu (31.12.2001 4,000,000 krooni) tagatiseks on 400,000 Alexela Terminaali AS
aktsiat. Laen on tagasi makstud aprillis 2002.

Lisa 13 Tehingud secotud osapooltega
(kroonides)

Kadaka Varahalduse AS on 2001.a. osutanud teenuseid jargmistele tiitar- ja sidusettevitetele:

Ostud Miiigid
Johvi Kaubakeskuse AS 0 310,169
Adrmusliku Spordi AS 0 407,826
Mustamie Autokeskuse AS 0 265,120
Alexela Terminaal AS 0 601,226
Besinet AS 963 100,981
Saldod seotud osapooltega (kroonides):
31.12.2000 31.12.2001
Liihiajalised nduded
AS Mustamie Autokeskus 934 80,785
AS Adrmusliku Spordi 150,305 2,434
151,239 83,219
Johvi Kaubakeskuse AS 5,000
Alexela Terminaal AS 315,000
Bestnet AS 0 2,498
Kokku sidusettevitted 5,000 317,498

Ettevatte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid
hindasid.

Kadaka Varahalduse AS miiiis 2001 aastal 1,270,371 Alexela Qil AS aktsiat hinnaga 1,2 krooni tiikk, saades kokku
1,524,445 krooni. Tehingu vastaspool oli Alexela Invest AS.




KADAKA YARAHALDUSE AS Majandusaasta aruanne 2001

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

AS Kadaka Varahalduse AS juhatus teeb aktsiongdride ldkoosolekule ettepancku jaotada 2001, aasta pubaskahjum
alljirgnevalt:

1) jaotamata kasum — -7.039 480 krooni

Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2001. majandusaasta aruandele

Kadaka Varahalduse AS 2001 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride iildkoosoleka poolt 75 e 0
allkitjastamine 18, juunil 2002:

Noukogu esimees
A ar Risahn

Juhatuse liig&// ' Noukogu liige
theerer il it Pisih

3

Noukogu Ing
tAaTe I w;ml

Juhatuse liigg

" otsusega,

1+



RIMESS MRI OU
Uus-Tatari 25/ Veerenni 13
10134 Tallinn

Tel: +372612 0420

Fax: +372 612 0421

E-mail: rimess{@rimess.ee
Internet: www, rimess.ee
[lo e s NERSPEES R
Keg. nr 103844567

KMKR nr. EE100086678

Audiitori jireldusotsus Kadaka Varahalduse AS aktsioniiridele

Oleme kontrollinud Kadaka Varahalduse AS 31.12.2001.a. 16ppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie lilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatidpsusi. Auditi kdigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel pdhinevad raamatupidamise aastaarnandes esitatud niitajad. Meie audit hdlmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist ~ analiiiisi  ning
seisukohavGttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab seisuga 31.12.2001.a. bilansi mahuks
43.564.454 krooni ja finantstulemuseks 7.039.480 krooni kahjumit, kajastab digesti ja
diglaselt Kadaka Varahalduse AS majandusaasta kasumit ja finantsseisundit seisuga
31.12.2001.a.

Tallinnas, 18. juunil 2002.a.

Mati Nommiste T Janno Greenbaum
Vannutatud audiitor Vannutatud audiitor
A member of \Lf'érubkton;ort
Moores Rowland International 6221081 l\J/ﬁru
an association of independent e N 25 27 626

accounting firms throughout the world.
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Aktsiaraamat

Kadaka Varahalduse aktsia (EE3100006180)
Sorteeritud nime jérgi seisuga 01.01.2002. a.
Viartpabereid kokku: 1 250 000

J\'I‘PAB* Festi Viiirtpaberite Keskdepositoorium

M Ry
gﬁm’m % Estoniane Central Depository for Securitics

Piarna SE 201008 Falling, Estonia
Tel 0376408 80
Ian: 1377 06108 80
F-mail: depoger depo.ce

Lehekiilg nr

1

Kuupdev:1/31/02

Jrk nr Aktsiondri nimi ja aadress Isiku-/ registrikood [ s - -Aktsiate ary ¥ Osalus
1 HEITI HAAL 36305100240 612 000 48.96 %
SOBRA 40A, TALLINN, , 10911, EE
2 AIVAR RISALU 36103130245 612 000 48.96 %
LULI 8, M?IGU, TALLINN, , 10112, EE
3 BCMESTONIA QU 10790629 26 000 2.08 %
ILMARISE 21-20, TALLINN, , 11613, EE
Kokku: 1250 000 100 %
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