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KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

Kadaka Varahalduse AS on koostanud konsolideeritud majandusaasta aruande, Konsolideerimisgruppi kuulusid
2010 aastal jirgmised ettevdtted:

Nimi Tegevusala Staatus Asukoht

Kadaka Varahalduse Investeeringute haldamine emaettevdte Tallinn

AS

OmaKoduMaja AS  Kinnisvara arendus Tutarettevote  Tallinn
67.3%

Bestnet AS Autohaagiste tootmine Tutarettevite ~ Harjumaa
70,1%

Juhtimise Partnerid  Haldusettevéte Titarettevte  Tallinn

ou 56%

Lisaks on titarettevstted Bestet AS ja OmaKoduMaja AS koostanud samuti konsolideeritud aruande koos oma
tutarettev3tetega.

2010 aastal jitkas Kadaka Varahalduse AS tegutsemist finantsinvesteeringute haldamise alal.
Tootajaid oli Kadaka Varahalduse AS-is 2010. aastal kaks Jja nende todtasufond oli 613,4 tuhat krooni.

Juhatuse ja ndukogu likkmetele liikkmetele on 2010. aasta Jjooksul makstud 600 tuhat krooni.

Peamised finantssuhtarvud:

2009 2008
Mitigitulu 163 079 400 179 320 939
Miigitulu muutus -9,1% -41,7%
Brutokasumi m#ir 6,1% -0,2%
ROA 1,5% -6,3%
ROE ] 5,0% -24,0%

Hei 1
Jjuhatuse esimees




KADAKA VARAHALDUSE AS

2010. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
AKTIVA
KAIBEVARA Lisad 31.12.2010  31.12.2009
Raha 1 4220 469 5309 722
Lihiajalised finantsinvesteeringud 2 2022 800 2 400 000
Nduded ja ettemaksed 3 127363354 116 018 033
Varud 8 243884117 238893963
KAIBEVARA KOKKU 377490740 362 621 718
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 9 139948991 271410478
Kinnisvarainvesteeringud 13 139726 348 150 351 438
Materiaalne pshivara 14 228842585 250093174
Immateriaalne pdhivara 15 47 977 744 69 982 243
POHIVARA KOKKU 556 495 668 741 837 333
AKTIVA KOKKU 933 986 408 1 104 459 051
PASSIVA
Lisad 31.12.2010 31.12.2009
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenud 16 196 913 091 142 305 780
Vélad ja ettemaksed 20 375008108 254 385 862
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 571921199 396 691 642
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vélakohustused 16 224827103 380928 367
Muud pikaajalised vdlad 2068 101 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 226 895204 380 928 367
KOHUSTUSED KOKKU 798 816403 777 620 009
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivafirtuses 21 6 380 000 6 380 000
Kohustuslik reservkapital 1250 000 1250 000
Valuutakursside mdju 298179 92 622
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 97 652 147 81 396 758
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) -41 671 525 16 255 389
Emaettevdtte omanikele kunluv kapital 63 908 801 105374 769
Vihemusosa 71261204 221464 273
KOKKU OMAKAPITAL 135170005 326 839 042
PASSIVA KOKKU 933 986 408 1 104 459 051

)
=




KADAKA VARAHALDUSE AS

2010. 2 majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
kroonides

i 2010 2009
ARITULUD
Miiiigitulu Lisa21 214170 082 163 079 400
Muud dritulud 32 028 630 2 402 826
ARITULUD KOKKU 246 198 712 165 482 226
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 105 604 070 83 657 245
Mitmesugused tegevuskulud 44 076 931 22 404 924
Tédjéukulud 31 389 966 34 368 007
Kulum Lisa 14 23491 713 11 700 571
Muud édrikulud 9 757 388 3422215
ARIKULUD KOKKU 214 320 068 155 552 962
ARIKASUM (-KAHJUM) 31 878 644 9 929 264
FINANTSTULUD JA -KULUD -145 658 743 -25 810822

finantstulud ja -kulud seotud ettevétete aktsiatelt ja osadelt -93 708 484 13 220 553

intressikulud -55 590 435 -57 024 161

muud finantstulud ja -kulud 3640176 17 992 786
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST -113 780 099 -15 881 558
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) -113 780 099  -15 881 558
Viahemusosalus 72 108 574 32136 947
KONTSERNI PUHASKASUM -41 671 525 16 255 389




KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades firikasumist]

(kroonides)
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2010 2009
Arikasum 31878 644 9 929 264
Korrigeerimised (+/-)
Materiaalse ja immateriaalse pdhivarakulum ja allahindlus 13491 844 11 692 120
Varude allahindlus 8875 000 0
Kinnisvarainvesteeringute fimberhindhus 18575 090 0
Kasum p&hivara miliigist 9 695 147 353
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 72830 273 21 768 737
Nouded ja ettemaksed (+/-) -11345 321 16 999 066
Varud (+/-) -13865 154 17 781730
Volad ja ettemaksed (+/-) 138079 441 -14 326 377
Pohitegevuse genereeritud raha 185699 239 42 223156
Intressimaksed -25 840 573 -27 135241
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 159 858 666 15 087915
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHA VOOD
Kormsolideerimisgrupi muutusest tekkinud rahavood -98 695 558 11 440 149
Pghivara soetamine -2226 738 -26 858 373
P&hivara miitik 55 871 0
Immateriaalse pdhivara soetamine -486 032 0
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 0 -16 720 000
Pikaajaliste finantsinvesteeringute miitik 24078 527 41 132 589
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soctamine -29 825 004 -10 468 228
Luhiajaliste investeeringut soetamine -22 800 2 000000
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -107 121 734 526 137
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAV OOD
Vo lakirjade emisioon 0 27 827 165
Vb lakirjade lunastamine -27 827 165 -44 206 432
Arvelduskrediidi ja4gi muutus -15150 134 10 007 488
Laenu wtmine 71244 211 14 000 000
Laenude tagasimaksmine -78936 513 -14 495 258
Kapitalirendimaksete tasumine -3362 141 -4 583772
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -54 031 742 -11 450 809
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -1294 810 4163243
RAHA ALGJAAK 5309 722 1117 896
Valuutakursside mdgju 205557 28 583
RAHA LOPPJAAK 4220469 5309 722




KADAKA VARAHALDUSE AS

2010. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
kroonides
Aktsia- Kohustus- Valuutakur Eelm. per-de Aruande- Vihemusosa Kokku
kapital lik reserv- sside mdju  jaotamata aasta kasum
kapital kasum
Seisuga 01.01.09 6380000 1250000 64039 126942 143  -71 708664 236 187403 299 114 921
Makstud dividendid 0 0 0 0 0
Konsolideerimisgrupi muutusest-tu 0 0 0 0 0 43577096
Eelmise perioodi kasum 0 0 0 -45545385 71708664 -26 163279
2009.a. kasum 0 0 28583 0 16255389 -32 136947
Seisuga 31.12.09 6380000 1250000 92622 81396 758 16255389 221 464273 326 839 042
Seisuga 01.01.10 6380000 1250000 92622 81396 758 16255389 221 464273 326839 042
Konsolideerimisgrupi muutusest-tu 0 0 0 0 0 -45957548
Eelmise perioodi kasum 0 0 0 16255 389 -16255389 -32 136947
2010.a. kasum 0 0 205557 0 -41671525 -72 108574
Seiixga 31.12.10 6380000 1250000 298 179 97652 147 -41671525 71261204 135170 005

Téapsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 21.




KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimétted

Kadaka Varahalduse AS 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Kadaka Varahalduse AS on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Konsolideerimise phimétted

Ema- ja titarettevdtete finantsnaitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja
tiltarettevdtete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata
kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Vihemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevitete tulemuses ja
omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena.

2010. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Kadaka Varahalduse AS (emaettevote) ning
tema tiltarettevtete Juhtimise Partnerid OU, OmaKoduMaja AS ja Bestnet AS koos titarettevotetega
finantsniitajad.

Vajadusel on tiitarettevtete arvestuspdhimdtteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimdtetele. Vilismaiste
majandusiksuste kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerimisel Eesti kroonidesse kasutatakse aasta keskmist
vilisvaluuta kurssi. Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse imber Eesti kroonidesse 31. detsembril
kehtinud Eesti panga ametliku noteeringu alusel. Aruannete timberarvestusest tulenevad kursivahed kajastatakse
omakapitalis. .

Emaettevdtte aruandes kajastatakse investeeringuid tiitar- ja sidusettevdtetesse kapitaliosaluse meetodil.

Titarettevatted

Thitarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille tile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli
all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt vi kaudselt ile 50% titarettevotie hailediguslikest aktsiatest vi
osadest v3i on muul moel v&imeline kontrollima tltarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevdtete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.
Tutarettevdtte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud ithise kontrolli all toimuvad dritthendused).
Vastavalt ostumeetodile v8etakse omandatud tiitarettevtte varad ja kohustused arvele nende diglases védrtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara iglase va4rtuse vahe kajastatakse firmavétirtusena .

Sidusettevatted

Sidusettevdte on ettevdte, mille ile grupp omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise
mdju olemasolu juhul, kui grupp omab ettevdttes 20% kuni 50% hédlediguslikest aktsiatest v&i osadest.
Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jirgmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.
Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara viirtuse langus.

Investeering sidusettevdttesse sisaldab omandamisel tekkinud firmavaértust, millest on maha arvestatud kogunenud
amortisatsioon. ‘

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vordne v6i iiletab
sidusettevdtte bilansilist va4rtust, vihendatakse investeerigu bilansilist vartust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud vai kohustatud rahuldama
sidusettevdtte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi
kahjumit. ]




KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hojuseid
pankades, téhtajalisi hoiuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena kajastatakse lihiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vidrtpabereid
ning kindla lunastustéihtajaga visrtpabereid, mille lunastustéihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast. Muude
pikaajaliste aktsiate ja véirtpaberitena kajastatakse véidrtpabereid, mida tden&oliselt ei mitiida 14hema 12 kuu jooksul
(v.a sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtetes, mida kajastatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil)
ning kindla lunastustihtajaga vidrtpabereid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipgeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Siglases
védrtuses, juhul kui see on usaldusvéarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane viirtus
ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne soetusmaksumus miinus
voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vééirtus on langenud alla bilansilise vitirtuse).

Lunastustéhtajani hoitavaid vlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist
intressimésra. Kauplemiseesmargil soetatud volakirju kajastatakse nende diglases vairtuses.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
teiste kontserni ettevdtete ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus
(s.0 nominaalvédrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejisnud
ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata Jjddnud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebat8ensoliste nduete lackumist kajastatakse ebatBengoliselt lackuvate nduete kulu vidhendamisena.

Muud nduded

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vdrdne nende nominaalvigrtusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdengoliselt lackuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
diglases vairtuses, arvestades jrgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimazra meetodit
kasutades. Edasimitiigi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vdirtuse meetodil.

Faktooring

Faktooring on nduete miiik, kusjuures soltuvalt faktooringlepingu tiitibist on ostjal digus teatud aja jooksul ndue
mililjale tagasi miiila (regressidigusega faktooring) vi tagasimiiligi digus puudub ning ksik ndudega seotud riskid ja
tulud 1shevad ka sisuliselt ile mjalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressidigusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (s.t ndude tagatisel voetud laenu) ning nduet
kajastatakse bilansis kuni ndue on lackunud vai regressiigus aegunud. Faktooringtehingust tekkinud
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele vlakohustustele.

Regressidiguseta faktooringut kajastatakse kui ndude miitiki. Kulu nduete miliigist kajastatakse kas finantskuluna
v8i ndude allahindluse kuluna, séltuvalt sellest, kas tehing tehti rahavoogude juhtimise v&i halbade nduete riski
maandamise eesmargil.

)
Vi
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Varud

Varud v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid
makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (tooraine ja materjalide
ning pakkematerjali maksumus, Ipetamata toodangu ladustamisega seotud viltimatud kulutused, t6liste palgad)
kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (tootmishoonete Ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, i
tootmisega seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise hinna meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vi netorealiseerimismaksumus.

Tiitar- ja sidusettevatted

Tutarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille lile emaettevdttel on kontroll. Tiitarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli
all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v&i kaudselt iile 50% titarettevotte hidlediguslikest aktsiatest vai
osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tiltarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille lile emaettevattel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul
ecldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haslediguslikest aktsiatest
voi osadest.

Tiitar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud uhise kontrolli all toimuvad
grithendused). Vastavalt ostumeetodile vetakse omandatud tiitar- vai sidusettevdtte varad Jja kohustused arvele
nende diglases védrtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse Jja omandatud netovara diglase védrtuse vahe
kajastatakse firmavéiirtusena.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi
kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jdrgmistel perioodidel
investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavisrtuse
amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara viirtuse langus.

Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavisrtust, millest on maha arvestatud kogunenud amortisatsioon.
Juhul kui ettevatte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiitar- v8i sidusettevdtte kahjumis on v&rdne vdi
tletab tiitar- v3i sidusettevétte bilansilist viartust, vahendatakse investeerigu bilansilist vartust nullini ning edasisi
kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
titar- v3i sidusettevdtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v&i
kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuvasrtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud
kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t8engoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases vddrtuses, mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt masratud turuhinnal. Oiglase viirtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum Kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest”
[kirjetel “Muud drikulud”/“Muud dritulud”].

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast véartust ei ole vdimalik usaldusvasrselt hinnata, on kajastatud
analoogiliselt materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud allahindlused véirtuse langusest).]
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Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku td0eaga iile lihe
aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
tdseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vasirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Péhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pdhivara td8judlust ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt
osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse
eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel
aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 20-30 aastat
Tootmisseadmed 8-12 aastat
Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb lksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid voetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, m#irates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui p&hivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miigihind v6i vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (n#iteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara chitusega, kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otsesplt
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vidrtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarselt lahtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Arenguviljaminekud
5 aastat
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne pshivara
3-5 aastat
Firmavéirtus
20 aastat

Arenguviiljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja
teenuste viljatdotamiseks. Arenguvéljaminekuid kapitaliseeritakse Jjuhul kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks
ning on vdimalik hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat tulu.

Uue majandusiiksuse asutamisega seotud viljaminekuid, uue teadusliku vai tehnilise informatsiooni kogumise
eesmirgil 14bi viidud uuringutega seotud kulutusi ning koolituskulusid ei kapitaliseerita.

Firmaviiirtus leitakse uue majandusiiksuse omandamisel ostuhinna Jja ostetud netovara diglase véisrtuse vahena.
Tutarettevotete omandamisel tekkinud firmavasrtust kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna. Sidusettevdtete
omandamisel tekkinud firmavéértust kajastatakse investeeringu osana sidusettevdttesse.

Positiivset firmaviifrtust loetakse ma4ramata pikkusega kasuliku elueaga varaks ja sellest tulenevalt seda ei
amortiseerita. Firmavasrtuse visrtuse kontrollimiseks teostatakse igal bilansip4eval vétrtuse test ning juhul kui

-
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kaetav viirtus osutub viiksemaks bilansiliselt Jjakmaksumusest, hinnatakse firmavédrtuse bilansiline maksumus
alla. '

Negatiivne firmavi#rtus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna,

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid jahtived
kanduvad iile ettevdttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara Jja kohustusena renditud vara diglase véirtuse summas vai rendimaksete
miinimumsumma niiidisva4rtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu)
Jja kohustuse jaskvidrtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on
igal ajahetkel kohustuse jadkvasirtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pShivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatay kasulik tooiga vi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevéte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas
(v6rdub saadaolevate rendimaksete nilidisvddrtusega, pluss renditava vara garanteerimata jddkvédrtus rendiperioodi
18puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks.
Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja tulususe m#sr on igal ajahetkel kapitalirendi
netoinvesteeringu j44gi suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pShivaraga. Viljarenditavat
vara amortiseeritakse l4htudes ettevdttes sama titiipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShimdtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad ning muud lithi- ja
pikaajalised vBlakohustused) v8etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. ;
Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vrdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimésira meetodit.

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud
tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis Jjaotamata kasumist v4ljamakstavaid
dividende maksumasraga 21/79 netodividendina v4ljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, sBltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja
makstakse.

C)
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Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v3etud tehingu toimumise pseval ametlikult kehtinud
Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida kajastatakse iglase vésirtuse meetodil, hinnatakse bilansipseval
Umber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on Idinud ile ostjale, miiigitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt migratav ning tehingust saadava tasu lackumine on tdengoline. Tulu
teenuse milligist kajastatakse teenuse osutamise Jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,
siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on t3ensoline Jja tulu suurust on vaimalik
usaldusvéirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressim#ra, vilja arvatud juhtudel, kui
intressi lackumine on ebakindel. Sellistel Juhtudel arvestatakse intressitulu kassaphisel.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni

reservkapital moodustab 1/10 aktsia- voi osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v0i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsiondridele/osanikele.

Lisa1 Raha ja pangakontod

2010 2009
Sularaha kassas 0 222 481
Pangakontod 4 220 469 5 087 241
Kokku 4220 469 5309 722

Lisa2 Liihiajalised finantsinvesteeringud

Kontsern
31.12.2010 31.12.2009

Lithiajalised aktsiad ja viirtpaberid

Aktsiad ja osad 2022 800 2400000
Sh. Boromir QU 2 022 800 2000 000
Muud 0 400 000
Luhiajalised aktsiad ja muud viidrtpaberid
diglases viirtuses kokku 2 022 800 2 400 000
N
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Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2010 31.12.2009

Nouded ostjate vastu (lisa 4) 28915618 12 653 988
Maksude ettemaksed (lisa 7) 3729613 2851753
Nouded seotud isikute vastu (lisa 6) 87 274 804 93 792 438
Muud nduded (lisa 5) 7 195 273 6364 415
Ettemaksed 248 046 355 440
127 363 354 116 018 033

Lisa4 Nouded ostjate vastu

31.12.2010  31.12.2009

Ostjatelt lackumata arved 31152201 14 865 598
Ebatdenioliselt lackuvad arved -2236583 -2211610
Nouded ostjate vastu kokku 28915618 12 653 988

Eelmistel perioodidel ebatdensoliseks tunnistatud ning kuluks kantud ndudeid 2010 majandusaastal ei lackunud.

Lisa5 Muud nduded

31.12.2010 31.12.2009
Luhiajalised laenud 2925393 2 669 488
Nduded aruandvatele isikutele 420 262 60957
Intressid 1 804 905 1 546 324
Muud lihiajalised nduded 2044713 2 087 646
7195273 6 364 415
Lisa 6 Noéuded seotud isikute vastu
, 31.12.2010 31.12.2009
Nouded sidusettevdtete vastu (lisa 25) 81674 525 90 969 818
Nouded muude seotud ettevdtete vastu (lisa 25) 5 600 279 2 822 620
87 274 804 93 792 438
Lisa7 Maksud
31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Vilg Ettemaks Volg
Kiibemaks ’ 3612649 7 184 306 2851753 4334738
Ettevotte tulumaks 116 964 16 630 0 83378
Uksikisiku tulumaks 0 1201015 0 731 091
Sotsiaalmaks 0 2342715 0 1276913
Kohustuslik kogumispension 0 55238 0 4 453
Too6tukindlustus 0 232 873 0 124 755
Maamaks 0 13 998 0 0
Intressid 0 152 661 0 2 541
Kokku 3729 613 11 200 436 2851753 6557 869
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Lisa8 Varud

31.12.2010 31.12.2009

Tooraine ja materjal 15316 771 10 097 830

Ldpetamata toodang 26 093 010 20 226 889

Valmistoodang 13 250 399 11 101 466

Mutigiks ostetud kaubad (teenused) 188740620 191 638 490

Ettemaksed tarnijatele 483 317 5 829 288 ;
Varud kokku 243884117 238 893 963

Lisa9 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2010 31.12.2009

Sidusettevdtete aktsiad ja osad (lisa 10) 123 494 942 264 119 139 :
Muud aktsiad ja védrtpaberid (lisa 11) 14 775 660 5622950 ;
Muud pikaajalised nduded (lisa 12) 1678 389 1 668 389
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 139 948 991 271 410 478

Lisa 10 Sidusettevtted

2010. a omas Kadaka Varahalduse AS osalusi jérgmistes sidusettevitetes:

kroonides
Riik Kadaka Osalus
Varahalduse osa
Terminali Parterite O(J Eesti 110634 942 30,5%
United Avia OU Eesti 0 50,0%
Bole OU Eesti 11735 000 50,0%
Balti Gaas OU Eesti 1125 000 45,0%
Seisuga 31.12.10 0 123 494 942
Riik Kadaka Osalus
Varahalduse osa
Alexela Logistics AS Eesti 264119 139 30,5%
Balti Gaas OU Eesti 0 45,0%
Seisuga 31.12.09 0 264119 139

Lisa 11 Muud aktsiad ja véisrtpaberid

2010. a omas Kadaka Varahalduse AS osalusi jérgmistes ettevotetes:

2010 2009
Riik

Rocca al Mare Suurhall B aktsia Eesti 1100 000 1 100 000
Looduskauni Pakri OU Eesti 3 000 000 0
Bestnet AS tiitar Ukraina 107 061 0
Alexela Nord Ltd Kilpros 0 54 341
Ramelow OU Eesti 10 100 000 4 000 000
Nordic Hotels AS Eesti 468 599 468 599
Kokku 0 14 775 660 5 622 940

AL)
(77—
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Lisa 12 Muud liihi- ja pikaajalised néuded

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 1-5 aasta Intressi-
31.12.2010 12 kuu jooksul  jooksul dile 5 aasta miir
Eesti juriidilised isikud 1514100 0 1514100 0 6%
Pangadeposiidid 164 289 164 289 ;
Kokku 1678 389 0 1678389 0 ‘
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 1-5 aasta Intressi-
31.12.2009 12 kuu jooksul  jooksul iile 5 aasta médr
Eesti juriidilised isikud 1 668 389 0 1668389 0 8%

Kokku 1 668 389 0 1668 389 0

K@ik ettevdtte pikaajalised nduded on Eesti kroonides vai eurodes,

Lisa 13 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo 01.01.2009 129 631 347
Konsolideerimisgrupi muutustest tulenev 4000 091
Soetamine 2009 16 720 000
Saldo 31.12.2009 150 351 438
Saldo 01.01.2010 150 351 438
Umberhindlus -18 575090
Soetamine 2010 7950 000
Saldo 31.12.2010 139 726 348

)
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Lisa 14 Materiaalne pshivara

Maa ja Masinad ja [Muu inventar Lapeta-mata| Ettemaks KOKKU
chitised seadmed chitus pdhivara
eest
S oetusmaksumus 31,12.2009 117 080 635] 142 447319 4 144278 7373 420] 17 826 704 288872 356
Soetamine 184 634 1390523 306081 0 345 500 2226738
Mahakandmine (-) 0 -139918 0 -7373420] 7373420 -139918
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvest. 0 0 0 0] -7 950000 -7 950 000
Tagasimaksed 0 0 0 0] -2115265 -2 115265
S oetusmaksumus 31.12.2010 117 265269] 143 697 924 4 450 359 0] 15480 359 280893 911
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 7473264] 27 748010] 3 557 908 0 0 38779 182
Aruandeaastal arvestatud kulum () 3485101 9 419 697 557242 0 0 13 462 040
Miliidud pShivara kulum (-) 0 69419 0 0 0 -69 419
Mahakantud pdhivara kulum (-) 0 -120477 0 0 0 -120 477
Korrigeerimised -636 433 1 444 871 -808 438 0 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2010 10 321932 38 422 682 3 306 712 0 0 52 051 326
Jiikmaksum us 31.12.2009 109 607 371] 114 699 309 586 370 7373 420] 17 826 704 250093174
Jiiikmaksum us 31.12.2010 106 943 337] 105 275242 1143647 0] 15 480 359 228 842 585
S oetusmaksumus 31.12.2008 35 336486] 125 470 281 3526350] 80342 056] 17 826 704 262 501 877
S octamine 81 744 149 17 393 162 687 698] -72 968 636 0 26856 373
Mahakandmine (-) 0 -416 124 469 770 0 0 485 894
S oetusmaksumus 31.12.2009 117 080 635] 142 447 319 4 144278 7373 420f 17 826 704 288 872 356
Akumuleeritud kulum 31.12,2008 4 786 979 19 716 953 2923671 0 0 27427 603
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 2 686 285 8 313782 690 053 0 0 11690 120
Miitidud pShivara kulum (-) 0 -137 668 0 0 0 -137 668
Mahakantud pShivara kulum (-) 0 -145 057 -55 816 0 0 -200 873
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 7 473 264 27 748 010 3 557908 0 0 38779182
|Jatikmaksum us 31.12.2008 30 549 507} 105 753 328 602679] 80342 056] 17 826 704 235074 274
Jéikmaksumus 31.12.2009 109 607371| 114 699 309 586 370 7373 420 17 826 704 250093174

Kasumiaruandes kulumi real kajastatud summa 23 491 713 sisaldab ka immateri

Jja kinnisvarainvesteeringu allahindlust 10 000 090 krooni.
Vé6lakohustuste tagatiseks panditud materiaalse pohivara objektide kohta on toodud informatsioon lisas 23.

4 )

aalse vara amortisatsiooni summas 29 583




KADAKA VARAHALDUSE AS

2010. a majandusaasta aruanne

Lisa 15 Immateriaalne pohivara

Ostetud

programmid EttemaksudFirmaviiirtus Kokku
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 1312 684 0 58973278 60285962 !
Akumuleeritud kulum -708 947 0 0 -708 947
Jiikmaksumus 603 737 0 58973278 59577015
2008.a. toimunud muutused
Soetused ja parendused 292 157 1479933 8643588 10415678
Kulum -10 450 0 0 -10 450
Saldo seisuga 31.12.2009
Soetusmaksumus 1604841 1479933 67616866 70 701 640
Akumuleeritud kulum -719 397 0 0 -719 397
Jidkmaksumus 885444 1479933 67616866 69 982 243
2010.a. toimunud muutused
Soetused ja parendused 27 000 459 032 0 486 032
Kulum -29 583 0 0 -29 583
Mahakandmised 0 0 -22460948 -22 460 948
Saldo seisuga 31.12.2010
Soetusmaksumus 1631841 1938965 45155918 48726 724
Akumuleeritud kulum -748 980 0 0 -748 980
Jidkmaksumus 882861 1938965 45155918 47977744
Lisa 16 Vélakohustused

kroonides
Liihiajaline Pikaajaline
2010 2009 2010 2009

Pikaajalised pangalaenud (lisa 18) 27566 100 19 785941 174 389 583 261723 223
Volakirjad (lisa 19) 0 23 653090 0 0
Luhiajalised pangalaenud (lisa 18) 166 415457 95 576 967 0 0
Liisingud (lisa 17) 2931534 3289782 5371 574 8119 341
Vdlad seotud isikutele (lisa 25) 0 0 36 670 554 102171 790
Muud Wlad 0 0 8 395 392 8914 013
Seisuga 31.12.2009 196 913 091 142 305780 224 827103 380928 367
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Lisa 17 Kapitalirent

Kapitalirent
Kapitalirendi kohustus Masinad ja
seadmed
Kohustus seisuga 31.12.2010
sh makseperiood alla 1 aasta 2931534 i
sh makseperiood 1-5 aastat 5371574 ‘
Aruandeperioodil makstud
pShiosamaksed 3362141
Aruandeperioodil makstud
intressid 260 792
Maksetihtajad Iga kuu ;’
Keskmine intressimair 4,4-6,6% !
Kohustus seisuga 31.12.2010 8303108
Kapitalirent
Kapitalirendi kohustus Masinad ja
seadmed
Kohustus seisuga 31.12.2009
sh makseperiood alla 1 aasta 3289783
sh makseperiood 1-5 aastat 8119340
Aruandeperioodil makstud
pShiosamaksed 4583772
Aruandeperioodil makstud
intressid 648 130
Maksetihtajad Iga kuu
Keskmine intressim#sr 4,6-6,6%

Kohustus seisuga 31.12.2009 11 409 123
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Lisa 18 Pangalaenud

Liihiajalised laenud
Swedbank arvelduskrediit
SEB

Danske Bank AS lithiajalised laer
Swedbank lithiajalised laenud
Kokku

Pikaajalised laenud

Danske Bank AS

Eesti Vabariik

Swedbank

EAS toetus

Kredex

Kokku

Liisingud

Kokku

Liihiajalised laenud
Swedbank arvelduskrediit
Swedbank lithiajalised laenud
Danske Bank AS liihiajalised laer
Muud laenud

Kokku

Pikaajalised laenud

Danske Bank AS

Eesti Vabariik

Swedbank

Danske Bank

SEB

Kredex

Kokku

Liisingud

Kokku

Saldo
31.12.2010

14 864 270
11 999 999
116 169 456
23 381732
166 415 457

20 666 407
4 325 844
154 049 420
8914012
14 000 000
201 955 683
8303 108

376 674 248

Saldo
31.12.2009

30014 404
35100 003
14 000 060
16 462 500
95 576 967

22 966 458
1708 380
121219 909
109614 418
11 999 999
14 000 000
281 509 164
11 409 123

388 495 254

Tagasimakse tihtaeg Tihtaeg Intressi-
mésr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
14 864 270 0 0 10.01.2012 8,00%
11999 999 0 0 10.01.2011 6 euribor+3,8. -
116 169 456 0 0  1.06.2011 6,19%
23381732 0 0 31052010 9,00%
166 415 457 0 0
2300050 18366357 0 8.01.2015 6,50%
701 952 2046118 1577774 10.11.2018 10,0 .
22416947 97603314 34029159 11.07.2016 6 euribor+3%
1 080 486 7 833 526 0
1 066 665 12933 335 0 31.07.2014 13,00%
27566 100 138782650 35606 933
2931534 5371574 0 kuni 2014  4,7%-6,6%
196 913 091 144 154224 35 606 933
Tagasimakse tihtaeg Téhtaeg Intressi-
méér
12 kuu 1-5 aasta ille 5 aasta
jooksul jooksul
30014 404 0 0 10.01.2010 8,50%
35 100 003 0 0 10.01.2010 8,50%
14 000 060 0 0 1.06.2010 6,19%
16 462 500 0 0 31.05.2010 9,00%
95 576 967 0 0
2300050 20 666 408 0 8.01.2015 6,50%
207 684 830 736 669 960 10.11.2018 10,00%
17278207 103 941 702 0 23.10.2013 6 euribor+13%
0 109614418 0 15.03.2011 7,46%
0 11999999 0 10.01.2011 6 euribor+3,85
0 14 000 000 0 31.07.2014 13,00%
19 785941 261 053 263 669 960
3289 782 8119 341 0 kuni 2014  4,7%-6,6%
118 652 690 269 172 604 669 960

Kdik ettevdtte vdlakohustused on Eesti kroonides v&i Eurodes. Informatsioon vdlakohustuste tagatiste kohta on

toodud lisas 23.

Lisa 19 Vélakirjad

Kadaka Varahalduse AS on emiteerinud 2 068 vdlakirja nominaathinnaga 731 eurot volakiri. Volakirjade

lunastustihtaeg oli 142;517 2010.

-

20
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Lisa 20 Vdlad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvslad (lisa 7)

Saadud ettemaksud

Volad muudele seotud isikutele (lisa 25)

Vélad toovotjatele

Muud v6lad (Valgnevus muudele Juriidilistele isikutele)
Intressivolad

Vdlad ja ettemaksted kokku

Koik pikaajalised v8lad on Eesti kroonides v8i eurodes.

Lisa 21 Omakapital

31.12.2010 31.12.2009
Aktsiakapital (tuhandetes kroonides) 6380000 6380000
Aktsiate arv (tk) 638 000 638 000
Aktsiate nimiviirtus (kroonides) 10 10

Lisa 22 Miiigitulu

KADAKA VARAHALDUSE AS miligitulu jaguneb jdrgnevalt:

Miitigitulu tegevusalade 13ikes: 2010
Haagiste miittk (EMTAK 29202) 134 393 821
Kuumtsinkimine (EMTAK 26611) 25391 649
Muud tooted ja teenused (EMTAK 25119) 15119052
Transportteenused (EMTAK 49411) 4721 809
Kinnisvara muitkk (EMTAK 68101) 4 696 975
Kinnisvara ostu, miliigi vahendamine tasu

eest (EMTAK 68311) 4 366 667
Renditulud (EMTAK 68102) 942 460
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine

(EMTAK 70221) 17 376 236
Teenused 2423153
Muud 4738 260
Kokku 214 170 082
Miiligitulu geograafia: 2010

Eesti 72 135775
Soome 57 895 207
Rootsi 41 279 085
Norra 26 081 446
Liti-Leedu 5309204
Kiipros 4 684 260
Muud 6 785 105
Kokku 214170 082

)

31.12.2010 31.12.2009
54 084 283 30097510
11200 436 6 557 869
622 384 1189 057
102 868 742 78 077
2695211 2 187 796
203 394 573 213 634 814
142 479 640 740
375 008 108 254 385 873
2009
62,8% 107968 166  66,2%
11,9% 11 363 366 7.2%
7,1% 11683 327 7,2%
2,2% 3588874 2,2%
2,2% 9235195 3,7%
2,0% 0
0,4% 0
8,1% 0
1,1% 4975265 2,8%
2,2% 14 264 667 8,7%
100% 163 079400 100%
2009
33,7% 66 335947  40,7%
27,0% 44518308 27,3%
19.3% 30883386 18,9%
12,2% 17473995  10,7%
2,5% 2049 863 1,3%
2,2% 0 0%
3,2% 1817901 1,1%
100% 163079400 100%
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Lisa 23 Laenude tagatised ja panditud varad

KADAKA VARAHALDUSE AS poolt saadud pangalaenude 31. Detsember 2010 seisuga 421 768 190 (31.
detsembri 2009 seisuga 505 178 355 krooni) tagatiseks on panditud jérgmised varad:

1. Kadaka Varahalduse AS omanduses olevad tiitar-, sidus- ja muude ettevatete aktsiad alljargnevalt
Bestnet AS 55 761 aktsiat
Juhtimise Partnerite OU osa
Terminali Partnerite OU osa

Hilpoteek kinnistule Keila vallas Leholas summas 30 000 000 krooni

Hulpoteek kinnistule Vasalemma vallas Rummus summas 2 500 000 krooni

Hiipoteek Kiili vallas summas 176 300 000 krooni

Hiipoteek kinnistule Tallinnas summas 48 500 000 krooni

Hilpoteek kinnistutele Paldiskis summas 152 600 000 krooni

Kommertspant ettevdtte varudele summas 20 000 000 krooni

Nowa LN

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 31. detsember 2009,
Lisa 24 Potentsiaalsed kohustused
Ettevéttel on seisuga 31. detsember 2010 Jargmised garantii- ja kiienduslepingud:

1. Seisuga 31. detsember 2010 on KADAKA VARAHALDUSE AS kdendanud oma endiste to6tajate poolt
pankadest voetud laene summas 243 000 krooni.

Lisa 25 Tehingud seotud osapooltega
KADAKA VARAHALDUSE AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdte ning emaettevatte omanikud);

tittar- ja sidusettevotteid;

teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevdtte teised tlitarettevotted);
tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

eespool loetletud isikute lshisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

oo o

KADAKA VARAHALDUSE AS on 2009. a ja 2010.a ostnud (kaubad edasimiitigiks, tootmismaterjalid, pdhivara)
ning miiiinud oma kaupu ja osutanud teenuseid (pBhivara rentimine, juhtimisteenus, muud teenused) jargmistele
seotud osapooltele:

2010 2009
Ostud _ Miiiigid  Ostud Miidgid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lshedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad 95131 158 549 0

Kaupade ost-miiiik kokku 95131 158 549 0

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike Iihedased pereliikmed ning nende

valitseva v&i olulise maju all olevad ettevdtjad 1449017 255 170 2862195 3506681
Teenuste ost-miilik kokku 1449017 2551702862195 3506681
V4 P
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Saldod seotud osapooltega:

31.12.2010  31.12.2009
Sidusettevotjad 81674525 90969 818
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike l4hedased pereliikkmed ning nende

valitseva vi olulise mdju all olevad ettevdtjad 5600279 2 822 620
Lihiajalised nduded seotud isikutele kokku 87274804 93792 438 !
Sidusettevétjad 4 400 000 0

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike 13hedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad 98 468 743 0

Liihiajalised kohustused seotud isikute ees kokku 102 868 743 0

Tegev- ja korgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lihedased pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevotjad 17549404 68 591514
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud 19121150 33 580275
Pikaajalised kohustused kokku 36 670 554 102 171 789

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid
hindu.
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Lisa 26 Emaettevdtte aruanded

Bilanss
kroonides
AKTIVA
KAIBEVARA 31.12.2010 31.12.2009
Raha ja pangakontod 2 096 96 033
Lithiajalised finantsinvesteeringud 2022 800 2 000 000
Nouded ja ettemaksed 221992164 150770220
KAIBEVARA KOKKU 224 017 060 152 866 253
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud 161 851898 160 122 054
Materiaalne p&hivara 8 467 230 9 087 057
Immateriaalne péhivara 11 166 690 33 627 638
POHIVARA KOKKU 181485818 202 836 749
AKTIVA KOKKU 405502 878 355 703 002
PASSIVA

Lisad 31.12.2010 31.12.2009
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Laenud 33 793 389 37 900 310
Vdlad ja ettemaksed 250 628 486 1 828 571
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 284 421 875 39 728 881
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vSlakohustused 37224220 238338078
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 37224220 238338078
KOHUSTUSED KOKKU 321 646 095 278 066 959
OMAKAPITAL
Aktsiakapital (osakapital) nimividrtuses 6 380 000 6 380 000
Reservid 1 250 000 1250 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 70 006 043 34101 226
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 6 220 740 35904 817
KOKKU OMAKAPITAL 83 856 783 77 636 043
PASSIVA KOKKU 405 502 878 355 703 002

>

[P
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KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne {
Kasumiaruanne kroonides
2010 2009

ARITULUD
Miiiigitulu 26 498 622 29 556 964 ;
Muud #ritulud 30 286 624 132 :
ARITULUD KOKKU 56 785 246 29 557 096
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 423 682
Mitmesugused tegevuskulud 6 075 166 4038267
T66jéukulud 1 620 803 1195258
Kulum 619 827 636 768
Muud dfirikalud 13752 35658
ARIKULUD KOKKU 8 329 548 6 329 632
ARIKASUM (-KAHJUM) 48 455 698 23 227 463
FINANTSTULUD JA -KULUD -42 234 958 12 677 353

finantstulud ja -kulud si dusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt -32917 505 16 499 300

intressikulud -21 962 122 -30 061 000

kasum (kahjum) valuutakursi muutusest 30171 9241 995

muud finantstulud ja -kulud 12614 498 16 997 058
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 6 220 740 35904 817
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 6220740 35904 817
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Omakapitali aruanne

kroonides
Aktsia- Kohustus-lik Eelm. per-de Aruande-aasta Kokku
kapital  reserv-kapital jaotamata kasum
kasum
Seisuga 01.01.09 6380000 1250000 70 707 631 -36 606 405 41 731 225
Eelmise perioodi kasum 0 0 -36606 405 36606 405 0
2009.a. kasum 0 0 0 35904817 35904817
Seisuga 31.12.09 6380000 1250000 34101226 35904 817 77 636043
Seisuga 01.01.10 6380000 1 250 000 34 101 226 35904 817 77 636043
Eelmise perioodi kasum 0 0 35904817 -35904 817 0
2010.a. kasum 0 0 0 6220 740 6 220740
Seisuga 31.12.10 6380000 1250000 70 006 043 6 220 740 83 856 783
Omakapitali aruanne dividendie arvestamiseks
kroonides
Aktsia- Kohustus-lik Eelm. per-de Aruande-aasta Kokku
kapital  reserv-kapital . jaotamata kasum
kasum

Seisuga 01.01.09 6380000 1250000 150734 636 -71708 664 86 655972
Eelmise perioodi kasum 0 0 -71708664 71708 664
2009.a. kasum 0 0 0 16 255 389
Seisuga 31.12.09 6380000 1250000 79 025972 16255389 102911361
Seisuga 01.01.10 6380000 1250000 79 025 972 16255389 102911361
Eelmise perioodi kasum 0 0 16255389 -16255389
2010.a. kasum 0 0 0 -55036013
Seisuga 31.12.10 6380000 1 250 000 95 281 361  -55036 013 47 875348
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Rahavoogude aruanne

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2010 2009
Arikasum 48 455 698 23 227463
Korrigeerimised (+/-)
Materiaalse pdhivarakulum ja allahindlus 619 827 636 768
Intressikulu -21962 122 -21 638471
Intressitulu 13517 854 34 833203
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust 40631 257 37 058 963
Luhiajaliste nduete muutus (+-) -82 864 296 -4 480579
Luhiajaliste kohustuste muutus (+-) 38621 685 -21 276763
Pdhitegevuse genereeritud raha -3611 354 11 301 621
Intressimaksed -9259 896
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST -12871 250 11 301 621
INVESTEERIMISTEGE VUSE RA HA VOOD
Pikaajaliste finantsinvesteeringute muiik 27038 527 0
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine <9917 115 4 468 536
Liihiajaliste invesieeringute soetus -22 800 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 17098 612 4 468 536
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAV OOD
Laenu wWitmine 24717 482 43 378279
Laenude tagasimaksmine -28788 729 -58 826 853
Kapitalirendimaksete tasumine ~250 052 -249 221
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGE VUSEST -4 321 299 -15 697 795
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 93 937 72362
RAHA ALGJAAK 96 033 23 671
RAHA LOPPJAAK 209 9% 033
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

KADAKA VARAHALDUSE AS aktsioniridele.

Oleme auditeerinud Kadaka Varahalduse AS kontserni aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31 detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupdeval I8ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 27, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamine ja diglane esitamine eest kooskdilas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada pettusest
vOi veast tuleneva olulise véirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime oma auditi ldbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite
kohaselt on n&utav, et oleme kooskslas eetikanBuetega ning planeerime ja viime auditi libi omandamaks
pbhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vadrkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tBendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride Iabiviimist. Valitud protseduurid sdituvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib sisaldada
pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemise! vétab
vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiksuse raamatupidamise aastaaruande
koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab
samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute
pBhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulistes osades Giglaseit Kadaka
Varahalduse AS kontserni finantsseisundit seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupieval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 28, juuni

/ /
Rein Randmets

| Vandeaudiitori nr. 288
Audiitorettevdtja tegevuloa nr. 144

HFax Heon 2qn E-Post: infodiectus.ep,

fetus Finance QU Tammsaace 1o 47 Tathinn renh | el nhoan
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KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

KADAKA VARAHALDUSE AS Jjuhatus teeb aktsionaride uldkoosolekule ettepaneku Jjaotada 2010. aasta kahjum
41 671 525 krooni alljérgnevalt;

1. jaotamata kasum -41 671 525 krooni




KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2010. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud aktsiondride ttldkoosoleku
poolt . juuni 2011, kinnitamine i

Juh

Heiti Ha4l

/ Juhatuse Iij
/ Juhan 1 Parmas
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KADAKA VARAHALDUSE AS

2010. a majandusaasta arnanne

Tegevusalad Eesti majanduse klassifikaatori EMTAK koodi jiirgi

Miltigitulu tegevusalade 13ikes: 2010 2009

Haagiste mittik (EMTAK 29202) 134 393 821 62,8% 107 968 166  66,2%

Kuumtsinkimine (EMTAK 2661 1) 25391649 11,9% 11 363 366 7.2%

Muud tooted ja teenused (EMTAK 25119) 15119052  7,1% 11 683 327 7,2%

Transportteenused (EMTAK 4941 1) 4721809 2,2% 3588874 2,2%

Kinnisvara miiiik (EMTAK 68101) 4696975 2,2% 9235195 5,7%

Kinnisvara ostu, miiiigi vahendamine tasy

eest (EMTAK 68311) 4366667 2,0% 0

Renditulud (EMTAK 68102) 942460 0,4% 0

Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine

(EMTAK 70221) 17376236 8,1% 0

Teenused 2423 153 1,1% 4 975 265 2,8%

Muud 4738260 2,2% 14 264 667 8,7%

Kokku 214170082 100% 163079400 100%

Aktsionéiride nimekiri seisuga 23.05. 2011

BCM Estonia OU 10790629 Tallinn 26 000 260 000 4,07%

Heiti Hal 36305100240 Tallinn 612 000 6 120 000 95,93%
638 000 6 380 000 100%

AN
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Aruande elektroonilised kinnitused

Kadaka Varahalduse AS (registrikood: 10423960) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mati Sokk Sisestaja 30.06.2011



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood (EEK) Muugitulu % Pdhitegevusala
Haagiste, poolhaagiste ning konteinerite tootmine 29202 134393821 62.75% Jah
Metallitddtlus ja metallpindade katmine 25611 25391649 11.86% Ei
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine 70221 17376236 8.11% Ei

Muude metallkonstruktsioonide ja nende osade tootmine 25119 11683327 5.46% Ei

Kaubavedu maanteel 49411 4721809 2.20% Ei

Enda kinnisvara ost ja muuk 68101 4696975 2.19% Ei
Kinnisvarabiroode tegevus 68311 4366667 2.04% Ei

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201 942460 0.44% Ei

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6508666
Faks +372 6508628

E-posti aadress margot@alexela.ee



