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KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

TEGEWSARUANNE

Kadaka varahalduse AS on koostanud konsolideeritud majandusaasta aruande. Konsolideerimisgruppi kuulusid2010 aastal jArgmised ettevOtted:
Nimi Tegevusala Staatus Asukoht
Kadaka varahalduse Investeeringute haldamine emaettevdte Tallinn
AS
OmaKoduMaja AS

Besfrret AS

Juhtimise Partnerid
OU

Kinnisvara arendus

Autohaagiste tootmine

Haldusettevdte

Tiitarettev6te Tallinn
67.3%
TiitarettevOte
70,lyo
TiitarettevOte
56%

Harjumaa

Tallinn

Lisaks on ttltarettevOtted Bestet AS ja omaKoduMaja AS koostanud samuti konsolideeritud aruande koos omattltarettevotetega.

2010 aastal jatkas Kadaka varahalduse AS tegutsemist finantsinvesteeringute haldamise alal.

T00tajaid oli Kadaka Varahalduse AS-is 2010. aastal kaks ja nende tootasufond oli 613,4 tuhat krooni.

Juhatuse ja ndukogu liikmetele liikmetele on 2010. aasta jooksul makstud 600 tuhat krooni.

Peami sed finantssuhtarvud:

Mii0gitulu
M00gitulu muufus
Brutokasumi m46r
ROA
ROE

2009
t63 079 400

-9,lyo
6, lyo
l,syo
5,OVo

2008
179 320 939

-4l,7yo
-0'2oA
-6,3oh

-24,Iyo

juhatuse esimees
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Bilanss
(kroonides)

AKTIVA

xArnrvan^l

Raha
L0hiajalised fi nantsinvesteeringud
N6uded ja ettemaksed
Varud

I
2
J

8

3t.12.2010 3t.12.2009

4220 469 5309722
2022800 2 400 000

127 363354 116 018 033
243E84tr7 238893 963

rOruvln.l

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Ki nn isvarai nvesteeringud
Materiaalne p0hivara

9

l 3

l 4

l 5

139 948 99r
r39 726 348
228842 s&s
47 977 744

271 410 47E
150 351 438
2s0 093 r74
69 982243Im mate riaal ne nOhivara

VARA KOKKU s56 495 668 741 837 333

AI(TIVA KOKKU 933 986 408 r 104459 05t

PASSIVA

LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Laenud
V6lad ja etbmalised

Lisad

l 6

20

31.t2.2010 3t.12.2m9

196 913 091
375 008 108

142 305 780
2s4 385 862

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 571 9Zl r99 396 69t 642

PIK AAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised v6lakohustrsed
Muud pikaajalised v0lad

l 6 224827 r03 380928367
2 068 l0r 0

PIKAAJALIS ED KOH USTUSED KOKKU 226895204 380 928 367

KOHUSTUSED KOKKU 798 816 403 777 620 009
OMAKAPITAL

Aktsiakapital nim ivlirtuses
Koh rutusl ik reservkapital
Valuutakursside mOju
Edmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasurn ( kahjum )

Emaettev0tte omanikele kuuluv kapital
Vllhemusosa

21 6 380 000
I 250 000

298 t79
97 652 147

-41 67t 525

63 908 801
71 261 204

6 380 000
I 250 000

92 622
81 396 758
16 255 389

rOs 374 769
221 464 273

KOKKU OMAKAPITAL 135 r70 005 326839 042

PASSIVA KOKKU 933 986 408 I 104 459 051
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Kasumiaruanne

ARITULUD

Mii0gitulu
Muud f,ritulud

Lisa 2l

2010

214 r70 082
32028 630

kroonides

2009

163 079 400
2 402826

ITTJLUD KOKKU 246 198712 t65 482226

ARIKULI]D

Kaubod, toore, materjal ja teenrsed
Mitm esu gused te gevu skulu d
T66j6ukulud
Kulum
Muud nrikulud

Lisa l4

105 604 070
44 076 931
31 389 966
23 49r 713
9 757 388

t3557 24s
22104924
34368 007
ll 700 571
3 422 2r5

IKULT]D KOKKU 2r4 320 068

ARIKASUM

FINANTSTULUDJA -KULUD

finantstulud ja -kulud seotud ettevotete aktsiateltja osadelt
infessikulud
muud fnant$ulud ja -kulud

-r45 658 743
-93 708 484
-s5 s90 435

3 640 176

-2s 810 822

t3 220 553
-57 024 t6l
t7 992 786

KASUM MA,IANDUSTEGEVUSEST -r13 780 099 -15 881 558

ARUAI\DE AASTA PUHASKASUM (-KAHJUM -113 780 099 -ls 881 5s8

Vihemusosalus 72 t08 574 32 t36 947

KONTSERNI PUHASKASUM -4t 67t 525 16 255 389
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Rahavoogude aruanne [alustades iirikasumistl
(laoonides)

RAHAVOODAnTTUCSwSEST
Arikasum

Korrigeerinised (+/-)
Mderiaalse ja immateriaalse p0hivca kulum ja allatrindlus
Vcude allahindlus
Kinnisvarainvesteeringute timberhindlus
Kcum pOhivara m0ilgist

Tegevwkasum enne kf,bekapitali muutust
NOded ja etemaksed (+/-)
Varud (+/-)
VO hd ja etenraksd (+/-)
POh ite gevusc gene rcerlud raha
Intressimaksd

2010
31878 6,14

1349t 844
8 875 000

18 575 090
9 695

72830 273
-n 345 321
-13 865 154
r38079 441
I 85 699 239
-25 840 573

-98 695 558
-2226 738

55 871
486 032

0
24078 527

-29 825 004
-22 800

2009
9 9292U

ll 692120
0
0

147 353
21 768737
t6 999 066
r7 781730

-r4 326377
42 223t56

-27 13524r
RAHAvooDARrrEcEWsEs'r- ffi
II{V ESTEERIMISTEGEW SE RA IIA VOOD
Ko rsolideerimbgrupi muutusest tekkinud rahavood
P0hivra soetamine
POhivra m0iik
I mnater iaalse p6hivca oetarnine
Kinnisvarainvesteeringrte soetamine
Pikaajalbte fi nantsinlesteerirgute m0Uk
Pikaajalbte fi nantsinresteerirgute soetamine
Liihiqialiste invesberingut oetamine

lt 440t49
-26 858 373

0
0

-16 720000
41 132 589
-r0 468228

2 000 000

RA HAVOOD IIWESTEERIMISTEGEW SEST -r07 t2r 734 526137
FINA NTSEERIMISTEGEWSE RAHAV OOD
V0lakbjade emisioon
VO lakirj ade lunastam ine
Arvelduskrediidi jAAgi muutrs
Laenu ldtnine
Laenude tagasi maksm ine
Kapitaliendimaksete tasum ine

RAHAJAAGIKOGUMUUTUS
RAHA ALGJAAK
Valuutakursside m6ju
RAHA T,6PP.IAAX

-78936 513 -r4 495258

RAHAVOODFINANTSEERIMISTEGEWSEST .54031 74' -1I450809

-27 827 t65
-15  150  134
7l 244 2ll

205 557
4220 469

0 27 827 t65
44 206432
l0 007 488
14 000 000

28 583
5309 722

-3362 t4l 4 583772

-r 294 810 4 t63243
5m97n I  l l7  896
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Aktsia Kohustrn- Valuutakur Eelm. per-de
kapital lik reserv- sside mOju jaoame a

kroonides
Aruande- Vflhemusosa Kokku

aasta kasurn

isuga 01.01.09
Makstud dividendid
Konsoli deerimisgnpi mudusest-tu
Eelmise perioodi kasum
2009.a. kasum

6 380 000 I 250 000
kazum

64 039 t269A t43 -J119.8664 236 t87 403 299 tA nl
0
0
0
0

0
0
0
0

0
0

0
0
0

28 583
-45 545 385

0

0
0 43 577 W6

7t 708 64 -?6 t63 279
16 255 389 -32 t36947

Seisuga 31.12.09 6 380 000 l 250 000 9262 8l 39(' 758 16 255 389 221 464 273 326 83s M2
Seisuga 0l .01.10 6 380 000 l 250 000 92622 81 39(i 758 16 255 389 22t 64273 326839 M2
Konsoli deerimis gnpi mutrtusest-tu
Eelmise perioodi kazum
2010.a. kasum

0
0
0

0
0
0

0
0

205 557

0 0
16255  389  - t 6255389

0 -4t 671 525

-45 957 548
-32 136947
-72 108 574

6 380 000 l 250 0m 298 t79 n 652 147 -41 67 | 525 7l 261 204 t:s r zo oos

Trpsem informatsioon aktsiakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 21.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostanisel kasutatud arvestuspOhimdtted

Kadaka varahalduse AS 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti vabariigi hearaamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinouded on kehtestatud Eesti vabariili raamatupidamiseseaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud ioetusmaksumuse printsiibist, vdlja arvatud juhtudel, midaon kirjeldatud alljdrgnevates arvestuspOhim6tetes.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Kadaka Varahalduse AS on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Konsolideerimise p0him6tted
Ema- ja tiltarettev0tete finantsnditajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- jatfitarettev6tete vaheliste tehingute tulemusena tekkinud nouded, kohustused, tulud, kulud ning realiseerumata
kasumid ja kahjumid on elimineeritud. Vdhemusosa emaettevotte kontrolli all olevate ettevoi-ete tulemuses ja
omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud eraldi kirjena
2010. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Kalaka Varahalduse AS (emaettev6te) ningtema ttitarettevotete Juhtimise Partnerid oU, omaKoduMaja AS ja Bestnet AS koos tutarettevotetega
finantsnaitajad.
vajadusel on ttltarettevotete arvestuspohimotteid muudetud vastavaks grupi arvestuspohimotetele. valismaiste
majandus0ksuste kasumiaruannete ja rahavoogude konverteerimisel EJsti kroonidesse kasutatakse aasta keskmist
vdlisvaluuta kurssi' Vdlisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse timber Eesti kroonidesse 31. detsembril
kehtinud Eesti panga ametliku noteeringu alusel. Aruannete tlmberarvestusest tulenevad kursivahed kajastatakse
omakapitalis.
Emaettevdtte aruandes kajastatakse investeeringuid ttltar- ja sidusettev6tetesse kapitaliosaluse meetodil.

T0tarettevOtted
Ttitarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille 0le emaettev0ttel on kontroll. Totarettevdtet loetakse emaettevotte kontrolli
all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt vOi kaudselt 0le 50% tiitareffevotte h66le0iguslikest aktsiatest v6i
osadest v6i on muul moel v6imeline kontrollima tiitarettev6tte tegevus- ja finantspoliitikai.
Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes ilates [ontrolli tikkimisest kuni selle katkemiseni.
Tlltarettev0tte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vdlja arvatud uhise kontrolli all toimuvad 6riiihendused).
Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiilaxettev0tte varad ja kohustused arvele nende oiglases v6drtuses ning
omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Oiglase vdlrtuse vahe kajastatakse firmav66rtusena .

SidusettevOtted
Sidusettevote on ettevOte, mille 0le grupp omab olulist moju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise
mOju olemasolu juhul, kui grupp omab ettev6tt es 20Yo kuni 50% hddleoiguslikest allsiatesi v6i osadest.
Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt
vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida lonigeeritakse jf,rgmistel perioodidel investori
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tikkinud fymivaartusL amortisatsiooniga.
Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, yllja arvatud juhuf, kni kahjumi pohjuseks on vara v66rtuse langus.
Investeering sidusettevottesse sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust, millest on maha aweltatud kogunenud
amortisatsioon.
Juhul kui ettevOtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava siduseftev6tte kahjumis on v6rdne v6i gletab
sidusettev6tte bilansilist vdlrtust, vdhendatakse investeerigu bilansilist vddrtust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansivdliselt. Erandiks on olukord, kui ettevdte on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama
siduseffevOtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust tui tapitailosaluse meetodikahjumit.l
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Raha ja raha ekvivalendid

Rahaja selle ekvivalenlidell kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, n6udmiseni hoiuseidpankades, tahtajalisi hoiuseid tdhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Aktsiad ja muud vflIrtpaberid

Luhiajaliste aktsiate ja muude vdflrtpaberitena kajastatakse liihiajalise kauplemise eesmdrgil hoitavaid vf,6rtpabereidning kindla lunastust{htajaga v66rpabereid, milli lunastustrhtaeg on l2 kuu jooksul bilan-sipaevast. Muudepikaajaliste aktsiate ja vddrtpaberitena kajastatakse va{rtpabereidl mida toenaoliselt ei mulid-a l6hema 12 kuu jooksul(v.a sellised osalused tiitar- ja siduseftevOtetes, mida kajastatakse konsolideerimise voi lupiturioruruse meet;dilt 
---

ning kindla lunastustdhtaja€a vflirtpabereid, mille lunastustahtaeg on hiljem mi rZ muJ iarast bitansip'eva.Luhi ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse-omakapitatiinstrumentidesse kajastatakse olgt^.,vddrtuses, juhul kui see on usaldusvdilrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumenii, ritt, 6iglane iaartu,ei ole usaldusvIdrselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soeiusmaksu.use, 1s.o algne soetusmaksumus miinusvoimalikud allahindlused, lui yrygs]eeringu ka9ta1 vddrtus on langenud alla biiansilise v66rtuse).
Lunastustahtajani hoitavaid volakirju kajastatakse korrigeeritud soietusmaksumuse meetodil, kasutades sisemistintressimddra. Kauplemiseesmdrgil soetatud volakirju kajastatakse nende oiglases vaartuses.

Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatalae eftevotte tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud luhiajalisi noudeid, v.a noudeidteiste kontserni ettevotete ja siduseftevotete vastu. Noudeid oitiate uartu ku;astatakse konigeeritud soetusmaksumus(s.o nominaalvddrtus miinus vaj adusel tehtavad allahindlused).
Nduete laekumise t6en6osust hinnatakse v0imaluse konal iga ostja kohta eraldi. Kui n6uete individuaalne
hindamine ei ole nouete arwst tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi noudeia. Utelaanua
ndudeid-hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jdanud n6uete osas. Varem alla
hinnatud ebat0endoliste n6uete laekumist kajastatakse ebat6enaoliselt laekuvate n6uete kulu vdhendamisena.

Muud nOuded

K6iki muid nOudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised n6uded), vdlja arvatud
edasimti0gi eesmdrgil omandatud n6udeid kajastataksi konigeeritud ioetusmaksumuses.
L{lhiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhut vdrdne nende nominaalvdartusega (miinus
vOimalikud allahindlused), mistOttu l0hiajalisi ndudeid kqiastaAkse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete konigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvete saadaoleva tasuOiglases vaaltuses' arvestades jargnevatel perioodidet n6udelt intressitulu, sisemisJ intressimddra meetodit
kasutades. Edasimuilgi eesmirgil soetatud noudeid kajastatakse oiglase v66rtuse meetodil.

Faktooring

Faktooring on nouete mouk, kusjuures soltuvalt faktooringlepingu tuilbist on ostjal 6igus teatud aja jooksul nouemilujale tagasi muua (regressi6igusega faktooring) vo] tpsasimlu,ci oigus puudub nin! toit< noudiga seotud riskid jatulud ldhevad ka sisuliselt ole m0ujalt ostjale (regressidiguseta faktooring).

Regressi0igusega faktooringut kajastatakse kui finantseerimistehingut (s.t n6ude tagatisel v6etud laenu) ning n6uetkajastatakse bilansis kuni nOue on laekunud vOi regressioigus aegunud. i"aktooringtJtringust tekkinua
faktooringkohustust kajastatakse analoogiliselt muudele volakoh-ustustele.

Regressioiguseta faklooringut kajastatakse kui noude mullki. Kulu nouete muugist kajastatakse kas finantskulunavdi nOude allahindluse kuluna, sdltuvalt sellest, kas tehing tehti rahavoogude jui-timisi v6i halbade n6uete riskimaandamise eesmdrgil.
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Varud

varud vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootrniskulutustest ja muudestkulutustest, Jnl-s on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja rrir*airr".varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaidmakse ja varude soetamisega otseselt seotud nanspordikulutusiinillest on maha aryatu; hinnaalandid jadotatsioonid. varude tootniskulutused sisaldavadnii otseseid toodetega segtud kulutusi (tooraine ja materjalidening pakkematerjali maksumus, lopetamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused, t0oliste palgad)kui ka proportsionaalset osa tootmise iildkuludest (iootmishoonetelja -seadmete amortisatsioon, remondikulu,tooftnisega seotud juhtkonna palgad).
Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise hinna meetodit.
Varud hinnatakse bilansis ldhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus.

Tttar- ja sidusettev0tted

Tutarettevdtteks loetakse ettevotet, mille ule emaettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettev6tte kontrolliall olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi kaudselt llle 50% tiltarettevotte hd{leoiguslikest aktsiatest v6iosadest vOi on muul moel v6imeline kontrollima t0tarettev6tte tegevus- ja finantspoliitit<ai.
Sidusettev6te on ettevOte, mille ttle emaettevOftel on oluline moju, miahis ei allu tema kontrollile. Uldjuhuleeldatakse olulise moju olemasolu juhul, kui ettevote omab sidusettevottes 20%okuni50% hdaleoiguslikest aktsiatestv6i osadest.
Tutar- ja sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vdlja arvatud uhise kontrolli all toimuvad
dritlhendused). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiltar- vdi sidusettevotte varadja kohustused arvelenende oiglases vd{rtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud n"ton*u-oiglase vdtlrtuse vahekaj astatakse firmavddrtusena.
Investeeringud tutar- ja sidusettevdteiesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi
kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, midakorrigeeritakse jargrnisteJ perioodidel
investori osalusega muutustes investeeringuobjekli omakapitalis ja omandamisel i=ekkinud fihavaartuse
amortisatsiooniga.
Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevoffe osaluse suurusele. Realiseerimata
kahjumid elimineeritakse samuti, vdlja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara vd6rtuse langus.
Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavd[rtust, millest on maha arvestatud kogunenud amortisatsioon.
Juhul kui ettevOtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tiltar- v6i sidusettev6tte fcafiu.is on v6rdne v6i
0letab ttltar- voi sidusettevotte bilansilist vaartust, vdhendatakse investeerigu bilansilist valrnrst nullini ning edasisikahjumeid kajastatakse bilansivIliselt. Erandiks on olukord, kui ettevote on garanteerinud v6i kohustatud rahuldama
ttltar- voi sidusettevOtte kohustusi - sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vasiavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Kinnisvarainvesteerin gud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote hoiab ftas omanikuna v6ikapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimisL vOi turuvd6rtur"-ias* eesmargil ja miia ei kasutata endamajandustegevuses' Kinnisvarainvesteering v0etakse bilansis algselt arvele tema soetu-sm-aksumuses, mis sisaldab kasoetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s-o notaritasu4 riigilOiwd, noustajatele makstud tasud ja muudkulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t0enaoliselt aset teidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesieeringuid
diglases v66rtuses, mis baseerub iga-aastasel sOltumatu hindaja poolt mddratui turuhinnal. 6i!tu* vd6rtuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Kasumlkahjum kinnisvarainvesteeringut! umberhindlusest,,
fkirj et el " Muu d dr ikulud " / " Muu d ttr i tutud,,l.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Oiglast vdirtust ei ole vdimalik usaldusvd{rselt hinnata, on kajastatud
analoogiliselt materiaalse p6hivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeiitud kulum ja
vdimalikud allahindlused vddrtuse langusest).1
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Materiaalne p0hivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tooeaga ule iiheaasta ja maksumusega alates l0 000 krooni.
Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks jamuud miffetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks temato0seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on mahaarvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Pohivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pohivira toojoudlust ule algselt arvatud taseme ja t6endoliseltosalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis poiivarana. iiututor.a, mis tehakseeesmdrgiga-tagada ning sdilitada varaobjektitt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimiselaruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt ldhtudes jdrgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised
Tootmisseadmed
Muud masinad ja seadmed
Muu inventar ja IT seadmed

Maad ei amortiseerita.

20-30 aastat
8-12 aastat
5-10 aastat
3-5 aastat

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadin4 maarates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Juhul kui pdhivara kaetav v66rtus (s.o k6rgem kahestjtrgnevast niitajast: vara neto mUugihind v6i vara
kasutusvdirtus) on viiksem tema bilansilisest jAtkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale vilrtusele.
Laenukasutuse kulutused (n6iteks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara ehitusegq kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Uuia lalnukasutuse kulutusi
kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalne pOhivara

Immateriaalne pOhivara v6etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest. Immateriaalset p6hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud v66rtuse langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarselt llhtudes jdrgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Arenguvdljaminekud

Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamdrgid ja muu immateriaarne pdhivara

Firmav4llrtus

20 aastat

Arenguvflljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete jateenuste vdljatootamiseks. Arenguvdljaminekuid kapitaliseeritakse juhul kui eksisteeriu [u* ptq.lti elluviimiseksning on vOimalik hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat iulu.

5 aastat

3-5 aastat
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kaetav v66rtus osutub vaiksemaks bilansiliselt jillkmaksumusest, hinnatakse firmavdartuse bilansiline maksumusalla.
Negatiivne fi rmavixrtus kajastatakse koheselt kasumiaruandes tuluna.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kdsitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiivedkanduvad tile ettev0ttele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev0te kui rentnik
Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara oiglase v6drtuse s'mmas v6i rendimaksetemiinimumsumma nuudisvdirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimiksed jaotatakse ntr*Lr.urur., (intressikulu)ja kohustuse j66kv64rtuse vdhendamiseks. Finantskulud jaotarakse rendiperiJoail; ;;;G;; et intressim'dr onigal ajahetkel kohustuse jdllkv[irtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritaksesarnaselt omandatud p0hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodils on vara eeldatav kasulik t66iga v6i rendisuhtekehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on l0hem.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettev6te kui rendileandja
Kapitalirendi alusel vdljar_enditud vara kajastatakse bilansis noudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas(v6rdub saadaolevate rendimaksete no0disvd6rtusega, pluss renditava vara garanteerimata jdllkv66rtus rendiperioodi
l6puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kipitalirendin6ude poiiosa tagasimakseteksla finantstuluks.
Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestuseg4 et rendileandja tulususe m6ar on igal ajahetkel 

-kapitalirendi

netoinvesteeringu jAAgi suhtes konstantne.
Kasutusrendi tingimustel vdljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt p6hivaraga. V6ljarenditavat
vara amortiseeritakse lahtudes ettevOttes sama t0tlpi varade osas rakendatavatest am-ortiseerimispO-himOtetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaanelt tuluna.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, vdljastatud volakirjad ning muud luhi- ja
pikaajalised vOlakohustused)ldetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ta-foi6 soetaniisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub konigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Ltlhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus onrildjuhul vordne nende nominaalv6flrtusega,
mist0ttu lilhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisell kuuluvas summas. pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intessi;aara meetodit.

Ettev6tte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilukkunud
qryTaryu nOudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid
dividende maksumdf,raga 21179 netodividendina vdljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
eftev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on v6lja kuulutaiud v6i millal need tegelikuit vaSa
makstakse.
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Tehingud vf,lisvaluutas ning vxlisvaluutas fikseeritud linantsvarad ja -kohustused

vdlisvaluutas fikseeritudlehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise p6eval ametlikult kehtinudEesti Panga valuutakursid. v6lisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ningmittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,.mida kajastatad 6ifie vadrtuse meetodil, hinnatakse bilansip,evallimber Eesti laoonidesse ametlikult kehtivate iesti Panga uuluut roirride alusel. variwarrutatehingutest saadudkasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes periJodi t"ru j"[rr*u.

Tulude arvestus

Tulu kaupade mtiilgist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ule ostjale, milugitulu jatehinguga seotud kulu on usaldusvddrselt maarahv ning tehingusiruuaunu tasu laekumine on t0en6oline. Tuluteenuse mtlugist kajastatakse teenuse osutamise jdret, voi.luhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul,siis l6htudes valmidusastme meetodist.
Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t0en6oline ja tulu suurust on voimalikusaldusvddrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intessimdlra, v6lja arvatud juhtudel, kuiintressi laekumine on ebakindel. Setlisiel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapohiseli

Kohustuslik reservkapital

vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastestpuhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tulebreservkapitati t<anoa vahemalt l/20 p;;;k;;umist, kunireservkapital moodustab l/l0aktsia- voi osakapitali* Reservkapitali voib t atutaaa railju-i-iiuonirrr.s, samutiaktsia- voi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha vflljamakseid aktsiondridele/osanikele.

Lisa I Raha ja pangakontod

Sularaha kassas

2010 2009

0 222481
Pangakontod 4220469 S 087 241
Kokku 4220469 Sg0g7Z2

Lisa 2 Lthiajalised finantsinvesteeringud

Kontsern

L[hiajalised aktsiad ja vflflrtpaberid
Aktsiad ja osad

Sh. Boromir OU
Muud

L0hiajalised aktsiad ja muud vfltrtpaberid
6iglases vlIrtuses kokku

3t.12.20r0 3t.12.2009

2022800 2 400 000
2022800 2 000 000

0 400 000

20228W 2400000
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Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu (lisa 4)
Maksude ettemaksed (lisa 7)
N0uded seotud isikute vastu (lisa 6)
Muud n6uded (lisa 5)
Ettemaksed

l l . !??qtg 31.r2.200e
28 915 618 12  653 988

2 851 753
93 792 438
6 364 4t5

355 440

3 729 6t3
87 274 804
7 t95273

248 046
t27 3633s4 116 018 033

Lisa 4 N0uded ostjate vastu

3t.12.2010 3t.r2.2009
Ostj atelt laekumata arved 3t ts220r

-2236 s83
14 865 598
- 2 2 r t  6 t 0Ebatdendoliselt laekuvad arved

N0uded vastu kokku 28 915 618 12 653 988

Eelmistel perioodidel ebatoenioliseks tunnistatud ning kuluks kantud n0udeid 2010 majandusaastal ei laekunud.

Lisa 5 Muud nOuded

3r.12.2010 3r.12.2M9
Ltthiajalised laenud
Nduded aruandvatele isikute le
Intressid
Muud lUhiajaliied nduded

Lisa 6 N6uded seotud isikute vastu

Nduded sidusettevotete vastu (lisa 25)
N6uded muude seotud ettevOtete vastu (lisa 25)

Lisa 7 Maksud

2925 393
420 262

l 804 905
2 0447t3

2 669 488
60 957

| 546 324
2087 646

7 195273

31.12.2010

6 364 4t5

31.t2.2009
81 674 525
5 600279

90 969 818
2 822 620

3t.t2.20r0
Ettemaks

87 274804

3t.t2.2009
Ettemaks

93792 438

Kdibemaks
Ettev6tte tulumaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks
Kohustuslik kogumispension
T06tukindlustus
Maamaks
Intressid

3 612 649
tt6 964

7 r84306
l6 630

I  2 0 1  0 1 5
2 342 715

55 238
232873

13 998
t52 661

2 851 753
0
0
0
0
0
0
0

4 334 738
83 378

731 091
| 276 9t3

4 453
124 755

0
2 541

0
0
0
0
0
0

Kokku 3729 613 rr 200 436 2 851 7s3 6 5s7 869
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Lisa 8 Varud

31.r2.20r0 3r.12.2w9
Tooraine ja mate{al
L6petamata toodang
Valmistoodang
M0iigiks ostetud kaubad (teenused)

t5 316 771
26 093 0t0
13 250 399

r88 740 620
483 317

l0 097 830
20226 889
l l  l0 l  466

r9r 638 490
5 829288Ettemaksed tarniiatele

Varud kokku 243 884 rr7 238 893 963

Lisa9 Pikaajalisedfinantsinvesteeringud

Sidusettevdtete aktsiadja osad (lisa l0)
Muud aktsiad ja vddrtpaberid (lisa I l)
Muud pikaajalised nduded (lisa 12)
Pikaajalised fi nantsinvesteeringud kokku

T erm inali Partrerite O U
United Avia OU
Bole OU
Balti Gaas OU

t23 494 942
t4 775 660
| 678389

264 tt9 139
5 622 950
I 668 389

139 948 991 27t 410 478

Lisa l0 Sidusettevdtted

2010. a omas Kadaka varahalduse AS osatusi j6rgmistes sidusettev0tetes:

kroonides
Riik Kadaka

Varahalduse osa
ll0 634 942

0
I I 735 000
I l2s 000

Osalus

30,sYo
50,0vo
50,0o/o

45,0%o

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti

Seisuga 3l.l2.to o 123 494 942-
Riik Kadaka

Vrahalduse osa
264 rl9 r39

0

Osalus

30,5yo
45,0o/o

Alexela Logistics AS
Batti Gaas OU

Eesti
Eesti

Lisa l1 Muud aktsiad ja vflirtpaberid

2010. a omas Kadaka varahalduse AS osalusi jfirgmistes ettevOtetes:

Rooca al N4are Suurhall B aktsia
Looduskauri Pakri OU
Bestnef AS tiitar
Ale>rela Nord Ltd
Ranetow OU
Nordic Hotels AS

Riik
Eesti
Eesti

Ukraina
K0pros

Eesti
Eesti

2010

I 100 000
3 000 000

r07 061
0

r0 100 000
468 599

2009

r 100000
0
0

54341
4 000 000

468 599
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Lisa 12 Muud Hhi- ja pikaajatised nOuded

Eesti juriidilised isikud
Pangadeposiidid

Kokku

Eesti juriidilised isikud
Kokku

"t 
Oo

31.12.2N9 12 kuuJooksul Jookut ille S aasta
I 668 389 0 | 668389 0
I 668389 , r 668389 0

Saldo
31.t2.20t0
I  514 100

164 289
r 678 389

I2 kaujooksul

0

I-5 aasta
Jooksul ille S aosts

I  5 1 4  1 0 0  0
164 289

I 678389 0

Intressi-
mI{r

6%

Intressi-
mflIr

8%

K6ik ettevOtte pikaajalised nOuded on Eesti kroonides vOi eurodes.

Lisa 13 Kinnisvarainvesteeringud

]aldo 01.01.2fl)9 t29
Konsoli deerimis grryi muutustest tulenev 4 000 091
Soetamine 2009 16720 000
Saldo 31.12"2fi19 r50 351 4
Saldo 01.01.2010 r50 351 438
Umberhindlus -l 8 575 090
Soetamine 2010 7 950 000
Saldo 31.142010 r397X;34E
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Lisa 14 Materiaalne p0hivara

Kasumiaruandes kulumi real kajastatud summa 23 4gl 713 sisaldab ka immateriaalse vara amortisatsiooni summas Zg 5g3ja kinnisvarainvesteeringu allahindlust l0 000 090 krooni.
V0lakohustuste tagatiseks panditud materiaalse pohivara objektide kohta on toodud informatsioon lisas 23.

Maa ja
ehitised

Masinad ja
seadmod

Muu inventrr LOpetarnata
ehitus

Efiemaks
p6hivara

eest

KOKKU

r17 m063! la u7 319 4 14427' 7 373 421 17 826704 288 872 3s6t84 634 | 390 523 306 08 I 345 50( 2226 738
- l  39 9r8

vlahalondnine o c - r 3 9 9 1 8 .7 373 AC 7 373 42(
0rsvaratnvesl. 0 c -7 950 00( -7 950 00(

0 -2 n5 26s -2 | t5 26sr wl uu[tatt(Ju mus J l. Il.zl, lu
tku mufecritud kulum 3 1.12.m09

tt7 x;5Ntg t43 697 924 4 450 359 { 15 480 3s9 u0 E93 9ll7 473264 zt t1|6ull) 3 s57 90t 0 3E77!t t&
3 ,185 l0l 9 419 (91 557 242 0 17, aA) ni(

EryuvaE Kutum (-) 49 4tt 0 0 -69 419\,lahakanhd pOhivra kulun (-) -r20 47i 0 -t20 47i, : v r  r r6ver -636 43 | 444871 -808 43t
rKu |l|urcenrud kutum J l.lzzll0 r0 !21932 8 42282 3 306 712 52 051 326|(sumu3 Jl.Iz.atw rw @7 371 l14 699309 586 37( 7 3 B A O 17 826704f i lkmoksum us 3t.12.ml0 106 x333? 1627S42 | 143647 15 480359 228842 5

r . lz .atw 35 336,18( r2s o028l 3 526 3s( 80342 0s( 17 826 704 262 50t 871
8l 744149 t7 393162 687 69t :72968 63C 0 26 856 373Mahakan&nine (-) -4t6 124 59 77C c 485 8E.arw rr7 |B0 63! ta u7 319 4 t4427t 7 373 420 17 826704 288 82 35(rku muleeritud kulum 3Lla2l)08 4 7A6n\ l9 716t  s1 2 923Ctr 0

{,ruardeaastal arvestatud hrlum (+) 2 8628: 8 313 78i 690 05: 0 l I 690 t2(\40idrd pOhivar:a kulum () -t37 6t -r37 66\4ahakanhd pdhivra larlurn (-) -t45 05i -55 8l( -2N 873lku muleeritud kulum 31.12.2009 7 {132t;4 27 748Mn 3 55790[ 0 0 l 3877'9 tn, ftr kmoksum us 31. 12.Z)ll8 30 549 s0? lll5 753 32f 602ffiq 80342 0s6 l7 8267041 , i sn1At7 /
ItX kma ksum us 31. 12.2009 tog fi1 37r lt4 699 ilg 586 370 7 373 420 17 8267041 250 003 | 7/
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Lisa 15 Immateriaalne pdhivara

Ostetud
programmid EttemaksudFirmav{{rtus

Saf do seisug a 31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jiflkmaksumus
2008.a. toimunud muutused
Soetusedja parendused
Kulum
Saldo seisuga 31.t2.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jlikmaksumus
2010.a. toimunud muutused
Soetusedja parendused
Kulum
Mahakandmised
Saf do seisug a 31.t2.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
JlIkmaksumus

l 312 684
-708 947

58 973 27E
0

Kokku

6028s 962
-708 947

0
0

603 737 0 58 973278

292 157 | 479 933 8 643 588
-10 450 0 0

l 604 841 | 479933 67 616866
0

59 577 015

l0 4t5 678
-10 450

70 70t 640
-719 397

-719 397 0
885 444 l 479933 67 616866 69g8224s

27 000
-29 583

0

I 631 841 I 938965
-748 980 0

4s9 032 o 486 032
0 0 _29 583
0 -22460948 _22460948

45 155 918
0

48 726 724
-748 980

882 861 I 938 965 45 155 918 47 977 744

Lisa 16 VOlakohustused

kroonides
Lthhjalbe pikaajatine

V0hkhjad (lisa 19) O B 653 090 0 oL0hiqiafised pargalaenud (tisa 18) t664tS4S7 gS 576967 0 OLiisingud (f isa 17) 2g3l 534 3 28g 782 5 371 574 8 r 19 341VOhd seobd isikutele (tisa 25) 0 O 36 670 554 tl2l7t 7gOMuud r0bd 0 O 8 3g5 3gZ 8 914 013

31,r22009 196 913 091 142 305 780 224E27 103 3E0925367
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Lisa 17 Kapitalirent

Kapitalirent
Xapitati

seadmed

Kohustus seisuga 31.12.2010
sh makseperiood alla I aasta 2 g3l 534
sh makseperiood l-5 aastat S 371 574
Aruandeperioodil makstud
pOhiosamaksed 3 36214l
Anrandeperioodil makstud
inhessid 260792
lhfsetrnaja0
K&ine intressimeer

Iga kuu
4,M,60/"

Kapitalirent
Kapitalirendi kohustus Masinad ja

seadmed

Kohustus seisuga 31.t2.2009
sh makseperiood alla I aasta
sh makseperiood l-5 aastat
Aruandeperioodil makstud
pOhiosamaksed
Aruandeperioodil makstud
innessid

3 289 783
8  1 1 9 3 4 0

4 583 772

648 130

*l{*s:!4bleie9- "-Jeg".bos*
Keskmine intressimd^dr

Kohustus seisuga 31.12.2009 ll 409 123
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2010. a majandusaasta aruanne

Lisa l8 Pangalaenud

L0hiajalised taenud
Swedbank arvelduskrediit
SEB
Danske Bank AS liihiajalised laer
Swedbank lUhiajalised laenud
Kokku
Pikaajalised laenud
Danske Bank AS
Eesti Vabariik
Swedbank
EAS toetus
Kredex
Kokku
Liisingud

Kokku

Lllhiajalised laenud
Swedbank arvelduskrediit
Swedbank ltlhiajalised laenud
Danske Bank AS liihiajalised laer
Muud laenud
Kokku
Pikaajalised laenud
Danske Bank AS
Eesti Vabariik
Swedbank
Danske Bank
SEB
Kredex
Kokku
Liisingud

Kokku

Saldo
3t.12.20t0

t4 E64 270
tr 999 999

tt6 169 456
23 38t 732

166 4t5 457

20 666 407
4 325 844

r54 049 420
8 9r4 0r2

14 000 000
20r 9s5 683

8 303 108

376 674248

Saldo
31.12.2009

14 864 270
n 999 999

tt6 169 4s6
23 381 732

166 4t5 457

2 300 050
701 952

22 4t6 947
l 080 486
l 066 665

27 566 tOO
293t 534

196 913 09r

0
0
0
0
0

I 8 366 357
2 046 tr8

97 603 314
7 833 s26

t2 933 335
138 782 6s0

5 37r 574

r44 ts4224

0 10 .01 .2012
0 10 .01 .201 I
0  1 .06 .201I
0  31 .05 .2010
0

0 8.0 l  .201 5

l2 kuu

Tagasimakse tihtaeg

l-5 aasta 0le 5 aasta

Tflhtaeg Intressi-
miflr

9,000/c
6 euribor+3,8

6,190/c

9,000/.

6,500/.
|  577 774 l0. l1.2018 10,00/(

34 029 159 tt.07.20t6 6 euribor+3olo
0
0 31.07.2014

3s 606 933
13,000/c

0 kuni 2014 4,7%o-6,60/o

3s 606 933

Tagasimakse tflhtaeg

l2 kuu l-5 aasta iile 5 aasta
iooksul iooksul

TShtaeg

10.01 .2010
10.01 .2010
1.06.2010

3 r.05.2010

Intressi-
m$lr

300r4404 300r4404
3s 100 003 35 100 003
14 000 060 14 000 060
16462500 t6462s00
95576967 95576967

22966458 2 300 050
l 708 380 207 684

l2r 219909 r7 278207
t09 6t4 4t8 0
rt 999 999 0
14 000 000 0

28rSO9164 t9785941
rr409r23 32E9782

20 666 408 0 8.01 .2015 6,500/o
830 736 669 960 l0.l1.2018 t0,00yo

103 941 702 0 23.10.2013 6 euribor+l3ol
109 614 418 0 15.03.201 I  7,46%
ll999 999 0 10.01.201I 6 euribor+3,85
14 000 000 0 31.07.20t4 t3.OO%

261053263 669960
8 ll9 341 0 kuni 2014 4.7%-6.6%

0
0
0
0
0

0
0
0
0
0

8,500/o
8,50yo
6,l9oA
9,00o

388 495 254 n8 652 690 269 t72 604 669 960

Kdik ettevOtte v6lakohustused on Eesti kroonides vdi Eurodes. Informatsioon volakohustuste tagatiste kohta on
toodud lisas 23.

Lisa 19 V0lakirjad
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Lisa 20 V6lad ja ettemaksed

V6lad tarnijatele
Maksuv6lad (lisa 7)
Saadud ettemaksud
V6lad muudele seotud isikutele (tisa 25)
Vdlad t06v6tjatele
Muud v6lad (Vdlgnews muudele juriidilistele isikutele)
Infessiv6lad
V0lad ja ettemaksted kokku

Kdik pikaajalised v6lad on Eesti kroonides v6i eurodes.

Lisa 2l Omakapital

31.12.2010 31.12.2009

375 008 108 254 385 873

2009

107 968166 66,2yo
ll 363 366 7,2%o
tl 693 327 7,20h
3 588 874 2,2yo
9 235 195 5,7yo

0
0

0
4 975 265 2,8Vo

t4 264 667 g,7yo

163 079 400 l00o/o

2009

66 335 947 40,7Vo
44 518 308 27,30
30 883 386 18,9yo
t7 473 995 10,7%0
2 049 863 l,3yo

0 UVo
I  817 g0 l  t , lo /o

t63 079 400 t000/o

3t.r2.20r0 31.12.2009
s4 084 283
tt 200 436

622 384
r02 868 742

2 695 2tl
203 394 573

r42 479

30 097 510
6 s57 869
l 189 057

78 077
2 187 796

213 634 814
640 740

Aktsiakapital (tuhandetes laoonides)
Ak;tsiate arv (tk)
Aklsiate nimiv66rtus (kroonides)

Lisa22 Mlltgitulu

MiiUgitulu tegevusalade lOikes :

Haagiste muuk @MTAK 29202)
Kuumtsinkimine (EMTAK 2661 t)
Muud tooted ja teenused (EMTAK 21tl9\
Transportteenused (EMTAK 49 4 | l)
Kinnisvara mliUk (EMTAK 68101)
Kinnisvara ostu, m0ogi vahendamine tasu
eest (EMTAK 6831l)
Rendirutud (EMTAK 68 I 02)
.zlri- ja muu juhtimisalane nOustamine
(EMTAK 7022r\
Teenused
Muud
Kokku

Mii0gitulu geograafia:

Eesti
Soome
Rootsi
Norra
L6ti-Leedu
Kiipros
Muud
Kokku

6 380 000
638 000

l 0

6 380 000
638 000

l 0

KADAKA VARAHALDUSE AS muugitulu jaguneb j6rgnevalt:

2010

t34 393 821
25 391 649
15 I  19 052
4 72t 809
4 696 97s

4 366 667
942 460

t7 376236
2 423 ls3
4 738260

214 170 082

20r0
72 t35 775
s7 895 207
41 279 085
26 081 446
5 309 204
4 684260
6 785 105

2r4 r70 082

62,9o/o

ll,gVo

7, lyo

2,2yo

2,2yo

2,0o/o

0,4yo

8, loh

l , lo /o

2,2o/o

l00o/o

33,7yo

27,0Yo

19.3o/o

12,2Vo

2,syo

2,2o/o

3,2o/o

l00o/o



KADAKA VARAHALDUSE AS
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Lisa 23 Laenude tagatised ja panditud varad

KADAKA VARAHALDUSE AS poolt saadud pangalaenude 31. Detsember20l0 seisuga 4zt 76g190 (31.detsembri 2009 seisuga 505 l7g :5s noonijtagatfeks on panaituolargmised varad:

l' Kadaka varahalduse AS omanduses olevad tiltar-, sidus- ja muude eftevdtete aktsiad allj{rgnevaltBestnet AS 55 761 aktsiat
Juhtimise parUrerite OU osa
Terminali partrerite OU osa

2. Hupoteek kinnistule Keila vallas Leholas surnmas 30 000 000 krooni3. Hupoteek kinnistule vasalemma valras Rummus sunmas 2 500 000 krooni4. H0poteek Kiili vallas surilnas 176 300000 laooni
5. Htlpoteek kinnistule Tallinnas summ:rs 4g 500 000 krooni
6. Hiipoteek kinnistutele paldiskis s'mmas ls2 600 000 krooni
7. Kommertspant ettevOtte varudele summas 20 000 000 krooni

Eespool nimetatud varad olid panditud ka seisuga 3 l . detsembe r 2009.

Lisa 24 Potentsiaalsed kohustused

Ettevdttel on seisuga 3 l . detsember 20 l0 jargmised garantii- ja k[enduslepingud:

l' Seisuga 31' detsember 2010 on KADAKA VARAHALDUSE As kaendanud oma endiste tootajate pooltpankadest vOetud laene summas 243 OOO krooni.

Lisa 25 Tehingud seotud osapooltega

KADAKA VARAHALDUSE AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapooltels:

a. omanikke (emaettevOte ning emaettevOtte omanikud);
b. tiitar- ja sidusettevOtteid;
c' teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotte teised tutarettev6tted);d. tegev-jakdrgematjuhtkondaf
e. eespool loetletud isikute ldhisugulasija nendega seotud ettev6tteid.

KADAKA VARAHALDUSE AS on 2009. a ja2}ll.aostnud ftaubad edasimougiks, tootnismaterjalid, p6hivara)ning muonud oma kaupu ja osutanud teenuseid (pohivara rentimine, juhtimisteenu-s, muuo teenused) j{rgmisteleseotud osapooltele:

20to 2OO9
Ostud Mflflgid Ostud Miifigid

Tegev- ja k6rgemajuhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike ldhedased pereliikmed ning nende
valitseva vOi olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kaupade ost-milfik kokku

Tegcv- ja k6rgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike ldhedased pereliikrned ning nende
valitseva v6i olulise m6ju all olevad ettevOtjad
Teenuste ost-mllllk kokku

95 131 158 549
95 13r 158 549 0

| 449 017 2s5 1702862r95 3 506681
| 449 017 2551702E62r95 3506681



KADAKA VARAHALDUSE AS
2010. a majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega:

Sidusettevotjad
Tegev- ja kOrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lIhedased peretiit mea ninq nende
valitseva vOi olulise m6ju all olevad ettevdtjaj'
Lfihiajalised nOuded seotud isikutele kokku

Sidusettevdtjad
Tegev- ja kOrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike ldhedased peretiikmed nine nende
valitseva vOi olulise m6ju all olevad ettevdtjai
Lllhiajalised kohustused seotud isikute ees kokku

Tegrv- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lfiedased pereliikmed ning nende
valitseva v6i olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Teqe.y' ja k6rgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud
Pikaajalised kohustused kokku

31.t2,2010 31.12,2009
81 674 525 90 969 818

5 600 279 2 822 620
87 274804 93792438

4 400 000 0

98 468 743
r02868743

l7 549 404 68 591 514

1 9  l 2 l  t 5 0 33 580 275
36 670 554 r02 t7t 789

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eespool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaidhindu.
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Lisa 26 Emaettev6tte aruanded

Bilanss

AKTIVA

xArnnv.lnl,

Raha ja pangakontod
Lflhiajal ised fi nantsi nvesteeri rgud
Nduded ja ettemaksed

31.12.2010

2 096
2 022800

221 992 164

kroonides

31.12.2009

96 033
2 000 000

150 770 220

BEVARA KOKKU 224 0r7 060 152 866 253
ponrv.m.l

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Materiaalne p6hivara
Immateriaalne pOhivara

16l Esl 898
8 467 230

u 166 690

t60 t22 054
9 087 057

33 627 638

ARA KOKKU l8l 485 818 202 836 749

AKTIVA KOKKU 405 502 87E 355 703 002

PASSIVA

LT}HIAJA LISED KoH USTUSED

Laenud
V6lad ja etbmalaed

Lisad 3r.r2.20r0 3r.r2.2u9

33 793 389
250 628 486

37 900 310
I 828 571

IAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 284 42t 875 39 728 881
PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vOlakoh ustused 37 224220 238 338 078
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOIflru 37 224220 238 338 078
KOHUSTUSED KOKKU 32r 646 095 278 066 959
OMAKAPITAL

Aktsiakapital (osakapital) nimiviirtuses
Reservid
Eelm iste perioodide jaotamata kasu m
Aruandeaasta kasum ( kahjun )

6 380 000
I 250 000

70 006 043
6 220 740

6 380 000
I 250 000

34 tOr 226
35 904 817

KOKKUOMAKAPITAL 83 856 783 77 636 043

PASSIVA KOKKU 405 502 878 355 703 002



KADAKA VARAHALDUSE AS

Kasumiaruanne

rinrrur,un
Miiflgitulu
Muud {ritulud

2010. a majandusaasta aruanne

2010

26 498 622
30286 624

kroonides

2009

29 556 964
132

KOKKU
56785246 29 557 096

ARIKULUD

I(aubad, toore, mate4ial ja teenused
Mitmesu gused tegevuskulud
T66j6ukulud
Kulum
Muud irikulud

6 075 166
r 620 E03

6t9 827
t3 752

423 682
4 038 267
I 195 258

636 768
3s 6s8

IKULUD KOKKU 8 329 548 6329 632
ARIKASUM (.KAIIJU 48 4s5 698 23227 463
IiIINANTSTULUD JA .KULTJD

finantstulud ja -kulud sidusettevO$ate aktsiatelt ja osadelt
intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutusest
muud finantstulud ja -kulud

-42234958

-32917 505
-21 962 t22

30 l7l
t2 614 498

t2 677 353

l6 499 300
-30 061 000

9 24r 99s
16 997 058

KASUM MA.IANDUSTEGEVUSEST 6 220 740 35 904 81 7
ARUANDEAASTA PUTT,ASKASUM (-Km



KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

Omakapitali aruanne

01.0 r.09
Eelmise perioodi kasum
2009.a kasum

Alitsh- Kohustus{ft Eelm. perde
kapital reserv-kqital jaotamta

Kokku

638oooo t@ 405 4t 73t 225
0 o -36 606 405--Z?66- 0

0 35 904 8t7 35 9048r7

Aruande-aasta
lqsum

kroonides

kroonides

Seisusa 0l .0l . l0

20l0.a"kasum 0 0 O 6220740 6220740

ffi

Omakapitali aruanne dividendie arvestamiseks

Aktsia-
kapital

KohustusJft
resov-kapital

Eelm. perde
jaobnnta

Aruarde-aasta
kasum

Kokku

isuga 0l .01 .09
Eelmise paioodi kasum
2009.a" kasum

6 380 000 r 250 000 rsO 734 636 -7t708 664 86 655972
-7t 708 664 7l 708 664

t6255 389

6380000 1250000 34 l0l  226 35 sO48r7 77 $60a

3r.12.09 6 380 000 l 250 000 79 025 972 16255 389 r029rt36l

l 250 000 972 389
Eelmise perioodi kasum
2010.a kasum

0 16 255 389
0 0

-16255 389
-55 036 013
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Rahavoogude aruanne

RAHAVOODARITEGEWSEST
Arikasum

Ibrrigeerimised (+/-)
Mderiaalse pOhivaa kulum ja allatrindlus
Intressikulu
Intressitulu

Tegevuskasum en ne ktbekapitali muutu$
L0hiqiafiste n0uote muutus (+/-)
L{ihiqiafiste kohustuste muurus (+/-)
POhitegwur generceritud raha
lntessinnksd

20t0
484s5 698

619 827
-21 962 122
r3 5t7 854
4063t 257

-82864 296
38 62t 685
-3611 354
-9259 896

2009
23 227 463

636768
-21638471
34 833203
37 0s8 963
4 480579

-21276763
n 301 621

2OlO. a majandusaasta aruanne

IT\W ESTEERIMISTEGEWSE RA IIA VOOD
Pikaajalbte f nantsinwstwrirgute mUUk
Pikaajalbte fi nantsinwsterirgute soetamine
L0hi4iatste irvesteoingute soetus

27 038 527
-9917 lts

-22 800

0
4 468s36

FINA NTSEMIM ISTEGEWSE RAIIAV OOD
Laenu v0tnine
Laenude tagasimaksm ine
Kapital bendim aksete tasum ine

24717 482
-28788 729

-250 052

0

b6

43 378279
.58 826 853

-249 221
FINANTSEERIM VUSEST -4321 29 -15 697 795

RAHAJAAGI KOGUMUUTUS
RAHA ALGIAAK
RAHA I,OPP.TAAT

-93 937
96 033
2096

72362
23 ctl
% 033



SOTTUMATU VATTIDEAUDIITORI ARUANNE

KADAKA VARAHATDUSE AS aktsiondridete.

oleme auditeerinud Kadaka varahalduse As kontserni aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga31' detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eertoodudkuupiieval loppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamiser kasutatud otutiste arvestuspohim.tetekokkuvotet ning rnuid selgitavrid licasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanRe, m* on toodudlehekrilgedel 4 kuni 27, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale aruandele.

tuhtkanno kahustus raarnotupidamisorudnnete osas
Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostarnine ja 6iglane esitamine eest kooskolas testi hearaamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada pettusestvdi veast tuleneva olulise vaerkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostarnist.

V a nd e a u di it o rl ko h ust us
Meie kohustuseks on avaldada oma auditi p6hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta.viisime oma auditi l ibi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega {testi). Nende standarditekohaselt on n6utav, et oleme koosk6las eetikan6uetega ning planeerime ja viime auditi labi omandamakspdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise viirkajastamiseta.

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniiitajate ja avalikustatud informatsiooni kohtaauditi toendusmateriali hankimiseks vaialike protseduuride libiviimist. valitud protseduurid s6ltuvadvandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aEstaaruanne v6ib sisaldadapettustest v6i vigadest tulenevaid olulisi vdirkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel v6tabvandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusriksuse raamatupioamise aastaaruande
koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuidmitte arvamuse avaldamise eermdrgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab$amuti iuhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangutep6hjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande rildise esitusviisi hindamist.

usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meieauditiarvamusele.

Awamus
Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulistes osades 6iglaselt Kadaka
Varahalduse AS kontserni finantsseisundit seisuga 31,12.2010 ning sellel kuupdeval lbppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid koosk6las Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 28, ju

/ .
lRein Randmets
i.Vandeaudiitori nr. 288
Audiitorettevotja tegevuloa nr, 144

l:,- Icsl I iirfgrl,i sq1s5.11,
l:{tr$r..i:lini,|'.!-!-q"q -$i.i "f ;r!3ii}r:.riii=i, rr,,. .r-'" i i ' i t . l .  t r t r  1 , r i ; r 1 ;



2010. a majandusaasta aruanne

KADAKA VARAHALDUSE AS

MAJAI\DUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

ffit*HmTftAX?:,fS 
juhatus teeb aktsionfide uldkoosolekute eftepaneku jaorada 2010. aasta kahjum

l. jaotamata kasum 41 671525 lrooni



KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2O!O.A MAJANDUSAASTA ARUAIIDELE

ffi?:;ffiti,t-t#t#f,: 
20t0' amajandusaasta aruande, mis on kinnitatud akrsiondride urdkoosoreku

Juhatuse
Juhan



KADAKA VARAHALDUSE AS 2010. a majandusaasta aruanne

Tegevusalad Eesti majanduse klassifikaatori EMTAK koodi jiirgi

Mil0gitulu tegevusalade l6ikes:

Haagiste m0lik (EMTAK 29202)
Kuumtsinkimine (EMTAK 266l l)
Muud toored ja reenused (EMTAK 25tlg)
Transportteenused (EMTA K 49 4 | l)
Kinnisvara mtiUk (EMTAK 6gl0l)
Kinnisvara ostu, mUUgi vahendamine tasu
eest (EMTAK 6831l)
Renditulud (EMTAK 68 I 02)
Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine
(EMTAK 7022r)
Teenused
Muud
Kokku

2010

134 393 821
25 391 649
15 I  19 052
4 72t 809
4 696 975

4 366 667
942 460

t7  376236
2 423 153
4 738260

214 t70 082

2009

t07 968 t66 66,2Vo
I I 363 366 7,20/o
tl683 327 7,20/o
3 588 874 2,2yo
g 235 lg5 S,,to/o

0
0

0
4 975 265 2,8Vo

t4 264 667 8,7yo
163079 400 l00o/o

62,gyo

ll,go/o

7, lvo
2,2yo
2,2Yo

2,0Yo
0,4o

8,lo/o

l , l y o

2,zyo
1000h

Aktsioniiride nimekiri seisuga 23.05. 20ll

BCM Estonia
Heiti Hti6l

10790629
36305100240

Tallinn
Tallinn

26 000
612 000

260 000
6 120 000

4,07yo
95,g3yo

638 000 6 380 000 t00%



Aruande elektroonilised kinnitused
Kadaka Varahalduse AS (registrikood: 10423960) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mati Sokk Sisestaja 30.06.2011



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Haagiste, poolhaagiste ning konteinerite tootmine 29202 134393821 62.75% Jah

Metallitöötlus ja metallpindade katmine 25611 25391649 11.86% Ei

Ärinõustamine jm juhtimisalane nõustamine 70221 17376236 8.11% Ei

Muude metallkonstruktsioonide ja nende osade tootmine 25119 11683327 5.46% Ei

Kaubavedu maanteel 49411 4721809 2.20% Ei

Enda kinnisvara ost ja müük 68101 4696975 2.19% Ei

Kinnisvarabüroode tegevus 68311 4366667 2.04% Ei

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 942460 0.44% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6508666

Faks +372 6508628

E-posti aadress margot@alexela.ee


