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Tegevusaruanne

2016.a hakkasid energiakontserni Utilitas kuuluvad ettevotted tegutsema Uhise kaubamargi all ning alates 22.09.2016 on
endise AS Erakite uus drinimi AS Utilitas Eesti.

AS Utilitas Eesti alustas tegevust 1998.a. AS Utilitas Eesti tegevusalaks on soojusenergia tootmine, jaotamine ja miik. Seisuga
31.12.2016 pakkus ettevote kaugkitteteenust tle Eesti kuues linnas — Valgas, Keilas, Haapsalus, Kérdlas, Jogeval ning Raplas.

Ehkki 2016. aasta oli eelnevast jahedam, jai ka sel aastal 6hutemperatuur kérgemaks kui pikaajaline keskmine ja nii oli
soojusenergia midgimaht 2016. aastal planeeritust veidi madalam. Soojusenergia absoluutkaod olid vGrreldavad 2015.
aastaga, kuid tdnu suuremale midgimahule olid suhtelised soojuskaod vaiksemad.

Soojusenergia muugihinnad pusisid AS Utilitas Eesti kaugkittepiirkondades kogu majandusaasta IGikes stabiilselt madalal
tasemel, seda eelkdige tdnu sellele, et ettevote on kdigis vorgupiirkondades (le ldinud kodumaisele taastuvkiitusele —
puiduhakkele. Olulised investeeringud tootmise ja virkude kaasajastamisse on vdimaldanud hoida kaugkittetarbijatele
soojuse hinnataset, mis on (ks madalaimaid Eestis. 2016.a liitus AS Utilitas Eesti kaugkuttevorguga 6 uut tarbijat
koguvGimsusega 0,3 MW.

Lisaks stabiilsele hinnale vGimaldab taastuvkiituste kasutamine vahendada kasvuhoonegaaside emissioone ja seega piirata
kliimasoojenemist. EttevGtte vorgupiirkondades maagaasi ja polevkividli asemel puiduhakke kasutamise tulemusel jdi 2016.
aastal 6hku paiskamata 51 700 tonni CO,.

Tootmine
2016 2015
Soojusenergia miiitk MWh 188 621 173 611
Soojusenergia tootmine MWh 220934 205908
Soojusvérgu kaod MWh 31017 31010
Soojusvérgu kaod % 14,1 15,1
Tulud, kulud, kasum
(tuhandetes eurodes)
2016 2015
Mutgitulu 8206 8382
sh soojusenergia miiiik 8132 8321
Arikasum 1210 1777
Puhaskasum 891 1455
Peamised finantssuhtarvud
2016 2015
Tulu vahenemine -2% -17%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 1,36 1,68

Finantssuhtarvude leidmisel kasutatud valemid:
Tulu kasv = (mudgitulu 2016 — maugitulu 2015) / miadgitulu 2015 * 100
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kaibevara / lthiajalised kohustused



Investeeringud
AS Utilitas Eesti investeeris pShivarasse 2016.a 2,5 min eurot (2015.a 2,1 min eurot).

Tootmisseadmetesse investeeriti kokku 1,6 min eurot. Tootmisprotsessi efektiivsuse suurendamise eesmargil paigaldati Keila
ja Valga puiduhakkekateldele suitsugaaside kondensaatorid ning ehitati uued korstnad. Nimetatud investeeringute kogumaht
oli 1,5 min eurot.

Soojusvorkudesse investeeriti 0,7 min eurot, mille tulemusena rekonstrueeriti 1,1 km soojusvorke.

EttevOte viis aruandeperioodil 10puni soojusarvestite kauglugemise projekti, millesse investeeriti 2016.a 0,1 min eurot.
Projekti tulemusena on AS Utilitas Eesti kdik soojustarbijad varustatud kaugloetavate soojusarvestitega.

Investeeringud muusse p&hivarasse olid 0,1 min eurot.
Personal

Seisuga 31.12.2016 to6tas ASs Utilitas Eesti 65 tootajat (31.12.2015 63 to6tajat). Aruandeperioodil likvideeriti 1 ametikoht,
uusi ametikohti ei loodud.

2016.a IGpetati toolepingud 2 téotajaga ning sGlmiti 4 uut tdolepingut.

Ettevdtte palgakulud 2016.a olid 929 tuh eurot, millele lisandusid sotsiaalmaksud (2015.a olid palgakulud 931 tuh eurot,
millele lisandusid sotsiaalmaksud).

Juhatuse lilkkmetele arvestati tasu 84 tuh eurot, millele lisandusid sotsiaalmaksud (2015.a arvestati juhatusele tasu 88 tuh
eurot, millele lisandusid sotsiaalmaksud).

Tookeskkond

AS Utilitas Eesti tookeskkonnakorraldus on liidetud juhtimissiisteemiga. Ettevittes tegutseb tookeskkonnandukogu, mis
koosneb neljast lilkkmest. Té6keskkonnavolinikke on 3, téckeskkonnaspetsialiste 1. K&ik volinikud ja ndukogu liikmed on
labinud padevuskoolituse.

2016.a t666nnetusi ei registreeritud (2015.a t66dnnetusi ei registreeritud).
Kvaliteedijuhtimissiisteem

AS Utilitas Eesti tegevus vastab 1SO 14001 (keskkonnaslisteem) ja OHSAS 18001 (tootervishoid, todkaitse ja té6ohutus)
standardite nduetele.

Valuutakursside ja intressimaarade muutumise risk

Tehingud vilistarnijate ja —klientidega toimuvad valdavalt eurodes, mistottu on valuutakursi muutumise risk madal.
EURIBOR’i muutusest tulenevate riskide maandamiseks on AS Utilitas Eesti emaettevote sGiminud AS Utilitas Eesti esindajana
intressiswapi lepingu, millega seotud kulud kannab AS Utilitas Eesti. Intressiswapi turuvaartus 31.12.2016 seisuga oli 20 tuh
eurot (31.12.2015 46 tuh eurot).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2017.a jatkab AS Utilitas Eesti intensiivset investeerimistegevust tootmisseadmete ja soojusvorkude kaasajastamisse.
Eeldatav investeeringute maht on 2017.a 2,5 min eurot.

Suuremahulisemateks projektideks on Haapsalu hakkepuidukatlale suitsugaaside kondensaatori paigaldamine koos korstna
rekonstrueerimisega ning Haapsalu ja Valga soojustorustiku peamagistraalide rekonstrueerimine. Nimetatud investeeringute
maksumuseks on 1,7 min eurot ja projektide elluviimist toetab SA Keskkonnainvesteeringute Keskus.



AS Utilitas Eesti

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

833
1544
502
2879

14 414
14 414
17 293

617
1505
2122

6 698

20
6718
8 840

741
74

6 747
891

8 453
17 293

31.12.2015

744
1409
384
2537

12 910
12 910
15 447

721
788
1509

5 666

110
5776
7285

741
74
5892
1455
8162
15 447

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

5,8,10

8,10
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AS Utilitas Eesti 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 8 206 8 382 12
Muud é&ritulud 13 567 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 425 -4 659 14
Mitmesugused tegevuskulud -380 -311 15
T66j6ukulud -1 236 -1 238 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -968 -964 6
Arikasum (kahjum) 1210 1777
Intressikulud -189 -195 17
Muud finantstulud ja -kulud 20 -11 18
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1041 1571
Tulumaks -150 -116 11
Aruandeaasta kasum (kahjum) 891 1455



AS Utilitas Eesti

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade

mitgist

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud dividendid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

1210

968

965
-135
-118

77

-189
-150
2364

-2 597

-2 594

1585
-657

-600

319
89
744
89
833

2015

1777

964

964
533
63

-562

-195
-116
2471

-2293

185

-2108

1259
-641
-1 100
-18
-500
-137
881
-137
744

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

6,13

17
11



AS Utilitas Eesti 2016. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 741 74 6 992 7 807
Aruandeaasta kasum
. 0 0 1455 1455
(kahjum)
Véljakuulutatud 0 0 1100 1100
dividendid
31.12.2015 741 74 7 347 8 162
Aruandeaasta kasum
) 0 0 891 891
(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 600 600
dividendid
31.12.2016 741 74 7638 8 453

Taiendav informatsioon omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 11.



AS Utilitas Eesti 2016. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Utilitas Eesti (endine AS Erakute) on registreeritud ja tegutseb Eesti Vabariigis Tallinnas Punane tn 36. AS Utilitas Eesti peamiseks
tegevusalaks on soojusenergia tootmine, jaotamine ja miik ning teenuste osutamine, mis on seotud eelnimetatud tegevusalaga. AS
Utilitas Eesti osakonnad asuvad erinevates linnades Ule Eesti.

AS Utilitas Eesti 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardigaga.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses. Finantsvara kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsvara

eemaldatakse bilansist, kui ettevdte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele lle varast
tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase majandustegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud tdené&oliselt lackuvatest summadest

lahtuvalt. Individuaalselt hinnatakse ainult olulisi ndudeid. Kdiki Glejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste perioodide
kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatéendaoliselt laekuvateks hinnatakse néuded, mille maksetéhtaeg on uletanud 6 kuud. Varem
alla hinnatud ebat6en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahendamisena. Kdiki muid néudeid (viitlaekumised,
antud laenud ning muud lUhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused nende

vaartuse langusest), mistottu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades

jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisukorda. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel
kasutatakse FIFO meetodit. Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto
realiseerimismaksumus.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse allahindluse perioodil muudes arikuludes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivaraks loetakse ettevGtte majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku elueaga ule 1 aasta. PGhivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui pdhivaraobjektile on tehtud kulutusi, mis vastavad pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse p&hivara objekti soetusmaksumusele.
Jooksva remondi ja hooldusega kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, -meetodite ja hinnangulise jaadkvaartuse pdhjendatust.

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Vajadusel viiakse 1&bi vara kaetava
vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne kérgemaga kahest naitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus midgikulutused)

vOi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast kasutusvaartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam
tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse pShivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul, kui vara vaartuse testi ei ole vdimalik
teostada Uksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva Uiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub.
Vara allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 700



AS Utilitas Eesti 2016. a. majandusaasta aruanne

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa piiramatu
Ehitised ja rajatised 10-50 aastat
Soojustorustikud 10-30 aastat
Masinad ja seadmed 5-30 aastat
Muu materiaalne p&hivara 4-5 aastat
Immateriaalne pShivara 3-5 aastat
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule. K&iki tlejaanud
rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirendi tehtud netoinvesteeringu summas. Saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa makseteks ja finantstuluks.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras analoogselt muule bilansilisele varale. Kasutusrendi maksed
kajastatakse aruandeperioodi rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustis liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates
bilansikuupé&evast, kui ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva voi kui
laenuandjal on digus finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerimise aeg v6i summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerimisaja méaaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangule.

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne bilansip&eva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku n&ol on tden&oline ning eraldise suurus on usaldusvaarselt hinnatav.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on nii Eesti Vabariigi kui ka valisriikide valitsuste, kohalike omavalitsuste, valitsusasutuste ning kohalikke ja rahvusvahelisi
toetuseid jagavate organisatsioonide (sh Euroopa Liidu toetusfondid) abi, mida teostatakse ettevotetele teatud ressursside lleandmise

kaudu ning mille saamiseks peab ettevétte aritegevus vastama kindlaksméaéaratud kriteeriumidele. AS Utilitas Eesti kasutab

varade sihtfinantseerimise kajastamisel bilansis ja kasumiaruandes brutomeetodit, st saadud vara vBetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses ning amortiseeritakse tema kasuliku eluea jooksul. Saadud sihtfinantseering kajastatakse tuluna, kui

sihtfinantseerimine muutub sissendutavaks ning sihtfinantseerimisega seotud vdimalikud tingimused on taidetud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule tuleb igal majandusaastal kanda reservkapitali vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid
aktsionaridele.

Tulud

Soojusenergia mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt igakuiselt soojusmdbtjate naitude alusel. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui
koik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale ning miitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt hinnatav. Tulu teenuste
muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel. Klientidelt saadavad soojusvdrguga litumise tasud kajastatakse tuluna siis, kui puudub oluline
risk, et tasusid peab tagasi maksma.

Maksustamine
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AS Utilitas Eesti 2016. a. majandusaasta aruanne

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse alates 01.01.2015 dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 20/80

netodividendidena véljamakstud summalt. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal dividendid valja
makstakse. Bilansipdeva seisuga véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel
aruandeperioodil kehtivale tulumaksumaéarale.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisas 11.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on:

1) omanikud (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

2) teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (sh emaettevdtte teised ettevotted);

3) tegev- ja kdrgem juhtkond;

4) eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Raha arvelduskontodel 833 744
Kokku raha 833 744

11



AS Utilitas Eesti 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 1517 1517
Ostjatelt laekumata
1601 1601
arved
Ebatdenaoliselt
~ -84 -84
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
1 1 19
vastu
Ettemaksed 26 26
Tulevaste perioodide
26 26
kulud
Kokku nduded ja
1544 1544
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 1401 1401
Ostjatelt laekumata
1542 1542
arved
Ebatdenaoliselt
N -141 -141
laekuvad nduded
Ettemaksed 8 8
Tulevaste perioodide 8 8
kulud
Kokku nduded ja
1409 1409

ettemaksed

Aruandeperioodi tulud ebat6enaoliselt laekuvatest ja lootusetult laekuvateks tunnistatud nduetest olid 58 tuh eurot (2015.a kulud 68 tuh eurot;
vt lisa 15).
Aruandeperioodil saadi tulu varem lootusetult laekuvateks tunnistatud nduetest 5 tuh eurot (2015.a 6 tuh eurot; vt lisa 13).

Lisa 4 Varud

(tuhandetes eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tooraine ja materjal 502 384
Materjal 29 27
Kutus 473 357
Kokku varud 502 384
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(tuhandetes eurodes)

Kéibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016
Maksuvdlg
45
35
4
69

27
187

31.12.2015
Maksuvdlg
169
38
3
70

30
316

2016. a. majandusaasta aruanne

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaérata ettevottele olulise tdiendava maksusumma (vt lisa 8).

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

Muud
umberklassifitseerimised

Muud muutused

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Muidud materiaalsed pdhivarad mitgihinnas

Maa

119

119

118

118

Ehitised

14 659

-5 317

9342

-508

722

721

15275

-5727

9548

Transpordi- ~ Arvutid ja

arvutististeemid

vahendid

197

-130

67

-12

189

-133

56

-9

-8

0

Masinad ja
seadmed
Muud
masinad ja
seadmed
7711 7917
-4 388 -4 527
3323 3390
6 6
-418 -430
236 237
236 237
0 0
-6 -6
7821 8018
-4 680 -4 821
3141 3197

Muud
materiaalsed
pdhivarad

61

18

-15

11

11

55

14

Ldpetamata
projektid

41

41

2 465

-969

-969

1537

1537

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

41

41

2 465

-969

-969

1537

1537

Kokku

13

22797

-9 887

12910

2471

-953

25003

-10 589

14 414



AS Utilitas Eesti 2016. a. majandusaasta aruanne

2016

Masinad ja seadmed 3
Transpordivahendid 3
Kokku 3

2016.a muis AS Utilitas Eesti 2 transpordivahendit mitgihinnas 3 tuh eurot (2015.a muis AS Utilitas Eesti tegevusvaldkonna Tiskre-Hansu
vorgupiirkonnas Tallinnas miugihinnas 178 tuh eurot ning vaikekatlamajade kaitise Raplas muigihinnas 7 tuh eurot; vt lisa 13).

Lisa 7 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta Lopptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 15% +6
1585 122 1463 kuu EUR 21.09.2021
EURIBOR
Laen emaettevottelt 1,5% + 6
5730 495 5235 kuu EUR 21.09.2021
EURIBOR
Pikaajalised laenud
7315 617 6 698 19
kokku
Laenukohustised
7 315 617 6 698 19
kokku
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 3,35% + 3
412 369 43 kuu EUR 25.07.2017
EURIBOR
Laen emaettevottelt 2,55% + 3
5975 352 5623 kuu EUR 17.06.2019
EURIBOR
Pikaajalised laenud
6 387 721 5 666 19
kokku
Laenukohustised
6 387 721 5 666 19

kokku

Aruandeperioodil tagastati laenu 657 tuh eurot ning saadi tdiendavalt laenu 1 585 tuh eurot (2015.a tagastati laenu 641 tuh eurot ning saadi
taiendavalt laenu 1 259 tuh eurot).
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(tuhandetes eurodes)

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Tuletisinstrumendid

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Volad todvotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Tuletisinstrumendid

Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

Lisa 9 Sihtfinantseerimine

(tuhandetes eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

Sihtfinantseerimine pdhivarade
soetamiseks

Keskkonnainvesteeringute
Keskus

Kokku sihtfinantseerimine
p6hivarade soetamiseks

Kokku sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine pdhivarade
soetamiseks

Kokku sihtfinantseerimine
p6hivarade soetamiseks

31.12.2014

31.12.2015

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1244
10
187
64

64

20
1525

1244
10
187
64
64

1505

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

413
12
316
47

44

46

64
898

Saadud

Saadud

413
12
316
47

44

788

Tulu

556

556

556

Tulu

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
1 - 5 aasta jooksul
0
0
0 5
0
0
20 10
20
Lisa nr
1- 5 aasta jooksul
0
0
0 5
0
0
0
46 10
64
110
31.12.2015 Lisa
nr
-556 0
-556 0
-556 0
31.12.2016 Lisa
nr
0 0
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AS Utilitas Eesti sai sihtfinantseeringu korras 2014-2015 aastal toetust Keskkonnainvesteeringute Keskuselt Rapla linna keskkatlamaja
Uleviimiseks taastuvale kutusele. Projekti kogumaksumuseks oli 1 779 tuh eurot, millest Keskkonnainvesteeringute Keskus finantseeris 883 tuh
eurot.

Lisa 10 Tuletisinstrumendid
(tuhandetes eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Kohustised Kohustised
Intressiswap 20 46

Tuletisinstrumendid kokku 20 46

Vastavalt AS Utilitas Eesti ja emaettevétte OU Utilitas vahelisele lepingule on EURIBORI muutusest tulenevate riskide maandamiseks
emaettevote sdiminud AS Utilitas Eesti esindajana intressiswapi lepingu, millega seotud kulud kannab AS Utilitas Eesti. Vt lisa 8.

Lisa 11 Aktsiakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Aktsiakapital 741 741
Aktsiate arv (tk) 741 375 741 375
Aktsiate nimivaartus 1 1

Pdhikirja kohaselt on minimaalne aktsiakapital 500 tuh eurot ja maksimaalne lubatud aktsiakapital 2 000 tuh eurot.
Aruandeperioodil maksti dividende 600 tuh eurot (2015.a maksti dividende 1 100 tuh eurot). Dividendide véljamaksmisega kaasnes
ettevotte tulumaksu kulu 150 tuh eurot (2015.a oli ettevdtte tulumaksu kulu valjamakstud dividendidelt 116 tuh eurot).

Dividendide véaljamaksmisel omanikule kaasneks sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt summalt. Seega on
bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist v8imalik dividendidena vélja maksta 6 110 tuh eurot, millega kaasneks ettevdtte
tulumaksu kulu 1 528 tuh eurot (31.12.2015 seisuga oli jaotamata kasumist v8imalik dividendidena valja maksta 5 878 tuh eurot,
millega kaasnenuks ettevdtte tulumaksu kulu 1 469 tuh eurot).
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Lisa 12 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2016
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 8 206
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 8 206
Kokku muugitulu 8206
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Soojusenergia mudk 8132
Ruumide ja seadmete renditulu 26
Liitumistasud 24
Muu miugitulu 24
Kokku mudgitulu 8 206
Lisa 13 Muud aritulud
(tuhandetes eurodes)
2016
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 3
Tulu sihtfinantseerimisest 0
Trahvid, viivised ja hivitised 1
Laekunud lootusetud volad 5
Muud 4
Kokku muud é&ritulud 13

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(tuhandetes eurodes)

2016

Tooraine ja materjal -53
Muugi eesmargil ostetud kaubad -10
Muigi eesmargil ostetud teenused -3
Energia -4 090
Elektrienergia -261
Kitus -3 829
Transpordikulud -42
Udir ja rent -13
Remondi- ja hoolduskulud -193
Muud -21
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -4 425

2015

8 382
8 382
8 382

8321
16
10
35
8 382

2015

556

567

2015
-54
-12
-14

-4 285

-261

-4 024

-16
-219
-14

-4 659

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
6
9
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(tuhandetes eurodes)

Mitmesugused birookulud

Uurimis- ja arengukulud

Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nduetest
Kindlustus

Ohusaastemaks

Muud ostetud teenused

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 17 Intressikulud
(tuhandetes eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu tuletisinstrumentidelt
Intressikulu kohustistasudelt

Kokku intressikulud

Lisa 18 Muud finantstulud ja

(tuhandetes eurodes)

Intressiswapi turuvaartuse muutus
Muud finantstulud - ja -kulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2016

-172
-50
-380

2016
-929
-307

-1236
60

-kulud

2016
25

20

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
-50
0
0
-4
-13
68 3
-25
-95
-156
-36
-311

2015
-931
-307

-1238
62

2015

-157

-10
-195

2015
-18

-11
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Lisa 19 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Utilitas

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2016
Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 7317

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1
ettevotjad

10

2016 Saadud
laenude

tagasimaksed

Saadud laenud

Emaettevotja

OU Utilitas

1585 657

2015 Saadud
laenude

tagasimaksed

Saadud laenud

Emaettevotja

OU Utilitas
1259

5000
Ostud ja muugid

2016

Ostud Muigid

Emaettevotja 116 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

1675 7

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016

Arvestatud tasu 84

Lisa 20 Bilansivalised varad

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
Néuded Kohustised
0 6 390
1 184

Intressimaar Alusvaluuta L6pptahtaeg
1,5% +6 kuu
EUR 21.09.2021
EURIBOR
Intressimaar Alusvaluuta Lopptahtaeg
3,35% +3 kuu
EUR 17.05.2019
EURIBOR
2015
Ostud Muigid
106 0
2680 13
2015
88

Euroopa Liidu kasvuhoonegaaside heitkogustega kauplemise siisteemi (Euroopa parlamendi ja ndukogu direktiiv 2003/87/EU artikkel 10a)
alusel on AS Utilitas Eesti kaitistele (Valga keskkatlamaja, Haapsalu katlamaja, Keila katlamaja) kauplemise perioodiks 2013-2020 eraldatud
tasuta kasvuhoonegaaside heitkoguse Uhikuid soojusenergia tootmiseks kokku 144 071 tonni. 2016. aastaks oli tasuta kasvuhoonegaaside

heitkoguse Uhikuid eraldatud 19 122 tonni (2015. aastaks 21 855 tonni).

Seisuga 31.12.2016 oli kasutamata saastekvootide kogus 110 307 tonni, millest ei ole maha arvatud 2016.a emiteeritud kogust 8 458 tonni
(2015.a 5 443 tonni), mis vastavalt regulatsioonile tagastatakse 2017.a aprillis. Kasutamata kvoodi hinnanguline turuvaéartus on 723 tuh eurot

(31.12.2015 seisuga 96 628 tonni hinnangulise turuvaartusega 794 tuh eurot).

Juhtkonna hinnangul on seisuga 31.12.2016 ettevdttele kuuluv kasvuhoonegaaside heitkoguse tihikute maht piisav ettevétte vajaduste
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katmiseks ning puudub vajadus eraldise moodustamiseks.

Lisa 21 Laenude tagatised, panditud varad

AS Utilitas Eesti on kontserni likmena andnud kontserni kdigi kohustuste katteks pankade ees jargnevad tagatised:

a) kommertspant ettevdtte vallasvarale 3 000 tuh eurot (varad, mis vdivad klassifitseeruda kui vallasvarad, on ostjatelt laekumata arved (vt lisa
3), varud (vt lisa 4) ja materiaalne pdhivara (vélja arvatud maa ja ehitised; vt lisa 6);

b) hiipoteek kinnistutele summas 10 000 tuh eurot (bilansiline jddkmaksumus seisuga 31.12.2016 4 026 tuh eurot; vt lisa 6);

c) taisgarantii (summa on garantiilepingus piiritlemata ja sdltub emaettevétte OU Utilitas konsolideerimisgrupi laenukohustuse kogusummast).

Lisa 22 Tingimuslikud kohustused

Vastavalt Haapsalu linna ja AS Utilitas Eesti vahel s6lmitud AS Haapsalu Soojus aktsiate ostu-miitigilepingule 22.09.2000 on AS Utilitas Eesti
kohustatud tagama AS Haapsalu Soojus majandustegevuse jatkumise energia- ja jaotusvorgu ettevdtjana Haapsalu linnas vahemalt 20 aasta
jooksul aktsiate omandamisest arvates.

Vastavalt Valga linna ja AS Utilitas Eesti vahel sdlmitud AS Valga Soojus aktsiate ostu-muugi lepingule 02.10.2000 on AS Utilitas Eesti
kohustatud tagama AS Valga Soojus majandustegevuse jatkumise energia- ja jaotusvdrgu ettevdtjana Valga linnas véhemalt jargneva 20 aasta
jooksul aktsiate omandamisest arvates.

Vastavalt Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §-le 15(4) on AS Utilitas Eesti kohustatud tasuma omanikele, kelle kinnistuid labib
kaugkuttevdrk kompensatsiooni. 2016.a maksti tehnovérkude talumistasu 0,08 tuh eurot (2015.a 0,04 tuh eurot).
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Utilitas Eesti aktsionérile
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS Utilitas Eesti (Ettevdte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuup&eval [6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Meie poolt auditeeritud Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2016;

« kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

« rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval |6ppenud majandusaasta kohta;

« omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspShimétete kokkuvatet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA
koodeks) ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses satestatud eetikanduetega. Oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi
audiitortegevuse seaduse eetikanduetele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub majandusaasta aruandes lisaks raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéakivusi
raamatupidamise aruandega v3i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 péhjal jarelduse, et muu informatsioon
on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest, nagu juhatus
peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse I8petada vai tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega koosk®dlas labiviidud audit garantiid, et oluline v i nine alati ava
Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult voi koos méjutada kasutajate poolt
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud
riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva
vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada varjatud kokkuleppeid, vltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vai sisekontrollististeemi eiramist;

+ omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollististeemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte
sisekontrollisiisteemi t8hususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid stindmusi véi tingimusi,
mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima téhelepanu infole,
mis on selle kohta avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande
kuupéevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused véivad siiski phjustada Ettevotte tegevuse jatkumise |8ppemist;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle tlesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus
tuvastatud oluliste sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Ago Vilu

Vandeaudiitor, litsents nr 325

Oksana Popova
Vandeaudiitor, litsents nr 633

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

19. aprill 2017



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Utilitas Eesti (registrikood: 10419088) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AGO VILU Vandeaudiitor 19.04.2017

OKSANA POPOVA Vandeaudiitor 19.04.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
6 747

891

7 638

31.12.2016
6 747

891

7 638

400

7238

7638



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Auru ja konditsioneeritud 6huga varustamine 35301

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6107212
+372 6107211
info@utilitas.ee

www.utilitas.ee

Mudgitulu
(EUR)

8132279

Mudgitulu %

99.10%

Pd&hitegevusala

Jah



