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OU Mustjée Projekt 2007.2 majandusaasta aastaaruanne

TEGEVUSARUANNE

OU MUSTIOE PROJEKT péhiliseks ja ainukeseks tegevusalaks on Kopli lahe ja Paldiski mnt vahelise
maa-ala (nn “MustjSe asumi’) planeering, mis sisaldab:

a) imbruse funkisionaalse tsoneerimise skeemi 100 ha, mastaabis M1:1000;

b) hoonestatava maa-ala detailplaneeringut 50 ha, mastaabis M1:2000.

Tsoneerimisskeem ja detailplaneering on teostatud arhitektuuribiiroo “ALIS” (arhitekt R.Hiirden) poolt.
See on ldbivaadatud ning kinnitatud Haabersti Linnaosa halduskogus ja Tallinna Linnavolikogus, mis on
iilalmainitud detailplaneeringule andnud seadusliku jSu. Tsoneerimiskava sisaldab iihe- ja
mitmekorruseliste iiksik- ja ridaelamute paigutust koos vajaliku infrastruktuuriga, méiratud kruntide
suurust, kaubandus- 4ritsooni, Kopli laheparki ja selle rajaisi.

Edasiseks tegevuseks on mainitud maa-alal arendustegevuses osalemine pérast maa munitsipaliseerimist,
millega tegeles aruandeperioodil Tallinna Elamumajandusamet.

Mustjde Projekt juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse liikmetele tasusid ei makstud. Palgalisi
téotajaid OUI Mustjde Projekt ei ole.

Dmitri Saviljev
Juhatuse lig
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Dht%is\:veljev,
juhat simees




OU Mustjde Projekt 2007.a majandusaasta aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

Osatihingu Mustjde Projekt juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4-10 toodud
2007. a. raamatupidamise aastaaruande koostamise igsuse eest ning kinnitab, et:

¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Biglaselt Mustjde Projekt OU finantsseisundit,
majandustulemusi ja rahavoogusid;

e Kkdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani 11 juuni
2007. a., on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

e Mustjde Projekt OU on jitkuvalt tegutsev.

Tallinnas, 16. juuni 2008. a.

Dmitri Savelje
juhatuse liige
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Dmiyi Saveljev,
juhati¥g esimees




OU Mustjée Projekt

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

2007.a majandusaasta aastaaruanne

Bilanss
VARAD Lisa number| 31.12.2007| 31.12.2006
Kiibevara
Raha 2 1106 1128
Kiibevara kokku 1106 1128
Pahivara
Materiaalne pohivara 4 538 761] - 538 761
Pdhivara kokku 538 761 538 761
VARAD KOKKU 539 867 539 889
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed

Maksuvélad 3 211 ] 211

Muud vélad 5 479 926 479 926

Kokku 480 137 - 480 137
Liihiajalised kohustused koklku 480 137 486 137
KOHUSTUSED KOKKU 480 137 480 137
Omakapital ,
Osakapital nimividrtuses 6 100 00O 100 600
Kohustuslik reservkapital 6 328 866/ 328 866
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6 - --369 114 -369 092
Aruandeaasta kasum -22
OMAKAPITAL KOKKU 6 59730 59753
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 539867 " '539 8§89
Kasumiaruanne

Skeem 1
Lisa 2007 2066
number
Muud tegevuskulud 7 -25 -25
A rikasum (-kahjum) 25 25
Finantstulud ja -kulud 8 3 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -22 22
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 -22
5
Dy '\§aveljev,

juhal

esimees
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OU Mustjoe Projekt

Rahavoogude aruanne

2007.a majandusaasta aastaaruanne

Lisad 2007.a 2006.a
Rahavood éritegevusest
Arikasum 25 25
Kokku rahaveod dritegevusest -25 =25
Rahavood investeerimistegevusest
Saadud intressid 3 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3 3
Rahavood kolkku =22 <22
Raha ja raha ekvivalendid perfoodi alguses 2 1128 1150
Raha ja raha ekvivalentide muutus <22 <22
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2 1106 1128
Omakapitali muutuste aruanne
| Osakapital | Kohustuslil{ Jaotamats  Kokku
' reserv- kasum
kapital
Saldo 31.12.2005.a 100 600 328 864 -369 092 59 774
2005.aasta kahjum X ' X 22 22
Saldo 31. 12.2006.a 100 690 328866 . -36911 59 752
2006.aasta puhaskasum X X -22 -22
Saldo 31. 12.2007.a -100 000 328 866i -369 134 59 73¢

Dxyigri Saveljev,
juhatege esimees
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0U Mustjée Projekt 2007.a majandusaasta aastaaruanne

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud pdhiliste arvestuspdhimétete kirjeldus

OU Mustjde Projekt 31.12.2007.aastal ISppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded kehtestatakse raamatupidamise
seadusega ning mida tdiendavad vastavalt raamatupidamise seaduse § 32 IGikele 1 viljaantavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti (tdis)kroonides.

Néuded ostjate vastu

Nuetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid
kontserni teiste ettevdtete ja sidusettevGtete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korri geeritud
soetusmaksumuses (s.0 nominaalvidrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduded on bilansis hinnatud ldhtuvalt tSenéoliselt laekuvatest summadest. NGuete hindamisel on vaadatud iga nGuet
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. EbatSenioliselt lackuvad nduded on
bilansis alla hinnatud tGensoliselt lackuva summani.

Varem alla hinnatud ebatGendoliste nduete lackumist kajastatakse cbatdendoliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena (muude tegevuskulude seas). .

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuteks loetakse kinnisvaraobjekte, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, viirtuse kasvu
voi molemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Amortisatsiooni
arvestamisel - kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm midratakse igale kinnisvarainvesteeringu
objektile eraldi sGltuvalt selle kasulikust todeast. '

2006.a. soetatud ehitise amortisatsiooninorm aastas on 2%.
Maa ei amortiseeru. '

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 kroonist Jja kasuliku t66eaga iile tthe aasta.
Varasid, mille kasulik t6iga on ile 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutuselevitmiseni vihevidrtusliku inventarina (varudena) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse 100%-liselt
kulusse. Kuludesse kantud viheviirtuslike inventaride iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja
muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema-
todseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis selle soetusmaksumuses, millest on maha’
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vi4rtuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm mairatakse igale pdhivara
objektile eraldi sBltuvalt selle kasulikust toGeast.

Maa ei amortiseeru.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud

eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, midrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav viirtus (s.0 kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miiligihind voi vara
kasutusviidrtus) on viiksem tema bilansilisest jiikmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud
nende kaetavale viirtusele.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule teeb ettevéte iga aasta puhaskasumist vdhemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Ettevotte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevatte tulu vaid etlevdtte
dividende (2007.a 22/78 netodividendina viljamakstud summalt, 2008.a 21/79 netodivid
summalt). Kuna tulumaksu objektiks on ettevdite kasumi asemel viljamakstavad diVidendi
erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvadrtuste vahel, milielt teki
tulumaksu ndue véi kohustus.

olt vilja makstavaid
dina viljamakstud
siis ei eksisteeri
edasiliikkunud

Dixjtri Saveljev,
juhathge esimees




OU Mustjde Projekt 2007.a majandusaasta aastaaruanne

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali
viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa
s6ltub sellest, kas ja millal ettevate dividende maksab.

Alates 2004.2 kajastatakse dividendide maksmisega kaasnev tulumaks vastavalt 01.01.2003.a kehtima hakanud
Raamatupidamise Toimkonna juhendite soovitustele selle perioodi kuluna, millal dividendid vilja kuulutatakse.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse raamatupidamiskohustuslase aruandeperioodi laekumisi ja- viljamakseid,
rihmitatuna  vastavalt nende eesmirgile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid on kajastatud otsemeetodil.

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jédke (va.
arvelduskrediit) ning luhiajalisi (iildjuhul kuni 3 kuud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuviirtuse muutuse risk (nditeks
ltthiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides), :

Bilansipdevajéirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansi kuupfieva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel
pericodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mojutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha
31.12.2007. 31.12.2006.4)
Raha pangas 1106 : 1128
sh Eesti kroonid 1 106 1128
aha kokku 110 _ 112
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdglad
31.12.2007.4 31.12.2006.4
aksuliik Ettemak Volg  Ettemaky Vél
Ettevdtte tulumaks : 0 211 0 211
Kokku 0 211 0 211

Lisa 4 Lopetamata ehitised

Materiaalse pShivaras kajastatud summad on seotud Kopli lahe Ja Paldiski mnt vahklise ma-ala (nn “Mustjoe
asumi”) detailplaneeringuga.

Diwjiri Saveljev,
juhatdse esimees
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Lisa § Muud vdlad
Saldo seisugal sh lithiajaling sh pikaajalixslj Tagasimakse
31.12.2007. os o tihtae
VGlad emaettevdttele 421 967, 421 967 0 2007 a;]
[ntressivilad 57 959 57 959 0 2007.4]
[Kolkku 479 926/ 479 926 0 I
Salda seisugﬂ sh Hihiajalin | sh pilcaajaling Tagasimalcse
31.12.2006. oscj o8 tihtae
Vdlad emaettevittele 421 967 421 967 0 2007.
Intressivolad 57 959 57 959 0 2007.4|
Kolcku 479 926 479 924 ]
Lisa 6 Omakapital

Seisuga 31.12.2007.a koosneb OU Mustjde Projekt osakapital kahest osast nimivasrtusega 100 000 krooni. Phikirja
kohaselt on maksimaalselt lubatud osakapitali suuruseks 160 000 krooni. o

Lisa 7 Muud tegevuskulud
2007.a. 2006.a.
Teenused 25 25
Muud tegevuskulud kokku 25 25

Lisa 8 Finantstulud ja -kulud

. 2007.a. 2006.a.
Intressitulud 3 3
Kokku finantstulud ja -kulud 3 3
9

Di 'VSaveljev,
juhatustyesimees
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide kahjum: -369 114 krooni

* 31.12.2007.a 16ppenud majandusaasta kahjum -22 krooni

\

Kahjum peale 20Q7.a\majandusaasta aruanne kinnitamist -369 136 krooni

Juhatuse liige

Dmitri Saveljev

16.06.2008.a

Majandusaasta aruande allkirjad

\\ 16. juuni 2008.a

Dmitri Saveljev, N\
juhatuse liige

Lvil ~.fl‘k’.)\ 16. juuni 2008.a
Ain Aitsam, .
juhatuse liige
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DRjiSaveljev,
juhai§e esimees



oU Mustjoe Projekt =
OSANIKE ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Koosolek toimus: Toompuiestee 30, Tallinﬁas 16. juunil 2008. a. 7

OU Mustjde Projekt, driregistri kood 10406424, aadress Toompu1estee 30, Tallinn, osakapltal koosneb kahest
osast. Osatithingu osad Jagunevad osanike vahel jargnevalt

Baltic Real Investmensts OU (endine ERI Kinnisvara OU) omab osa nimiviirtusega 78 000.- kroonl ja
Rakendusteaduse ja Tehnika AS omab osa mmlvaartusega 22 000.- krooni.

Osalesid kdik osanikud, ehk:
Baltic Real Investmensts OU , keda esindas juhatuse liige Dmitri Saveljev ja
‘Rakendusteaduse ja Tehnika AS keda esindas-juhatuse liige Ain Aitsam.,

Koosolekut juhatas Dmitri Saveljev ja protokollis Ain Aitsam.

Piievakord:
1. OU Mustjde Projekt 2007. a. majandusaasta aruande kinnitamine.
2. Firma edasise tegevuse arutamine.

Otsustati: . N
' 1. Kinnitada OU Mustjde Proj ekt 2007.a. majandusaasta aruanne.

2. OU Mustjée Projekt osanikud votsid teadmiseks, et firma tegevusalaks on Kopli lahe ja Paldlskl
mnt vahelise maa-ala (nn “Mustj6e -asumi”) planeering, mis sisaldab:

a) Umbruse funktsionaalse tsoneerimise skeemi 100 ha, mastaabis M1: 1000;
b) hoonestatava maa-ala detailplaneeringut 50 ha, mastaabis M1:2000.

Osanikud konstateerisid, et aruandeperioodil puudus firmal aktiivne maj andushk tegevus. Firma
eksisteerimise eesmirgiks jagb mamltud maa-alal arendustegevuses osalemine pirast maa
munitsipaliseerimist.

- Hidletustulempised: k&ik osanikud hasletasid otsuse vastuvétmise poolt tihehiilselt.

\,‘;\*' JX'(L)IA\

Ain Aitsam
koosoleku protokollija

Dmitri Saveljev
koosoleku juhataja




Osaithingn Mustjde Projekt osanike nimekiri
seisuga 31.detsember 2007.a.

Nimi Reg.nr

1. Baltic Real Investments OU 10098081

(endine ERI kinnisvara OU)
2. Rakendusteaduse 10014486
ja Tehnika AS

Summa -

Aadress Osakute
' arv
Toompuiestee 30 1 78 000.- krooni
Tallinn
Punane 46 1 22 000.- krooni

Tallinn

20sa 100 000 .- krooni




