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Tegevusaruanne

AS RESSAKS alustas tegevust 1996. aastal. AS RESSAKS pohitegevuseks on enda kinnisvara uurile andmine ja kaitus.

AS RESSAKS 2021. aasta aritegevusele avaldas jatkuvalt mdju COVID-19 haigust pdhjustava koroonaviiruse leviku tdkestamiseks kehtestatud
piirangud teatud tegevusaladele. Kehtestatud piirangute t&ttu tuli paljudel rentnikel ajutiselt alandada rendimakseid. Enamus &ri- ja
elamispindadest on vélja Gdritud ning rendid on laekunud valdavalt tdhtaegselt. 2021. aastal muls ettevéte kinnisvaraobjekti Sakala tanaval ning
teenis tehinguga 39 tuh eurot kasumit.

Ettevottel on 5 todtajat. To6j6ukulu tldsumma majandusaastal oli 76 261 eurot .
No6ukogu liikkmetele on juhtimistasusid makstud 7 008 eurot.

Ettevdtte tegevusvaldkonna lldine makromajanduslik areng majandustulemustele olulist mdju ei avaldanud.

Ettevdtte &ritegevus ei ole hooajaline ja majandustegevus tsukliline.

Ettevdtte majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Aruandeperioodi jooksul ega ka péarast aruandekuupéeva pole ilmnenud valuutakursside, intressiméérade ja borsikursside muutumisega
seonduvaid riske.

Finantsarvud ja nende arvutamise metoodika aruandeperioodi ja eelnenud aruandeperioodi kohta

2021 2020

Kaibe kasv (+) / kahanemine (-) % -12,51 20,19
Kasumi kasv (+) / kahanemine (-) % -47,93 444,45
Puhasrentaablus % 65,32 109,77
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 4,12 1,56
ROA % 2,99 6,24
ROE % 4,11 8,23

Kéibe kasv (+) / kahanemine (-) % = (miugitulu 2021 - madgitulu 2020) / midgitulu 2020 * 100

Kasumi kasv (+) / kahanemine (-) % = (puhaskasum 2021 - puhaskasum 2020) / puhaskasum 2020 * 100

Puhasrentaablus % = puhaskasum / miugitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste

kattekordaja (kordades) = kéibevara / luhiajalised kohustised

ROA % = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE % = puhaskasum / omakapital kokku * 100

2022. aasta aritegevusele avaldab endiselt m&ju koroonaviiruse leviku t6ttu kehtestatud piirangud, kuid ohtu, et ettevGte ei pruugi oma tegevust
aruandekuup@evale jargneva 12 kuu jooksul jatkata, ei eksisteeri.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

68 275
2 937 346
3005 621

1251

648 038

0

13 604 652
35546

14 289 487
17 295 108

308 349
420 804
729 153

3 959 690
3959 690
4 688 843

83 085
19831

11 985 557
517 792
12 606 265
17 295 108

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

141 382
777 153 2
918 535

1251

648 038
1179138 2
13 128 665 3
56 704 4

15013 796

15932 331

258 727 5
329 175 6
587 902

3 255 956 5
3 255 956
3 843 858

83 085 7
19831
10991 063
994 494
12088 473
15932 331
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 792 667 906 006
Muud éritulud 693 000 940 320
Kaubad, toore, materjal ja teenused -687 010 -321 443
Mitmesugused tegevuskulud -167 400 -126 835 8
T66j6ukulud -81 526 -73 984 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -21 158 -21 158 4
Muud arikulud -55 406 -35015
Arikasum (kahjum) 473 167 1267 891
Intressitulud 11 622
Intressikulud -76 247 -113 903
Muud finantstulud ja -kulud 120 861 -120 862 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 517 792 1033748
Tulumaks 0 -39 254
Aruandeaasta kasum (kahjum) 517 792 994 494
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS RESSAKS 2021.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on

kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

AS RESSAKS kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel vaikeettevdtjaks ning koostatud on Iihendatud raamatupidamise
aastaaruanne.

AS RESSAKS rakendab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses 2021.a. aastaaruande koostamisel selgunud klassifitseerimise vigadega on muudetud informatsiooni esitusviisi kasumiaruandes.
Andmete vdrreldavuse eesmérgil on korrigeeritud vastavalt ka vérdlusperioodi saldosid.

Vérdlusperioodi ja ka varasemates kasumiaruannetes kajastati otseselt pdhitegevusega seotud kulusid kirje "Kaubad, toore, materjal

ja teenused" asemel kirjel "Mitmesugused tegevuskulud". Mitmesuguste tegevuskulude kirjel kajastati ka erisoodustuste kulusid, mis
tuleks kajastada kirjel "T66joukulud”. Maamaksu kulu kajastati kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" asemel kirjel "Muud &rikulud".
Eelkirjeldatud korrigeerimised ei avaldanud mgju vordlusperioodi finantstulemusele.

Korrigeerimiste m@ju vordlusperioodi kasumiaruande finantsnaitajatele sisaldub alljargnevas tabelis:

Lisarea nimetus 31.12.2020 Muutus 31.12.2020
Kaubad, toore,

o 0 -321 443 -321 443
materjal ja teenused
Mitmesugused

-427 059 300 224 -126 835

tegevuskulud
To6joukulud -65 939 -8 045 -73 984
Muud aritulud -64 279 29 264 -35015

Raha

Raha ja rahalahenditena on bilansis kajastatud kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja mulke kajastatakse tehingupéeval. Luhiajalised finantsinvesteeringud on kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid
(aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastamistéhtajaga vaéartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul
aruandekuupéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg tletab 12 kuud

parast aruandekuupaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses juhul, kui see

on 6iglaselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitali instrumente, mille
diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui kaetav vaartus

on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemise eesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille tle investoril on valitsev mdju. Titarettevdtjat loetakse emaettevdtja valitseva mdju all olevaks,

kui emaettev8tja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50 % tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vi osadest vdi on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevétja, mille tle investor omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,

kui investor omab ettev6tjas 20 - 50 % haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevottesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevéttele tehakse véljamakseid parast investeerimisobjekti omandamiskuupaeva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit tletavaid valjamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse
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investeeringu soetusmaksumusest.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused. Individuaalselt
oluliste nbuete vaartuse langust, mis tdhendab vajadust nduete allahindluseks, hinnatakse iga ostja kohta eraldi Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niltdisvaartusest. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma
vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus
bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nbuete laekumist kajastatakse ebatéenaoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone vdi selle osa), mida ettevdte hoiab kas renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud vetakse bilansis algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused ilma milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt moistliku kulu ja pingutusega hinnata, kajastatakse parast
arvelevotmist diglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramise aluseks on vdetud hoone asukoht ja seisukord,
aastane drivoog hinnataval objektil ja téhtajalised Gurilepingud. Hindamisel on kasutatud vérdlusmeetodit, mille aluseks on hinnatava vara
vOrdlus sarnaste mutidud varadega. Vordluse kaigus selgitatakse vélja erisused hinnatava vara ja sarnaste muidud varade vahel ja leitakse
hinnatava vara vaartus. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivarana on kajastatud ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid suhteliselt kdrge soetusmaksumusega varasid kasuliku tddajaga Ule
Uhe aasta. Materiaalne p&hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega

seotud kulutustest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse p&hivara objektile tehtud hilisemad parendused kajastatakse pdhivarana kui
on téendaoline, et aritihing saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab

usaldusvaarselt mddta. Muud hooldus- ja remondikulud kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maaratakse igale pdhivaraobjektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluaja jooksul kuludesse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmérgil ning I6petatakse kui I6ppvéaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v8i vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v8i muligist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara miugil, kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude

vOi muude &rikulude real.

Pdhivara mahakandmisel tekkinud kahjum kajastatakse kirjel "P&hivara kulum ja allahindlus".

Pdhivarade arvelevdotmise alampiir 2000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
transpordivahendid 5 - 10 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Aritihing kui rentnik
Kasutusrendimakseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Avritihing kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara on kajastatud diglases vaartuses, hinnangutes tuginetakse s6ltumatu eksperdi arvamusele.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimiugi eesméargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha lahutatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis loetakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupaevast, vai aritihingul pole
tingimusteta digust kohustiste tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu

kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tGle miidjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava kasu laekumine on téenéoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel. Muugitulu moodustavad Udritulud ja kommunaalteenuste tulud. Vastavalt lepingule esitatakse ostjatele Uiriarved jooksva kuu kohta
vOi jooksval kuul jargneva kuu kohta. Kommunaalarved esitatakse kuu I6pu seisuga.

Kulud

Kuludena kajastatakse aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb vara vdhenemine v8i kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevdtte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud véljamaksed omakapitalist.

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdenaoliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéradeks on alates 01.01.2019 kas 14/86 vdi 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Soodusmaaraga
(14/86) saab alates 2019. aastast netodividendidena vélja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi, millelt residendist
arithing on maksnud tulumaksu, siinjuures loetakse esimeseks keskmise jaotatud kasumi arvestusse minevaks aastaks 2018. aasta.
Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele, juriidilise isiku poolt maksuméaaraga 14/86 makstud

netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véljamaksja poolt. Teatud
tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS RESSAKS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

a. tegev- ja kérgemat juhtkonda ning eraisikust omanikku ning nende valitseva v&i olulise m&ju all olevaid ettevétjaid;
b. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtteid;

c. titar- ja sidusettevotteid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva, 31.
detsember 2021 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Siindmused pérast aruandekuupédeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemusi, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 82 242 82 242 0
Noéuded seotud
1300 000 1300 000 10
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) L 20932 20932 0
ja tagasinduded
Laenunduded 1516 621 1516 621 0 10
Muud nduded 8 8 0
Intressinduded 8 8 0
Ettemaksed 17 543 17 543 0
Tulevaste
N 17 543 17 543 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
2 937 346 2937 346 0
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 71603 71603 0
Noéuded seotud
1181579 2441 1179138 10
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) . 938 938 0
ja tagasinduded
Laenunduded 699 405 699 405 0 10
Muud nduded 11 11 0
Intressinduded 11 11 0
Ettemaksed 2755 2755 0
Tulevaste
N 2755 2755 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
1956 291 777 153 1179138

ettemaksed

Real "Laenunduded" on kajastatud algsselt sidusettevétjale Aia 10a OU valjastatud laenud summas 1 516 621 eurot. Seisuga 31.12.2021 on
Aia 10a OU jagunenud ja &riregistrist kustutatud ning sidusettevdtja kohustised on iile antud jagunemise tulemusena asutatud AS Ressaks
tutarettevotjatele. Vt. ka lisa 10.



AKTSIASELTS RESSAKS 2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 164 435 164 435
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 164 435 164 435
Ostud ja parendused 150 987 150 987
31.12.2021
Soetusmaksumus 315 422 315 422
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 315 422 315 422
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2020 12 964 230
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 654000
Mutigid -329 000
31.12.2021 13 289 230
2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 792 667
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 656 656
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 368 000

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on v8imalik maistliku kulu ja pingutustega usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil. 2021. aastal koostas diglase vaartuse hinnangu AS Ressaks juhatus. Hindamisel on kasutatud vérdlusmeetodit, mille
kéigus selgitatakse vélja erisused hinnatava vara ja sarnaste muidud varade vahel ning leitakse hinnatava vara vaartus.

Soetusmaksumuse meetodil on kajastatud projektidesse tehtud investeeringud, mille puhul diglase vaartuse meetodi rakendamine pole mdistliku
kulu ja pingutustega teostatav.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

Kokku
105 789 105 789
-49 085 -49 085
56 704 56 704
-21 158 -21 158
105 789 105 789
-70 243 -70 243
35 546 35 546

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Lihiajalised laenud
Arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen 1
Pangalaen 2

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

98 013

98 013

4170 026

4170 026

4268 039

31.12.2020

1371015
2143 668

3514 683

3514683

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

98 013

98 013

210 336

210 336

308 349

1-5 aasta
jooksul

3959 690

3959 690

3959 690

ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

78 923
179 804

258 727

258 727

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

1-5aasta
jooksul

1292 092
1963 864

3 255 956

3 255 956

31.12.2021

ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,95 %

1,7%

Intressimaar

1,95 %
24 %

31.12.2020

Alusvaluuta

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

Ldpptahtaeg

27.03.2021

01.01.2024

Ldpptahtaeg

01.01.2024
01.07.2022
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Ehitised 12 445 000 7 547 450
Kokku 12 445 000 7 547 450

AS Ressaks pangalaenu ja arvelduskrediidi tagatiseks on seatud Swedbank AS kasuks hipoteek summas 4 020 510 eurot
kinnistule Suur-Karja 13/Miurivahe 15/Vaike-Karja 8, hupoteek summas 2 760 000 eurot kinnistule Marja 7 ja hiipoteek summas 766 940 eurot
kinnistule Tuukri 50.

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul Lisanr
Volad tarnijatele 88 877 88 877
Volad todvotjatele 10 962 10 962
Vélad seotud osapooltele 54 862 54 862 10
Maksuvdlad 2934 2934
Muud vodlad 156 312 156 312
Intressivolad 5149 5149
Dividendivélad 130 000 130 000 10
Muud viitvdlad 21163 21163
Saadud ettemaksed 106 857 106 857
Kokku vélad ja ettemaksed 420 804 420 804
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa nr
Vdlad tarnijatele 37 252 37 252
Volad toovotjatele 9764 9764
Maksuvdlad 7 556 7 556
Muud vodlad 157 770 157 770
Intressivélad 6 607 6 607
Dividendivélad 130 000 130 000 10
Muud viitvdlad 21163 21163
Saadud ettemaksed 116 833 116 833
Kokku vélad ja ettemaksed 329 175 329 175

Saadud ettemaksete all on kajastatud klientide poolt tasutud rendi ettemaksed ning tagatisdeposiidid. Rendilepingud on tldjuhul téahtajatud
ning kohustised rentnike ees on kajastatud lihiajalistena.
Real "Vdlad tarnijatele” on muuhulgas kajastatud vdlad seotud osapooltele summas 13 182 eurot (31.12.2020: 11 339 eurot). Vt. ka lisa 10.
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Lisa 7 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

Aktsiaraamatu pidajaks on Nasdaq CSD SE Eesti filiaal.

2020. ja 2021. aastal uusi aktsiaid ei emiteeritud.

31.12.2021
83 085

130 000
0.64

2021. aastal dividende ei makstud (2020: dividende maksti 370 000 eurot).

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020
83 085

130 000
0.64

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2021 on 12 503 349 eurot (31.12.2020: 11 985 557 eurot). Kogu aruandekuupaeva
jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena kaasneks sellega tulumaksukohustis 2 492 995 eurot (31.12.2020: 2 386 181 eurot).

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Kitus
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Kulu ebatené&oliselt laekuvatest nduetest
Autode indlustuskulud
Autode hoolduskulud
Juriidilised kulud ja lepingutasud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Erisoodustused

Kokku t66joukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

2021

6 348
6 348
9726
5549
6 628
3159
16 961
69 299
49 730
167 400

2021
57 038
19223

5 265
81 526

2020

5 647
5647
8584
9217
2510
4263
4142
44 488
47 984
126 835

2020
49 291
16 648

8 045
73 984
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 2816 621 0 2
Sidusettevotjad 0 699 405 2
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1396 4 009
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 2818 017 703 414
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 198 047 141 339 6
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 198 047 141 339
PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 0 1179138
Kokku nduded ja ettemaksed 0 1179138
ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud Antud laenude  31.12.2020 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Sidusettevotjad 695 200 4205 0 699 405 0 2
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 0 20 000 20 000 0 5
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 695 200 24 205 20 000 699 405 5
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude  31.12.2021 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tutarettevotjad 0 0 0 1516 621 2
Sidusettevotjad 699 405 852 216 35 000 0
Kokku antud laenud 699 405 852 216 35 000 1516 621
MUUDUD 2021 2020
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 0 13 095 0 7148
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku mutdud 0 13 095 0 7148
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OSTETUD 2021 2020
Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 83434 0 36 081 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 83 434 0 36 081 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 21024 14 668

Seisuga 31.12.2020 oli pikaajaline néue sidusettevétja Aia 10a OU vastu summas 1 179 138 eurot. Ndude nominaalvaartus oli 1 300 000 eurot.
Kuna tegemist oli intressi mittekandva ndudega, siis nduet diskonteeriti diskontomééaraga 5 % aastas. Néude diskonteerimisel tekkis
2020. aastal finantskulu 120 862 eurot ning 2021. aastal finantstulu 120 862 eurot.

Seisuga 31.12.2021 on sidusettevdtja Aia 10a OU jagunenud ja ariregistrist kustutatud. K6éik sidusettevdtja varad ja kohustused tile antud
jagunemise tulemusena asutatud aritihingutele, millest 4 on AS Ressaksi tutarettevotjad. Seisuga 31.12.2021 on kdik varasemad nduded

sidusettevotja vastu kajastatud kui nduded tutarettevotjate vastu.

2022. aasta veebruaris s6Imiti tutarettevotjatega laenude refinantseerimise leping, mille kohaselt laenusaaja kohustub laenusumma tagastama
hiliemalt 31.12.2031 ning tasuma laenu kasutamise eest intressi 2,5 % aastas.

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 27.06.2022

AKTSIASELTS RESSAKS (registrikood: 10410696) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANA TOOL Juhatuse liige 28.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaseltsi Ressaks aktsionérile
Mérkusega arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaseltsi Ressaks (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval 16ppenud majandusaasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimétete kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude mé&jud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte
finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&aeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mérkusega arvamuse alus

Mérkustega vandeaudiitori aruande avaldamise tingisid alljargnevad asjaolud:

1. Seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2020 bilansikirjel “Finantsinvesteeringud” kajastuva investeeringuobjekti osas esinevad allahindluse indikatsioonid. Tulenevalt eeltoodust tuleks eelnimetatud
finantsinvesteeringu véartus alla hinnata. Allahindluse labiviimise tulemusena oleks bilansis seisuga 31.12.2021 ja 31.12.2020 pikaajaliste finantsinvesteeringute vaartus ja omakapital -648 tuhande
euro vorra vaiksemad. Vordlusperioodi finantstulemus oleks allahindluse labiviimise tulemusena -31

tuhande euro vdrra negatiivsem.

2. 2020.a. vddrandatud kinnistu mutigihetkel ei kajastatud kasumiaruande kuludes kdiki eelnimetatud kinnistu omandamisega seotud kulusid, mille tulemusena on 2020.a. tekkep&hised kulud
summas 55 tuhat eurot kajastatud 2021.a. kulude koosseisus. Eelkirjeldatu tulemusena peaks ettevdtte 2020.a. finantstulemus olema -55 tuhande euro vdrra negatiivsem ja 2021.a. finantstulemus
+55 tuhande euro vdrra positiivsem.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja
oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused tavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéakivusi raamatupidamise
aruandega vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma.

Oleme teinud jarelduse, et tegevusaruandes esineb olulisi vaarkajastamisi.
Pohjustel, mida oleme valja toonud eespool meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus®, muutuksid pikaajalise finantsinvesteeringu allahindluse tulemusena ja vdrdlusperioodil kinnistu
voorandamisega seotud kulude kajastamisel digetes aruandeperioodides enamus tegevusaruandes avaldatud finantssuhtarvudest.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, vélja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse 18petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta ja anda valja vandeaudiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkaj nise eksi imisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati Vaarkaj nised voivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib péhjendatult eeldada, et need vdivad
uiksikult voi koos mé&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele
ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkaj nise mitts nise risk on suurem kui veast tuleneva
vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimédtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
sundmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme
kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tdhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust.
Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt
tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes
sisekontrolli markimisvéaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
28.06.2022
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
11 985 557

517 792
12 503 349

12 503 349

12 503 349

31.12.2021
11 985 557

517 792
12 503 349

12 503 349

12 503 349



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5011191

E-posti aadress asressaks@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

792667

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



