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Tegevusaruanne

AS RESSAKS alustas tegevust 1996. aastal. AS Ressaks pohitegevuseks on enda kinnisvara turile andmine ja kaitus.

2023. aastal oli enamus ari- ja elamispindadest valja Guritud ning Gdrid on laekunud valdavalt tdéhtaegselt. 2023. aastal jdudis I6pule Metsavana
puhkekompleksi renoveerimine.

Ettevdttel on 5 todtajat. ToOjdukulu Gldsumma majandusaastal oli 91 751 eurot .
Ndukogu likmetele on juhtimistasusid makstud 7 848 eurot.

Ettevotte tegevusvaldkonna lldine makromajanduslik areng majandustulemustele olulist mdju ei avaldanud.

Ettevotte &ritegevus ei ole hooajaline ja majandustegevus tsukliline.

Ettevdtte majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Aruandeperioodi jooksul ega ka péarast aruandekuupéeva pole ilmnenud valuutakursside ja bérsikursside muutumisega seonduvaid riske, kall
aga on tdusnud intressimaarad.

Finantsarvud ja nende arvutamise metoodika aruandeperioodi ja eelnenud aruandeperioodi kohta

2023 2022

Kaibe kasv (+) / kahanemine (-) % -7,48 36,29
Kasumi kasv (+) / kahanemine (-) % 71,18 -57,26
Puhasrentaablus % 37,90 20,49
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) 0,06 0,34
ROA % 2,13 1,27
ROE % 2,87 1,73

Kéibe kasv (+) / kahanemine (-) % = (miugitulu 2023 - mldgitulu 2022) / midgitulu 2022 * 100

Kasumi kasv (+) / kahanemine (-) % = (puhaskasum 2023 - puhaskasum 2022) / puhaskasum 2022* 100

Puhasrentaablus % = puhaskasum / miugitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste

kattekordaja (kordades) = Kkaibevara / luhiajalised kohustised

ROA % = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE %

puhaskasum / omakapital kokku * 100

2024. aasta finantstulemusi mojutavad kindlasti tdusnud intressiméaarad, kuid ohtu, et ettevGte ei pruugi oma tegevust aruandekuupéevale
jargneva 12 kuu jooksul jatkata, ei eksisteeri.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

22 167
113 364
140 251
275782

1251

100 000

2 650 400
14 767 269
4490

17 523 410
17 799 192

4192 385
400 358
4592 743

0
0

4592 743

83 085

19 831

12 724 670
378 863

13 206 449
17 799 192

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

21 240
103 243 2
175109 3
299 592

1251
648 038 4
2748 000 3
13 755 716 5
13634 6

17 166 639

17 466 231

476 220 7
415 754 8
891 974

3746 671 7
3746 671
4 638 645

83 085 9
19 831
12 503 349
221321
12 827 586
17 466 231
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

999 553
1000 772
-728 339
-114 153
-91 751
-12 425

0

1053 657
-519 729
67 123
-211 415
-17

389 619
-10 756
378 863

2022
1080 306
0

-640 721
-96 761
-83 764
-17 240
-3672
238 148
-6 121
70 354
-80 467
-12
221902
-581

221321

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11

2,4
12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS RESSAKS 2023.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

AS RESSAKS kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel vaikeettevdtjaks ning koostatud on lihendatud raamatupidamise
aastaaruanne.

AS RESSAKS rakendab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahaléhenditena on bilansis kajastatud kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval. Luhiajalised finantsinvesteeringud on kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid
(aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.) ning kindla lunastamistahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul
aruandekuupéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg uletab 12 kuud

parast aruandekuupaeva. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse

ning pikaajaliste nGuetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad), mida téenaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul aruandekuupéevast (v.a.
investeeringud tutar- ja sidusettevdtetesse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali instrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses juhul, kui see
on diglaselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitali instrumente, mille
diglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui kaetav vaéartus

on langenud alla bilansilise vaartuse). Oiglase véartuse meetodil kajastatavate finantsvarade Giglase véaartuse muutused kajastatakse
kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele
viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (néiteks nduded ja lunastustahtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

(b) soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Biglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende Giglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille tle investoril on valitsev mdju. Titarettevotjat loetakse emaettevdtja valitseva mdju all olevaks,

kui emaettevdtja omab kas otseselt v3i kaudselt Ule 50 % tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel v8imeline
kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdtja, mille le investor omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,

kui investor omab ettevétjas 20 - 50 % haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevottesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav
vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevéttele tehakse véljamakseid parast investeerimisobjekti omandamiskuupéeva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit Uletavaid véljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse

investeeringu soetusmaksumusest.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, s.0. nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused. Individuaalselt
oluliste nduete véartuse langust, mis tdhendab vajadust nduete allahindluseks, hinnatakse iga ostja kohta eraldi léhtudes eeldatavasti
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tulevikus laekuvate summade niiiidisvaartusest. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatGenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma
vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus
bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdené&oliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone vdi selle osa), mida ettevdte hoiab kas renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesméargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud vdetakse bilansis algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt maistliku kulu ja pingutusega hinnata, kajastatakse péarast
arvelevotmist diglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramise aluseks on vdetud hoone asukoht ja seisukord,
aastane udrivoog hinnataval objektil ja téhtajalised Gurilepingud. Hindamisel on kasutatud vérdlusmeetodit, mille aluseks on hinnatava vara
vordlus sarnaste muiidud varadega. Vordluse kaigus selgitatakse vélja erisused hinnatava vara ja sarnaste muidud varade vahel ja leitakse
hinnatava vara vaartus. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaéartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarana on kajastatud ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid suhteliselt kdrge soetusmaksumusega varasid kasuliku tddajaga Ule
Uihe aasta. Materiaalne p&hivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega

seotud kulutustest. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja

vBimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad parendused kajastatakse pdhivarana kui
on téendaoline, et aritihing saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab

usaldusvaarselt mddta. Muud hooldus- ja remondikulud kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale p&hivaraobjektile eraldi séltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluaja jooksul kuludesse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vai vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v&i mudigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara miugil, kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude

vOi muude &rikulude real.

Pdhivara mahakandmisel tekkinud kahjum kajastatakse kirjel "P&hivara kulum ja allahindlus".

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 2000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
transpordivahendid 5 - 10 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Aritihing kui rentnik
Kasutusrendimakseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Aritihing kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustised) vBetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimiitgi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha lahutatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
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Finantskohustis loetakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupaevast, vdi aritihingul pole
tingimusteta digust kohustiste tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu

kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle miidjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava kasu laekumine on téen&oline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel. Muugitulu moodustavad Udritulud ja kommunaalteenuste tulud. Vastavalt lepingule esitatakse ostjatele tiriarved jooksva kuu kohta
vOi jooksval kuul jargneva kuu kohta. Kommunaalarved esitatakse kuu I6pu seisuga.

Kulud

Kuludena kajastatakse aruandeperioodi véljaminekud, millega kaasneb vara véhenemine vGi kohustiste suurenemine ja mis vahendavad
ettevdtte omakapitali, valja arvatud omanikele tehtud véljamaksed omakapitalist.

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid (tulude ja kulude vastavuse printsiip). Kulutused, mis tdenaoliselt
osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna

perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruandeperioodil vdi ei osale
majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéradeks on alates 2019. aastast kas 14/86 vdi 20/80 valjamakstavalt netosummalt.
Soodusmadraga (14/86) saab netodividendidena valja maksta eelmise kolme kalendriaasta keskmise jaotatud kasumi, millelt residendist
ariuhing on maksnud tulumaksu. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele, juriidilise isiku poolt maksumaéaraga 14/86
makstud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel véljamaksja poolt.
Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véaljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS RESSAKS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

a. tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning eraisikust omanikku ning nende valitseva voi olulise mdju all olevaid ettevdtjaid;
b. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevétteid;

c. tutar- ja sidusettevétteid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva,
31. detsember 2023 ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Siindmused parast aruandekuupéaeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemusi, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021
Soetamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
31.12.2022

Kajastatud diglases
vaartuses

Soetamine
Mudk maudgihinnas
vdi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest
31.12.2023

Kajastatud diglases
vaartuses

Aktsiate Giglane vaartus baseerub turunoteeringutel.
Ostetud vaartpaberite alusvaluutaks on USA dollar.
2023. aastal saadi finantsinvesteeringutelt netodividende 385 eurot (2022: 266 eurot).

Aktsiad ja osad
0
109 630

-6 387

103 243

103 243

20 269

-38 072

27 924

113 364

113 364

Kokku

0
109 630

-6 387

103 243

103 243

20 269

-38 072

27 924

113 364

113 364

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

81 601

2 655 400
50 891
50 891
2759

2759

2790 651

120 827
2748 000
43 946
43 946
10336

10336

2923 109

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
81601
5000
50 891
50 891
2759

2759

140 251

Ule 5 aasta

0
2 650 400

2 650 400

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
120 827
0
43 946
43 946
10 336

10336

175109

Ule 5 aasta

0
2748 000

2748 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

12

12

Lisa
nr

12

12

Kirjel "Laenunduded" on kajastatud titarettevdtjatele antud laenud tagastustéhtajaga 31.12.2031 ja intressimaaraga 2,5 %.
Kirje "Nduded ostjate vastu" koosseisus kajastuvad muuhulgas nduded seotud osapoolte vastu seisuga 31.12.2023 summas 846 eurot.

Vaata ka Lisa 12.
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2021

31.12.2022

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

31.12.2022

Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest

31.12.2023

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muud muutused

31.12.2023

Ehitised

Kokku

466 486
0
466 486

-382 447

84 039

84 039

13 289 230

10781

1000 772

382 447
14 683 230

648 038
648 038
648 038

648 038
-548 038
100 000
100 000

466 486
0
466 486

-382 447

84 039

84 039

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

648 038
648 038
648 038

648 038
-548 038
100 000
100 000

11
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2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 999 553
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 728 340

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik mdistliku kulu ja pingutustega usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse Giglase
vaartuse meetodil. 2023. aastal koostas diglase vaartuse hinnangu AS Ressaks juhatus. Hindamisel on kasutatud vdrdlusmeetodit, mille
kaigus selgitatakse valja erisused hinnatava vara ja sarnaste muidud varade vahel ning leitakse hinnatava vara vaartus.

Soetusmaksumuse meetodil on kajastatud projektidesse tehtud investeeringud, mille puhul diglase vaartuse meetodi rakendamine pole mdistliku
kulu ja pingutustega teostatav.

Kinnisvara objekt, mida 2022. aastal kajastati soetusmaksumuse meetodil, on 2023. aastal kajastatud diglase vaartuse meetodil (kirje "Muud
muudatused").

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordivahendid  Muud masinad = Seadmed
ja seadmed

31.12.2022

Soetusmaksumus 93 047 0 93 047 93 047
Akumuleeritud kulum -79 413 0 -79 413 -79 413
Jadkmaksumus 13634 0 13634 13634
Ostud ja parendused 0 3281 3281 3281
Amortisatsioonikulu -12 083 -342 -12 425 -12 425
31.12.2023

Soetusmaksumus 93 047 3281 96 328 96 328
Akumuleeritud kulum -91 496 -342 -91 838 -91 838
Jadkmaksumus 1551 2939 4 490 4490
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 241 915 241 915 5,94 euro 27.03.2024
Laen omanikult 31500 31500 0 euro  31.12.2024 12
Laen seotud osapoolelt 30 000 30 000 0 euro 30.09.2024 12
Pangalaen 3888 970 3888 970 5,56 euro 10.12.2024

Luhiajalised laenud

4192 385 4192 385
kokku

Laenukohustised
kokku

4192 385 4192 385

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Arvelduskrediit 263 201 263 201 3,15 euro 27.03.2023
Luhiajalised laenud
263 201 263 201
kokku
Pikaajalised laenud
Pangalaen 3959 690 213019 3746 671 1,94 euro 10.12.2024
Pikaajalised laenud
3959 690 213019 3746 671
kokku
Laenukohustised
4222 891 476 220 3746 671

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Ehitised 13 445 000 12 445 000
Kokku 13 445 000 12 445 000

Vastavalt aktsiaseltsiga Swedbank sdlmitud lepingutele on investeerimislaenu intress 6 kuu EURIBOR + marginaal 1,7 % ja
arvelduskrediidi intress 6 kuu EURIBOR + marginaal 1,95 %.

AS Ressaks pangalaenu ja arvelduskrediidi tagatiseks on seatud Swedbank AS kasuks hiupoteek summas 4 020 510 eurot

kinnistule Suur-Karja 13/Muurivahe 15/Vaike-Karja 8, hupoteek summas 2 760 000 eurot kinnistule Marja 7 ja hiipoteek summas 766 940 eurot
kinnistule Tuukri 50.
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023
Volad tarnijatele 43 451
Volad toovotjatele 8789
Maksuvdlad 15896
Muud vélad 181 520
Intressivolad 18 754
Dividendivdlad 130 000
Muud viitvélad 32 766
Saadud ettemaksed 150 702
Kokku vélad ja ettemaksed 400 358
31.12.2022

Volad tarnijatele 91 492
Volad todvotjatele 10 094
Vélad seotud osapooltele 3195
Maksuvdlad 4621
Muud vélad 184 514
Intressivolad 6 608
Dividendivélad 130 000
Muud viitvdlad 47 906
Saadud ettemaksed 121 838
Kokku vélad ja ettemaksed 415 754

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

43 451
8789
15 896
181520
18 754
130 000
32 766
150 702

400 358

91 492
10 094
3195
4621
184 514
6 608
130 000
47 906
121 838

415 754

Lisa nr

12

Lisa nr

Saadud ettemaksete all on kajastatud tiirnike poolt tasutud Gdiri ettemaksed ning tagatisdeposiidid. Rendilepingud on dldjuhul tahtajatud

ning kohustised rentnike ees on kajastatud lihiajalistena.

Kirjel "Vélad tarnijatele” on muuhulgas kajastatud vélad seotud osapooltele seisuga 31.12.2023 summas 3 932 eurot (31.12.2022: 28

080 eurot).

Kirjel "Vélad toéovotjatele” on kajastatud vdllg seotud osapooltele seisuga 31.12.2024 summas 2033 eurot (2022: 2120 eurot).

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2023
Aktsiakapital 83 085
Aktsiate arv (tk) 130 000
Aktsiate nimivaartus 0.64

Aktsiaraamatu pidajaks on Nasdaq CSD SE Eesti filiaal.

2022. ja 2023. aastal uusi aktsiaid ei emiteeritud.

2022. ja 2023. aastal dividende ei makstud.

AS Ressaksi jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2023 on 13 103 533 eurot (31.12.2022: 12 724 670 eurot). Kogu aruandekuupéaeva

31.12.2022
83 085
130 000

0.64
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jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena kaasneks sellega tulumaksukohustis 2 620 707 eurot (31.12.2022: 2 544 934 eurot).

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Energia 6 435 6623
Kitus 6 435 6623
Mitmesugused burookulud 8 342 15619
Lahetuskulud 24817 26 826
Kulu ebat6ené&oliselt laekuvatest nduetest 18 592 2043
Autode kindlustuskulud 2708 2290
Autode hoolduskulud 8418 4225
Juriidilised kulud ja lepingutasud 2 086 6279
Muud 42 755 32 856
Kokku mitmesugused tegevuskulud 114 153 96 761
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 66 311 60 506
Sotsiaalmaksud 22 577 20 395
Erisoodustused 2863 2863
Kokku t66jdukulud 91751 83 764
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 5 5
Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 4 4
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 50 891 43 946 3

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 846 0 3
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 5000 0 3
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 56 737 43 946
15
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Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

31.12.2021

1516 621
1516 621

31.12.2022

2748 000

2 748 000

31.12.2022

Kaubad

31.12.2023

Antud laenud

8 140
8 140

Antud laenud

5000

5000

Saadud laenud

145 000

145 000

2023

Teenused

2 650 400
2 650 400

197 473

197 473

Antud laenude
tagasimaksed

76 761
76 761

Antud laenude
tagasimaksed

97 600

97 600

Saadud
laenude
tagasimaksed

83 500

83 500

31.12.2022

2023. a. majandusaasta aruanne

161 275
161 275 7,8

Lisa nr

2748 000 3
2748 000

31.12.2022

2 748 000
2748 000

31.12.2023

2 650 400

5000

2 655 400

31.12.2023

61 500

61 500

Kaubad

10 802

10 802

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
70 354 3
70 354
Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
67 123 3
0 3
67 123
Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
0 7
0
2022
Teenused
20 617
20 617
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OSTETUD 2023 2022
Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 0 0 71986 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku ostetud 0 0 71986 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022
Arvestatud tasu 22999 21164

2023. aastal laekus tutarettevdtjatelt intresse 60 178 eurot (2022: 26 406 eurot).

Lisa 13 Likviidsus

Ettevétte lihiajalised kohustised Uletasid aruandekuupédeva seisuga kaibevarasid summas 4 316 961 eurot. Juhtkonna hinnangul ei kujuta
negatiivne kaibekapital ettevotte jatkuvusele ohtu, kuna antud olukord on tingitud asjaolust, et bilansis seisuga 31.12.2023 kajastub muuhulgas
jargneval aruandeperioodil tagasimaksmisele kuuluv lihiajaline pangalaenu kohustis summas 3 888 970 eurot (tagastamise |8pptahtaeg
10.12.2024, kavatsetakse refinantseerida) ning arvelduskrediidi kohustis summas 241 915 eurot, aga teisalt ei kajastu tulevaste perioodide
renditulu, mille arvel lGhiajalisi finantskohustisi on plaanis téaita. Kinnisvara rendilepingutes ei ole toimunud olulisi muutusi ning lepingute tahtajad
Uletavad laenukohustisega seotud laenuperioodi. Vajadusel on aktsionar valmis ettevétet tdiendavalt toetama.

Juhtkond on seisukohal, et &ritegevuses on pikaajaliselt garanteeritud regulaarne ja piisav positiivne rahavoog katmaks jooksvaid lUhiajalisi
kohustusi.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts Ressaks aktsionarile
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaseltsi Ressaks (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval I8ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Pdhivara koosseisus bilansikirjel “Finantsinvesteeringud” kajastuva investeeringuobjekti osas, bilansilise vaartusega seisuga 31.12.2023 100
tuhat eurot ja seisuga 31.12.2022 648 tuhat eurot esinevad allahindluse indikatsioonid, millest tulenevalt tuleks eelnimetatud
finantsinvesteeringu vaartus alla hinnata.

Tulenevalt eeltoodust on ettevétte bilansis seisuga 31.12.2023 pikaajaliste finantsinvesteeringute vaartus ja omakapital 100 tuhande euro vorra
ja seisuga 31.12.2022 648 tuhande euro vorra lehinnatud.

Aruandeperioodil on investeeringu vaartus 548 tuhande euro vorra alla hinnatud. Tulenevalt asjaolust, et finantsinvesteering oleks tulnud alla
hinnata varasematel aruandeperioodidel, on aruandeperioodi finantstulemus 548 tuhande euro v&rra alahinnatud.

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h8imab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda
muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturdékivusi raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kéigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja
tooma.

Oleme teinud jarelduse, et muus informatsioonis esineb olulisi véarkajastamisi. PGhjustel, mida oleme vélja toonud eespool meie aruande osas
~Mérkusega arvamuse alus®, muutuksid pikaajalise finantsinvesteeringu allahindamise tulemusena enamik ettevétte tegevusaruandes avaldatud
finantsnéitajatest ja -suhtarvudest.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, vGimaldamaks kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, valja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vbi tegevuse I6petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dUldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamae tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
20.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
AKTSIASELTS RESSAKS (registrikood: 10410696) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 20.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
12 724 670

378 863
13 103 533

13 103 533

13 103 533

31.12.2023
12 724 670

378 863
13 103 533

13103 533

13103 533



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 999553 100.00% Jah



