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Tegevusaruanne

Melon Arikeskuse OU miiiigitulu moodustas 2013. aastal 514 428 (2012: 554 339) eurot, mis saadi ettevdtte tavaparasest aritegevusest
(kinnisvaraobjekti haldamisest ja arendamisest).

Kinnistu sisehoovi tédiendava &rihoone rajamist véimaldava detailplaneeringu eskiislahendus on kinnitamise etapis Tallinna Linnavalitsuse
menetluses.

2014. a pearbhk saab olema taiendav kulude optimeerimine. Eelarvesse ei ole planeeritud tiride indekseerimist, tegemist on vaga
konservatiivse lahenemisega. Jéatkub t66 detailplaneeringu koostamisega, mille kestvuseks vdib hinnanguliselt kujuneda veel kaks aastat. Olulisi

Umberehitusega investeeringuid planeeritud ei ole, tehakse jooksvat sanitaarremonti.

Ettevdtte t66d juhib kaheliikmeline juhatus, koosseisulisi to6tajaid ei ole.

Finantsnaitajad:

(aasta kohta vdi 31. detsembri seisuga) 2013 2012
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevarad / lihiajalised kohustused) 0,2 0,1
Omakapital varadest (omakapital/ varad kokku) 0,4 0,4
Omakapital vBlakohustustest (omakapital/ (Iihiajalised laenukohustused + 0.7 0.6
pikaajalised laenukohustused))

Puhaskasumi marginaal (puhaskasum/ muugitulu) 0,5 0,5
Varade tootlus (puhaskasum/ aasta keskmised koguvarad) 0,0 0,0
Varade tulukus ((mudgitulu + muud &ritulud)/ aasta keskmised koguvarad) 0,1 0,1
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine omakapital) 0,1 0,1
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
514 428
-73 404
441 024

-4 817
-35 302
3423

-3

404 325
-130 400
42

273 967
273 967

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr
554 339 2
-64 999 3
489 340

-907 4
-35 164 5

4 680 6
-10 7

457 939
-191 112 8
43 9

266 870

266 870
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 52 606 16 506 10
Noéuded ja ettemaksed 26 845 34 531 11
Kokku kaibevara 79 451 51 037
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud 9 315 692 9 315 692 12
Kokku p&hivara 9 315692 9 315 692
Kokku varad 9395 143 9 366 729
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 282 136 296 748 13
Vélad ja ettemaksed 62 928 53 588 15
Kokku luhiajalised kohustused 345 064 350 336
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 5117 364 5 359 248 13
Vélad ja ettemaksed 52923 51 320 15
Kokku pikaajalised kohustused 5170 287 5410 568
Kokku kohustused 5515 351 5760 904
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 5752 5752 17
Ulekurss 1044 054 1044 054
Kohustuslik reservkapital 639 639
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 555 380 2288510
Aruandeaasta kasum (kahjum) 273 967 266 870
Kokku omakapital 3879 792 3605 825
Kokku kohustused ja omakapital 9395 143 9 366 729
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr

Rahavood éaritegevusest

Arikasum (kahjum) 404 325 457 939

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7 686 -13 887

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 598 760

Kokku rahavood éaritegevusest 412 609 444 812
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud intressid 42 43 9

Kokku rahavood investeerimistegevusest 42 43
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -256 496 -273 909

Makstud intressid -120 055 -180 601

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -376 551 -454 510
Kokku rahavood 36 100 -9 655
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 16 506 26 161 10
Raha ja raha ekvivalentide muutus 36 100 -9 655
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 52 606 16 506 10
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku

Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata

nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 5752 1044 054 639 2 288510 3338955
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 266 870 266 870
31.12.2012 5752 1044 054 639 2555 380 3605 825
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 0 273 967 273 967
31.12.2013 5752 1044 054 639 2 829 347 3879792
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Melon Arikeskuse OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimotetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse diglases
vaartuses teatud kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspShimétted ja hindamisalused.

Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr. 2.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes

on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised
varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tdhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise eesmargil, ning mida ei
kasutata ettevdtte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v6imalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmargil soetatud maad vdi hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks
arendatavaid kinnistuid (ehitatavad @rihooned) ja vallasvarana késiletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad arihooned) kajastatakse kuni
arendustdo [dpuni materiaalse p&hivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid

tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tden&oliselt saanud
sBlmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva
tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteering diglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate investeeringute puhul
vBetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud séltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane véértus leitakse peamiselt kas
vorreldavate turuhindade meetodi v6i diskonteeritud rahavoogude anallitsi abil. Vaartuse muutusest tulnevaid kasumeid v6i kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude vdi muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6ppemisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse Idpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klaasifitseeritakse vara bilansis Umber. Alates muutuse toimumise kuupéevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt riihmitatakse mber varuks v6i materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema
diglane véartus Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast iimber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise
vaartuse positiivne vahe Umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga eeslmiste perioodide jaotamata kasumis, negatiivne vahe

kajastatakse kasumiaruandes pdhivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille Umberklassidfitseerimisel
kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real. Kui
varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse imber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara
diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude
arikulude kirjel.
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Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara, mille maksumus on véhemalt 1 278 eurot ja eeldatav kasulik eluiga Ule Uhe aasta. Varad, mille
soetusmaksumus on alla 1 278 euro ja eeldatav kasulik eluiga Ule lihe aasta, esitatakse kuni kasutusele vdtmiseni varudes
vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutusele vétmise hetkel 100% ulatuses kuluks. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari
lUle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Kulutusteks, mis lllitatakse materiaalse pShivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, loetakse muu hulgas ehituse
finantseerimiseks vdetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms). Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse materiaalse
pShivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise valmimiseni.

Soetamise jarel kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis jadkvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kui materiaalse pdhivara objekt koosneb selgesti eristatavatest ja eelneva kasuliku elueaga komponentidest, vdetakse komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varakirjetena. lga komponendi amortisatsiooninorm méaaratakse eraldi, lahtudes komponendi eeldatavast
kasulikust elueast.

Arvele vBetud materiaalse pShivaraga seotud hilisemad véljaminekud, nt mdne varaobjekti osade asendamine, lisatakse varade bilansilisele
vaartusele siis, kui on taidetud jargmised kriteeriumid: (a) on tdenéoline, et ettevdte saab sellest valjaminekust tulevikus majanduslikku kasu,
ning (b) véljaminekuga seotud vara soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaéarselt mdota. Selliselt asendatud osad kantakse bilansist vélja.
Ka&ik muud pdhivaraga seotud valjaminekud esitatakse kulutuste tegemise perioodi kuludes.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kantakse soetusmaksumust lineaarselt kuluks. Iga pShivaraobjekti amortisatsiooninorm méaratakse
eraldi, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. PGhivara rihmade amortisatsioonimaéarad aastas on jargmised:

hooned ja rajatised 2-18%
masinad ja seadmed 8-20%
transpordivahendid 15-25%

muu inventar, todriistad ja sisseseade 20-40%

Pdhivara amortiseeritakse hetkeni, kui vara Idppvéaartus lletab vara bilansilist jadkmaksumust. L8ppvaartus on summa, mille ettevdte saaks vara
vdorandamisel praegu, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea Idppedes.

Materiaalse pdhivara amortisatsioonimeetodeid, -norme ja |6ppvéaartusi vaadatakse ule vdhemalt iga majandusaasta I8pul. Kui hindamisaluseid
muudetakse, voetakse muudatused arvesse edasiulatuvalt.

Materiaalse pdhivara bilansilise vaartuse v8imalikku vahenemist hinnatakse, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara kaetava vaartuse
langemisele alla tema bilansilise vaartuse. Vara vaartuse languse hindamist on kirjeldatud tksikasjalikumalt allpool (vt vara vaartuse
languse arvestusprintsiip).

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vooérandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest v8i muligist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise I6petamisest, kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber mutgiootel pdhivaraks.
Mulgiootel pdhivara kajastatakse bilansis eraldi real kdibevara koosseisus ning amortiseerimine [dpetatakse. Lahtudes sellest kumb
on vaiksem, kajastatakse muugiootel pShivara kas bilansilises jadkmaksumuses vdi diglases vaartuses, millest on maha

arvatud mudgikulutused.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse renditehinguid, mille puhul kdik olulised vara omandiigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Kaiki Ulejaanud renditehinguid kasitletakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jdustumisest bilansis diglases vaartuses voi

rendimaksete miinimumsumma nutdisvaartuses, kui see on vaiksem. Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse

pShivara amortisatsiooniperioodiks vBetakse lihem kahest alljargnevast: vara eeldatav kasulik eluiga vdi kokkulepitud renditéhtaeg. Vara,
mis on miudud kapitalirendi tingimustel, esitatakse bilansis nGudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Eri perioodide
rendimaksed jagatakse finantskuluks vGi -tuluks ja rendikohustuseks v6i -ndudeks, kasutades renditéhtaja kestel hesugust intressimaara.
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Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid
periodiseeritakse rendiperioodi tuluna v&i kuluna lineaarselt.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab kdiki soetamisegs otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiugi eesméargil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse
nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistottu

luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vdetakse

amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),
jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast vdi kui ettevéttel pole tingimuseta digust
likata kohustuse tasumist edasi ronkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul

alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on digus tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise
tottu.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab ériseadustiku kohaselt olema vahemalt 10% ettevotte aktsia- vdi osakapitalist. Sellest lahtudes eraldab ettevote
igal aastal kasumi jaotamisel vahemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist jatkatakse, kuni reservkapital
saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda vdib kasutada akumuleerunud kahjumite
katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku reservkapitali kasutada

osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saada oleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGenaolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Tulu kinnisvara mudgist

Kinnisvara muik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud muujalt ostjale ning mudjal
puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miitik toimunuks asjadiguslepingu slmimisega. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu muude teenuste midgist

Teenuste midgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul
tuluna. Kommunaalteenuste vahendamise tulud (tasud elektri, soojuse, vee jm eest) saldeeritakse ostetud kommunaalteenuste kuludega.

Tulu muude kaupade muiugist

Kaupade mudgi tulu kajastatakse siis, kui kauba omandidigusega seotud olulised riskid ja hiived on lainud ostjale, ning juhul, kui mudgitulu
summat on voimalik usaldusvaarselt mééarata.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimaéra meetodit. Dividenditulu vBetakse arvele néudediguse tekkimise hetkel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit, vaid valjamakstavaid dividende. Alates 01. jaanuarist
2008.a on maksumaaraks 21/79 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevétte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei
eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jaédkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikatud tulumaksu ndue vGi
kohustus.

Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud lisas 20.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.
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Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 514 428
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 514 428
Kokku muugitulu 514 428

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rent ja haldusteenused 514 428
Kokku mudgitulu 514 428

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

554 339
554 339
554 339

554 339
554 339

Lisa 3 Muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(eurodes)
2013
Hoonete remondi-, haldus-, hooldus- ja kommunaalkulud 56 691
Maamaks 14 445
Varakindlustus 2268
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 73 404
Lisa 4 Turustuskulud
(eurodes)
2013
Vahendustasud 4817
Kokku turustuskulud 4817
Lisa 5 Uldhalduskulud
(eurodes)
2013
Buroo tegevuskulud 1420
Juriidiline teenindus, konsultatsioonid 27 324
Ebatdenéoliselt lackuvate arvete allahindlus 6 558
Muud kulud 0
Kokku tldhalduskulud 35 302

2012
48 399
14 446

2154
64 999

2012
907
907

2012
2247
17 369
1200
14 348
35164
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Melon Arikeskuse OU

Lisa 6 Muud é&ritulud

(eurodes)
2013
Trahvid, viivised ja hivitised 1650
Saadud kindlustushiivitis 1773
Kokku muud éaritulud 3423
Lisa 7 Muud éarikulud
(eurodes)
2013
Trahvid, viivised ja hivitised 3
Kokku muud arikulud 3
Lisa 8 Intressikulud
(eurodes)
2013
Intressikulu laenudelt 130 400
Kokku intressikulud 130 400
Lisa 9 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2013
Intressitulud 42
Kokku muud finantstulud ja -kulud 42
Lisa 10 Raha
(eurodes)
31.12.2013
Arvelduskontod 52 606
Kokku raha 52 606

2013. a. majandusaasta aruanne

2012

597
4083
4 680

2012
10
10

2012
191112
191112

2012
43

43

31.12.2012
16 506
16 506
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Melon Arikeskuse OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 26 845 26 845 0
Ostjatelt laekumata arved 26 845 26 845 0
Kokku nduded ja ettemaksed 26 845 26 845 0
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Nouded ostjate vastu 34531 34531 0
Ostjatelt laekumata arved 34531 34531 0
Kokku nduded ja ettemaksed 34531 34531 0

Lisa 12 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 9 315 692
31.12.2012 9 315 692
31.12.2013 9 315 692
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 514 428 554 339
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -73 404 -64 999

13



Melon Arikeskuse OU

Lisa 13 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Laen osanikelt

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Pikaajalised laenud kokku
Muud laenukohustused

Laen osanikelt

Muud laenukohustused kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

5209 500

5209 500

190 000
190 000
5399 500

31.12.2012

5 465 996

5 465 996

190 000
190 000
5 655 996

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu

jooksul

262 136

262 136

20 000
20 000
282 136

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

256 748

256 748

40 000
40 000
296 748

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5aasta ule5
jooksul aasta

4 947 364

4 947 364

170 000
170 000
5117 364

1-5aasta (leb
jooksul aasta

5209 248

5209 248

150 000
150 000
5359 248

31.12.2013
9 315692
9 315 692

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisa nr

2% +3
0 kuu EUR @ 25.10.2016 19
EURIBOR
0 6% EUR @ 2014-2015

Intressiméar  Alusvaluuta Lopptéhtaeg Lisanr

Laenu tagatiseks on seatud hilipoteek ettevdttele kuuluvale kinnistu Estonia pst. 1/3 Tallinnas.

Lisa 14 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2013

2% +3
0 kuu EUR  25.10.2016
EURIBOR
0
0 6% EUR @ 2013-2015 19
0
0
31.12.2012
9 315692
9 315 692
2012
8 873
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Melon Arikeskuse OU

Lisa 15 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Ulri tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Uliri tagatisrahad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2013

31.12.2012

27 337

6 985
28 606
28 606
52 923

115851

27 952

7375
18 261
18 261
51320

104 908

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

27 337

6 985
28 606
28 606

62 928

1- 5 aasta jooksul

ile 5 aasta

o o o o

52 923

52 923

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

27 952

7375
18 261
18 261

53 588

1-5 aasta jooksul

tile 5 aasta

o o o o

51 320

51320

Lisa 16 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2013
Maksuvdlg
6 985
6985

31.12.2012
Maksuvdlg
7375
7375
31.12.2013 31.12.2012
5752 5752
2 2

Melon Arikeskuse OU osakapital koosneb kahekst vordsest osast kumbki nimivéartusega 2 876

eurot.

o o o o o

o o o o o

Lisa nr

16

19

Lisanr

15

16

19



Melon Arikeskuse OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Tulumaks
(eurodes)

Ettevotte jaotamata puhaskasum seisuga 31.12.2013.a moodustas 2 829 347 eurot (31.12.2012: 2 555 380 eurot). Maksimaalne
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel on krooni 594 163 eurot (31.12.2012: 536 630
eurot). Seega saab dividendidena vélja maksta 2 235 184 eurot (31.12.2012: 2 018 750 eurot).

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad dividendid ja nende maksmisega kaasnev
tulumaksukulu kokku ei v6i lletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2013.a.

Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad 217 320 205 920

ettevotjad

Omanikelt saadud laenudelt arvestati intressi 2013. aastal 11 400 eurot (2012. aastal 11 432 eurot).
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 02.04.2014

Melon Arikeskuse OU (registrikood: 10404483) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HARMO LEHTSALU Juhatuse liige 02.04.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Melon Arikeskuse OU osanikele

Oleme auditeerinud Melon Arikeskuse OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 16, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades Giglaselt Melon Arikeskuse OU finantsseisundit seisuga
31. detsember 2013 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu

21. aprill 2014
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
2555 380
273 967
2829 347



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Faks +372 6181818

E-posti aadress bkp @eften.ee

Mudgitulu
(EUR)

514428

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



