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Tegevusaruanne

OU Leeson on kantud ariregistrisse 02.03.1998. Ettevéttel on Uks osanik.
Juhatuse liikme to6tasu makstud aruandeperioodil ei ole.
Palgatotétajaid ei ole.

Ettevotte arikasum 2006 aastal oli 2 504 267 krooni. Eduka investeerimistegevuse tulemusena teenis
ettevitte 2006 aastal kasumit 28 294 430  krooni.

Ettevitte investeerimtegevus 2006 a.-| oli suunatud nii kinnisvara kui kinnisvara omavate ettevotete osade
soetamisele.

2006 aastal puudusid ettevottel markimisvaarsed valjaminekud arengu- ja uurimistegevuseks. Kulude olulist
kasvu pole ette ndha ka 2007 aastaks.

Ettevéttel ndukogu puudub ja juhatusse kuulub tks liige. Juhatuse likmele 2006 aastal juhatuse likmetasu
ei makstud, samuti puudusid 2006 aastal palgalised t¢étajad

Muid garantiisid ettevote valjastanud pole, samuti pole véetud kohustusi mis vdiksid osalhingu
majandustegevust tulevikus kahjustada.

Olulisi mojutusi ettevotte tegevusele 2006 majandusaastal néha ei ole.

2007 aastal kavatseb OU Leeson jatkata kinnisvarakonsultatsioonide mtitki ja pakkuda
kinnisvaravahendusteenuseid.

Plaanis on ka palgata 1-2 t66tajat.

Samuti pdératakse 2006 aastal rohkem téhelepanu kinnisvararalaste juhtimisikonsultatsioonide muadgile,
kuna ettevétte juhatajal on selles valdkonnas 15 aastane kogemus.

Urmas Laur
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Raamatupidamise aastaaruanne
Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Leeson juhatus deklareerib oma vastutust 2006. a raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ning kinnitab oma parimas teadmises, et.
1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud pohimétted, arvestusmeetodid ja
hindamisalused on kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistava nduetega;
2) raamatupidami ja rahavoogusid;

3) OU Leeson on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Urmas Laur 29.06.2007

juhatuse liige
(ees- ja perekonnanimi) (allkirjastamise kuupéev)
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Bilanss
AKTIVA 31.12.2006 31.12.2005
Kéibevara
Raha Lisa 1 6 680 900 2 397 530
Luhiajalised finantsinvesteeringud 3871388 -
Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 10 000
Maksude ettemaksed 83248
Muud lahiajalised néuded 364 403 2217 448
Varud 2 355 986
Kéibevara kokku 13 355 925 4624 978
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tutarettevotjate akisiad voi osad Lisa 2 8 138 817 64 050
Sidusettevotjate aktsiad voi osad Lisa 3 18 319 975 4 110 001
Pikaajalised nduded Lisa 4 2964 058 879 966
Materiaalne pbhivara
Masinad ja seadmed jddkmaksumuses Lisa 5 412 891 174 549
Pohivara kokku 29835741 5 228 566

PASSIVA

Liihiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed

Pikaajalisete laenukohustuste tagasimaksed jargmisei perioodil 186 625

Vélad tarnijatele 79 370 28 598
Maksuvélad Lisa 6 1453 -
Muud vélad 1122 826 50 400
Intressivélad 910
Liihiajalised kohustused kokku 1390 274 79 908

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Laenud, vblakirjad ja kapitalirendi kohustused 1229 059

Kohustused kokku 2619333 -

Omakapital osaiihingus

Osakapital nimivaartuses 72 000 72 000

Kohustuslik reservkapital 4000 4 000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum(-kahjum) 9697 636 2593 277

Aruandeaasta kasum (-kahjum) 30798697 7 104 359
| Omakapital kokku 40 572 333 9773 636

U

>

Kasumiaruanne
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2006 2005

Aritulud

Maagitulu 2723390 10 000 lisa7
KOKKU ARITULUD 2723 390 10 000

Arikulud

Mitmesugused tegevuskulud 178 857 101710

Pdhivara kulum ja vaartuse langus 34 444 54 928

Muud é&rikulud 5822 16 388

KOKKU ARIKULUD 219 123 173 026

o

Finantstulud ja -kulud

finantstulud ja -kulud titarettevétjate aktsiatelt ja

osakutelt 10478 762 24 050
finantstulud ja -kulud sidusettevétjate  aktsiatelt ja
osakutelt 10 261 059 4 046 407
finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
investeeringutelt
intressikulud 12 457

muud finantstulud ja -kulud 7 567 066 3228 507

Omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata
Kohustuslik kasum (- Omakapital
Osakapital reservkapital kahjum) kokku

Seisuga 31.12.2004 72000 4000 2 693 277 2769 277
Aruandeaasta 2005
Osakapital
Vélja makstud div - 100000 | - 100000
Kasum(-kahjum) 7 104 359 7 104 359
Seisuga 31.12.2005 72 000 4000 9 697 636 9773 636
Aruandeaasta 2006
Kasum(-kahjum) 30798 697 7 104 359
Seisuga 31.12.2006 72 000 4000 | 40496333 | 40572333

Vaba omakapitali jactamisel saaks dividendidena vélja maksta
31 587 139 krooni, millelt tuleks tasuda tulumaksu 8 909 193 krooni.
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Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne

Rahavood &ritegevusest

Arikasum

Pohivara kulum ja vaartuse langus

Aritegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste muutus

Varude muutus

Makstud intressid

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudk
Antud lUhiajalised laenud

Tagastatud luhiajalised laenud

Antud pikaajalised laenud

Tagastatud pikaajalised laenud
Tutarettevitja soetus

Sidusettevdtja soetus

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute maok

saadud intressid

saadud dividendid

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud pikaajalised laenud
Makstud dividendid

Tulumaks

Rahavood kokku

RAHA JAAK AASTA ALGUSES
RAHA JAAK AASTA LOPUS
MUUTUS

2
006 2005
1156 242 974 699
2504267 - 163023
34 444 54928
- 150224 1090 000
1124651 - 7208
- 2 355 986
- 910
1711444 135 097
- 403000 - 40400
130213
- 550 000 - 3497 448
1350000 1300000
- 1231335 - 819433
444 920
- 1100000 - 40000
- 444920 - 13504
- 3871388
3 186 951
69 524 59 021
7 317 430
1415684 - 263 158
1415 684
- 263158
4283 370 846 638
2397530 1550892
6680900 2397530
4283370 - 846638
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Leeson juhatus on &riseadustikust l&htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
Oigesti ja Oiglaselt &rihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi ja
rahandusministri vastavasisulistes mé&éarustes ning Eesti vabariigi Raamatupidamise toimkonna poolt vélja
antud juhendites.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
iimnesid bilansi kuup&eva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispéeva 30.06.2007 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamisp&eva seisuga.
Majandusaastal vdi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus voib erineda
kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Peamised arvestuspShimétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud
alipool.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nddmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid

Tiitar ja sidusettevétted

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille Ule emaettevéttel on kontroll. Tutarettevotet loetakse emaettevotte
kontrolli ail olevaks, kui emaettevéte omab kas otseselt vai kaudselt Ule 50% tutarettevotte haalediguslikest
aktsiatest v6i osadest v8i on muul moel véimeline kontrollima titarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevétted on kdik ettevétted, mille Ule investorettevéttel on oluline méju, kuid mis ei allu tema
kontrollile. Oluline mé&ju eksisteerib, kui on taidetud (ks jargevatest eeldustest:
- investorettevitte omanduses on otse voi tUtarettevétete kaudu rohkem kui 20%
sidusettevotte haaledigusest;
- investorettevéttel on oluline méju esindatuse kaudu titarettevétte juhtorganites véi oluliste
koostddlepingute kaudu sidusettevétte aritegevuses.
Totar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumestodil (vélja arvatud GUhise kontrolli all toimuvad
aribhendused). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutar- voi sidusettevétte varad ja kohustused
arvele nende oiglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavéaartusena .
Investeeringud titar- ja sidusettevitetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt vbetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse
jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel
tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavaértust, millest on maha arvestatud kogunenud
amortisatsioon.
Materiaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara arvelevétmine

Materiaalseks pbhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tédeaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik t66iga on Gle Ghe aasta,
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kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele v&tmiseni vahevaartusliku
inventarina (varudes) ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse taielikult kulusse.
Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Gle peetakse arvestust bilansivéaliselt.

Materiaalne pbhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td6seisundisse ja-asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja véimalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad péhivara t66jddulust Gle algselt arvatud taseme ja
téendoliselt osalevad lisanduvate fulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse
nenede kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -mé&édrade eesmaérk on tagastada amortisatsiooni arvestuse vastavus
pdhivara t66ea ja kasutamisega ning see oli pdhivara gruppide 16ikes aruandeaastal alljargnev:

Po&hivara grupp Amortisatsiooni arvestusmeetod Amortisatsiooni maar
aruandeaastal

Inventar, méébel, kontoritehnika Lineaarne 20%

Muud masinad ja seadmed Lineaarne 20%

Tootmisseadmed ja Lineaarne 20%

transpordivahendid

Ehitised ja rajatised Lineaarne 5%

Maad ei amortiseeerita
Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui thel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule véi oluline méju teise osapoole
arilistele otsustele. OU Leeson kasitleb seotud osapooltena:

- totaretevéiteid

- sidusettevétteid

- tegevjuhtkonda ja kérgemat juhtkonda;

- tegevjuhtkonna ja kérgema juhtkonna lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid;

Tulude arvestus
Tulu teenuste migist kajastatakse siis, kui kéik jargnevad nduded on tdidetud:

1) mbagitulu saab usaldusvaarselt ja objektiivselt maarata,;

2) on téenaoline, et mudgitehingu tulemuseks on hivituse laekumine ostjal;

3) osutatud teenuste valmidusastet saab maaratieda;

4) teenuste osutamisega seotud véljaminekuid ning teenuse I6petamiseks vajalikke véljaminekuid saab
eristada ja usaldusvaarselt maarata.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse Gldjuhul teenuse osutamisel.

Kui teenuseid osutatakse mitme erineva toimingu labiviimisega, v8ib matgitulu kajastada lineaarselt,
jaotatult lepingus fikseeritud majandusaastate vahel.

No6uete hindamine
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Nouded on bilansis hinnatud léhtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Noudeid on hinnatud
individuaalselt. Ebatden&oliselt laekuvad ja lootusetud ndéudesummad on kajastatud aruandeperioodi
kuludes.

Maksustamine

EttevGte arvestab ja maksab makse vastavuses Eesti maksuseadustega

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikule on OU Leeson moodustanud kohustusliku reservkapitali, mis seisuga 31.12.2006
moodustab 10, 0 % osakapitalist.

Lisa 1. Raha
2008 2005
rahalised vahendid
pangas 5 267 685 988 314
rahalised vahendid kassas 23215 19215
rahaturufond 1390 000 1390 000
kokku 6 680 900 1 007 529

Lisa 2. Tiitarettevotjate aktsiad voi osad

Ettevotte nimetus ou Kokku
Apotsenter

Asukohamaa Eesti

Osaluse % 31.12.2005 100 100
Osaluse % 31.12.2006 100 100
Soetusmaksumus aasta alguses 40 000 40000
Bilansiline maksumus aasta alguses 64 050 64050
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 8074767 8074767
Bilansiline maksumus aasta 16pus 8 138 817 8138817

Soetusmaksumus aasta I6pus 40 000 40000
Titarettevdtte omakapital 31.12.2005 8138 817 8138817

////\’ 10
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Lisa 3. Sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Ettevotte nimetus OU Catelit UAB Uus Maa Kokku
Simtas Kinnisvara-
Vienas grupp
Procentas
Asukohamaa Eesti Leedu Eesti
Osaluse % 31.12.2005 50 30 0
Osaluse % 31.12.2006 50 30 50
Soetusmaksumus aasta alguses 50 000 13 594
Bilansiline maksumus aasta alguses 4110 001
Omandatud osalus 2006 aastal 444 920 1 100 000 1 544 920
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum 2631212 10 478 762 13 109 974
Aruandeaasta kapitaliosaluse kahjum -444 920 -444 920
Bilansiline maksumus aasta I16pus 6741 213 0 11 6578 762 18 319 975
sh osalus investeerimisobjekti 6741213 0
omakapitalis 11 578 762 18 319 975
Soetusmaksumus aasta I16pus 50 000 458 514 1 100 000 1608 514
Sidusettevotte omakapital 13 482 426 0
31.12.2005 23 157 525 36 639 951
Lisa 4. Pikajalised nduded

2008 2005
antud laen sidusettevétjatele (4-7,3%) 510 847 819432
antud laen tutarettevétjatele (4%) 2 283 448
intressindue sidusettevdtjate vastu 74 681 42 672
intressindue titarettevétja vastu 95 082 17 862
kokku 2 964 058 879 966

Lisa 5. Materiaalne p6hivara

Masinad ja

seadmed
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2005 291 543
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 116 994
Bilansiline jadkmaksumus seisuga
31.12.2005 174 549
Soetatud 2006 403 000
Mulgid 2006 -236 751
Kulum maugil -106 537
Akumuleeritud kulum 2005 34 444
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2005 457 792
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2005 44 901
Bilansiline jadkmaksumus seisuga
31.12.2005 412 891
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Lisa 6. Maksud

Maksuliik 2006 2006
ettemaks volg
Kadibemaks 83248
Ettevétte tulumaks erisoodustustelt - 597
Sotsiaalmaks - 856
Kokku 83 248 1453
Lisa 7. Miigitulu kroonides
2006 2005
Konsultatsiooni ja juhtimisteenused 1780 390 10 000
Kinnisvara vahendusteenused 943 000 215 000
Kokku 2723 390 225 000
Lisa 8. Seotud osapooled
Tehingud
Arvestatud Arvestatud
intressid intressid Muadgid
2006 2005 Ostud 2006 | Ostud 2005 2006
Tegevjuhtkonna ja kdrgema
juhtkonnaga seotud ettevétted 910 403 000 63 594 943 000
Tegevjuhtkond 1100000 |
Tutarettevétjad 77 220 17 862
Sidusettevétjad 66 091 42 672 467 372 1 450 000
Laenud
2006 2006 2005 2005
Tagasi
Tagasi saadud
Laenusaajad. Antud laenu | saadud laenu | Antud laenu laenu %
Tegevjuhtkonna ja kérgema
juhtkonnaga seotud ettevétted 2 300 000 2 300 000 4
Tutarettevétja 1095 000 1188 448 4
Sidusettevétjad 136 335 444 920 819 432 4
Kokku 1231335 - 4 307 880 2 300 000
Saldod
2006 2005
Antud laen sidusettevétjatele (4-7,3%) 510 847 819432
Antud laen tutarettevotjatele (4%) 2 283 448
Intressindue sidusettevétjate vastu 74 681 42672
Intressindue tutarettevtja vastu 95 082 17 862
Kokku 2 964 058 879 966
12
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Oii Leeson juhatuse liikme kasumi jaotamise ettepanek

OU Leeson vaba omakapital on 31. detsembril 2006 jargmine (kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 9 697 636
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 30 798 697
Kokku jaotamata kasum 40 496 333

OU Leeson juhatus teeb ettepaneku jaotada vaba omakapital alljargnevalt:

1. Netodividendidena valjamaksmiseks 1 000 000
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Juhatuse allkirjad 2006 a. majandusaasta aruandele

Urmas Laur Juhatuse liige

Tallinnas 29. juuni 2007.a.
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Osanike Nimekiri

Nimi Urmas Laur
isikukood 37005010278
Aadress Tallinn

Osalus % 100
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