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Tegevusaruanne

Vérreldes 2013 aastaga on firma milgikaive ja -tulu kahanenud ning seda poéhiliselt kodutehnika ja elektroonikakaupade osas.
Peamised tegevusvaldkonnad AT Kinnisvarabliroo majandustegevuses 2014. aastal:

- kinnisvaraalane tegevus

- hindamine laenu tagatiseks ja turuanalliiis. Antud valdkonnaga tegeleb firmas 2 hindajat, kelledest (ks on atestaadiga ning riiklikult
tunnustatud ekspert kinnisvara hindamise valdkonnas. Pdhilised koostédpartnerid olid Swedbank, Nordea Pank, SEB Pank, Danske
Bank, Krediidipank.

- digusabiteenus ja konsultatsioonid. Kliente konsulteeriti kinnisvaraga seonduvates kiisimustes (ost-midgiprotsess, kinnisvara
haldusega seotud kusimused, lepingutealane ndustamine, lepingutekstide koostamine).

- kinnisvara Glrimine. Firma Gdris vélja endale kuuluvat kinnisvara.
- kodutehnika ja elektroonikakaupade miiiik

Eelmise aastatega vorreldes tehnikakaupade mitgikaive vahenes. Pohjuseks konkurentsi suurenemine seoses internetipoodide hulga
kasvuga ja probleemid kaupade tarnetes.

- reklaam

Koik kasutatud reklaamivaljundid olid internetipéhised — suuremad kinnisvara andmebaasid internetis (City24, KV.ee), samuti firma
kodulehekdlg.

- kulud

Suurimad kuluartiklid méddunud majandusaastal olid t66j6ukulu, kinnisvara ekspluatatsioonikulu ja biiroo tegevuskulud.
Arengu- ja uurimisvaljaminekuid tehtud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara

P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2014

5354
8 008
124 543
137 905

148 549

26 549
175098
313 003

4226
4226
4226

6 464
646

306 407
-4740
308 777
313003

2014. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Lisanr

5 606
10998 2
124523 3

141 127

148 549 4
28 337 5

176 886

318 013

4 496 6
4 496
4 496

6 464
646
305074
1333
313517
318 013



AT Kinnisvarabiiroo OU 2014. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2014 2013 Lisanr
Muugitulu 52 328 76 905 7
Muud é&ritulud 36 34
Kaubad, toore, materjal ja teenused -16 421 -32 154 8
Mitmesugused tegevuskulud -19 192 -20 117 9
T66j6ukulud -19 309 -19 082 10
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -1788 -3 858
Muud arikulud -394 -395 11
Kokku arikasum (-kahjum) -4 740 1333
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -4 740 1333
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 740 1333
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2014

-4 740

1788
1788
2990
-20
-270

-252

-252
5606
-252
5354

2014. a. majandusaasta aruanne

2013

1333

3 858
3858
-1448

815
1092
5650

-1 000
-1 000
4 650

956
4 650
5 606
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2012 6 464

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2013 6 464
Aruandeaasta kasum

(kahjum)

31.12.2014 6 464

Kohustuslik Jaotamata kasum
reservkapital (kahjum)
646 305 074
1333
646 306 407
-4740
646 301 667

Kokku

2014. a. majandusaasta aruanne

312184

1333

313517

-4 740

308 777
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AT Kinnisvarabiiroo OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega

ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

AT Kinnisvarabiiroo OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluuta fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga imber Eesti kroonidesse bilansipaeval ametlikult
kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadus kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures &rituludes

ja —kuludes kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega, muud valuutakursist
tulenevad erinevused kajastatakse aga finantstuludes ja —kuludes.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjate lackumata arved on bilansis hinnatud tdené&oliselt
laekuvatest summadest l&htuvalt. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on kajastatud muudes arikuludes. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg

on Uletanud rohkem kui 180 péaeva vorra, on kantud kuludesse taies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla

hinnatud ebatéenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, tootmiskulutustest muudest mittetagastatavatest maksudest ja
soetamisega seotud otsestest veokuludest. Varude allahindlusi nende neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeaasta kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Pikaajalised investeeringud muudesse aktsiatesse ja vaartpaberitesse kajastatakse soetusmaksumuses ja edaspidi diglase vaartuse meetodil.
Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses ja edaspidi diglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjekti, mille soetusmaksumsu tletab 639 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel kuluks ning nende
lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratu
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jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Masinad ja seadmed 4-10 aastat

Muu inventar, todriistad ja sisseseades 2-5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I8ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest,
mil vara I6ppvéaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse p6hivara objektil vahetatakse vélja moéni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhimdtetest, mida rakendatakse

materiaalsetele pdhivaradele. Immateriaalse pShivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalse pShivara gruppidele on
Uldjuhul maaratud jargmised kasulikud eluead:

Immateriaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga
Ostetud litsentsid, kaubamérgid jne 4-20 aastat

Teatud juhtudel v6ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara vastavalt
sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 639

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. K&iki tlejadnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Giglase vaartuse summas. Makstavad
rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vi teha valjamakseid osanikele.

Tulud

Kaupade muugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste mitgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on ettevdtte juhatuse likme ja tema lahedaste pereliikmetega seotud ettevétted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2014
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2013
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Varud

(eurodes)

Mudgiks ostetud kaubad

Kokku varud

7564

7564

444

444

8 008

10 213

10 213

22

763

763

10998

31.12.2014
124 543
124 543

2014. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
7564

7564
444

444

8 008

12 kuu jooksul
10 213

10 213

22
763

763

10 998

31.12.2013
124523
124 523
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

148 549
0
148 549

148 549
0
148 549

148 549
0

148 549

Kokku

2014

148 549
0
148 549

148 549
0
148 549

148 549
0

148 549

2013
24 145
7308

2014. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Miiiigid

Umberklassifitseerimised

Muud Gimberklassifitseerimised

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

41782
-15 001
26 781

-1 254

41782
-16 255
25527

41782
-16 255

25527

Transpordi-
vahendid

7554

-5414

2140

-1510

7554

-6 924

630

-630

7554

-7 554

Arvutid ja
arvutisliisteemid

4818
-1 909
2909

-964

4818

-2 873

1945

2171

1121

1121

5939
-5 044
895

2014. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

12 372
-7 323
5049

-2 474

12 372

-9797

2575

-2 801

1121

1121

13493
-12 598
895

Muu
materiaalne
pdhivara

22 376
-22 011
365

-130

22 376
-22 141
235

3569
-2 556
-1121
-1121

18 699
-18 572
127

Kokku

12

76 530
-44 335

32195

-3 858

76 530
-48 193

28 337

768
-2 556

73974
-47 425
26 549
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2014 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1128 1128
Vélad toovdtjatele 992 992
Maksuvdlad 1532 1532
Muud vbélad 574 574
Muud viitvélad 574 574
Kokku vélad ja ettemaksed 4226 4226
31.12.2013 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1326 1326
Vélad toovotjatele 1764 1764
Maksuvdlad 1406 1406
Kokku vélad ja ettemaksed 4 496 4 496
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2014 2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 52 328 76 905
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 52 328 76 905
Kokku muugitulu 52 328 76 905
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Muu jaemuiik véljaspool kauplusi EMTAK 47991 17 791 33 267
Kinnisvaraburoode tegevus EMTAK 68311 10 899 19493
Kinnisvara turileandmine ja kaitus EMTAK 68201 23638 24 145
Kokku muugitulu 52 328 76 905

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2014 2013
Mudgi eesmargil ostetud kaubad 16 421 31341
Ladustamiskulud 0 0
Valvekulu 0 813
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 16 421 32154
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Autokulud
Kinnisvara ekspluatatsioonikulud
Varakindlustus
Raamatupidamisteenused
Juriidilised kulud
Muud kulud
Reklaam

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 11 Muud arikulud

(eurodes)

Kulaliste vastuvétu kulud
Maamaks
Erisoodustuste maksud
Muud arikulud

Kokku muud arikulud

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2014
1413
1413
3883
4374
7629

494
673

726
19192

2014
14 412
4 898
19 310

2014

394

394

2014

2014. a. majandusaasta aruanne

2013
1461
1461
3963
3 447
7342

180
2578

205

941
20117

2013
14 240
4842
19 082

2013

395

395

2013
3850
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2014. aastal seotud osapooltega tehinguid ei tehtud ja juhatuse likmetasu ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2014
306 407

-4 740

301 667

301 667

301 667

Katta aruandeaasta 2014 kahjum varasemate perioodide kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Kinnisvarabiiroode tegevus

Osanikud
Nimi / &rinimi
Toomas Oosalu

Grid-Emerek OU

Avo lin

AT Kinnisvara
Investeeringute
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

35904240219

10261635

36309250235

10064343

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Eesti

+372 6449030

at@at.ee

EMTAK kood

68201
47991
68311

Osaluse suurus ja
valuuta

1376 EUR

2112 EUR

1888 EUR

1088 EUR

Mudgitulu
(EUR)

23638
17791
10899

Mudgitulu %

45.17%
34.00%
20.83%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



